13/2008

ACTA DE LA SESSIO EXTRAORDINARIA DEL PLE DE L’AJUNTAMENT DEL DIA
1 DE JULIOL DE 2008.-

2 dos mil vuit, es
nsistorial baix
secretaria
. Moreno

A Vinaros, sent les tretze ho
reuneixen, en primera_cc
la Presidéncia de
accidental, Sra

JAVIER BALADA OR
MARIA DEL CARMEN OBIOL AGUIRRE
MARIA DOLORES MIRALLES MIR

BLOC
DOMENEC FONTANET | LLATSER

PP
JUAN BAUTISTA JUAN ROIG
ERNESTO MOLINOS REDQ
LUIS GANDIA QUERQ
M2 DEL MAR MED

ocedeix a tractar

1.- PROPOSTA D'APROVACIO DEL FULL D'APRECIACIO PRESENTADA PER
GERARDO VIDAL, EXPD. EXPROPIACIO CAPSADES.- Atés el dictamen de la
Comissio Informativa d’Urbanisme de 15 de maig de 2008.
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Atesa la proposta del regidor d’'Urbanisme:

“Dada cuenta del expediente seguido para la expropiacion de los terrenos necesarios
para la urbanizacion de la Calle proyecto 19 en la pda. Capsades.

Resultando que el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el dia 10 de octubre
de 2. 007 adopto entre otros el acu rdo-de—aprobacmn del 'preyecto de renovamon de

» nea de edificacion C.N. 340
OESTE: |Resto de finca de los que se segregan

DESCRIPCION DE LOS BIENES A EXPROPIAR

Descripcién Medicién |Precio Total
unitario

Vallado 95.00 Ml [24.00 €/MI | 2.280.00 €

Total valoracién: J— ' o 2.280.00

DESCRIPCION D
Descripcién

Terrenos Vi

Resultando qt Vidal Porcar, ha

presentado hoja @

Resultando que por el arquitecto técnico municipal se ha emitido Informe Favorable al
respecto, incluyendo el 5% del premio de afeccion.

Visto lo Informado el Presidente de la Comisiéon informativa
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PROPONE para su aprobacién por el Pleno de la Corporacion :

Aprobar la hoja de aprecio presentada por Gerardo Vidal Porcar, y en consecuencia
suscribir la pertinente acta de ocupacion y pago del terreno afectado.”

Sotmés I'assumpte a votacio, el Ple de I’Ajuntament acorda aprovar per unanimitat la
proposta d’acord anterior. T

2.- PROPOST A dictamen

Atesa la p

o0 de este
con el n°® 6341
Delegacion de

Se presentan para su tra yuntamiento de Vinards, programas para el
desarrollo de los sectores de suelo urbanizable sin pormenorizar :

SUR 19, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,38, 39,43y 44y
SUT 01.

Estos Sectores a falta de los sectores de suelo urbanizable residencial 22y 23 y
teniendo en cuenta que se encuentran ya programados o en tramite de aprobacion las
unidades de ejecucion UE1 R05,06 y 07 suponen el desarrollo de practicamente la
totalidad del suelo urbanizable residencial en la zona turistica Costa Norte, es decir,
del rio Servol hasta el I|m| e norte del Municipio. :

cion de los

erna que
el propio
propuestas
eda llevar a
cabou adjudic U caso, y bajo
qué co ’ [ ' a, la arquitecta

(o] : omo de analisis
a servido de base

Como introduccio

Los sectores de los que se presenta propuesta la cual es objeto de este informe, son
los enumerados anteriormente coincidiendo estos con los lindantes o que contienen el
supervial previsto por el PGOU de conexion entre todos los sectores de la zona Costa
Norte de Vinaros.
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A la vista de las propuestas presentadas, estas alternativas se pueden dividir en dos
bloques:

-Sectores lindantes con el supervial (que lo contienen) comprendidos entre el rio
Servol hasta la calle Barranco Triador

-Sectores lindantes con el supervial (que lo contienen) comprendidos entre la calle
Barranco Triador al limite del suelo urbanizable previsto por el PGOU al norte.

El  primer tramo : S 1, SUR 19,20,
21,24,25,26,27,28,29 \

Para el desa ] ; n parcial,

C Ini - diendo el
zacion , el
0odos estos

va técnica y plica

e, se presentan
alternativas indi gé, estos sectores
(desde el SUR 30 al TROC quien presenta alternativa a todos
ellos. En competencia con esta mercantil se presentan alternativa técnica y plica
econbémica por la Agrupacion de interés urbanistico AIU LA CALA al SUR 32; plica
econémica por la mercantii BEMIR, S.L. al SUR 33; alternativa técnica y plica
econémica por la mercantii BEDRIOL, SL. Al SUR 36; Alternativa técnica y plica
econdémica, por la mercantil PINAR LEVANTE,S.L. al SUR 37, alternativa técnica y
plica econdémica al SUR 39 por la mercantil TORREVINAS S.L. Y TUPACASAN S.L.y
alternativa técnica y plica econdémica, a los sectores 43 y 44 por la mercantil
URBANISMO SOSTENIBLE &  TORREVINAS, S.L: (e§tas uItimas presenta

redelimitacion del sector y 'f-: ar parC|aI Gnico)

El resumen de las “informe de

criterios genera
lo 5.6 del
a la voluntad

de gestionar y
ado y global de

La necesidad; una serie de
infraestructuras ge 0da esta zona turisti€a norte, por no
poder garantizarse el sumini 0s distintos servicios , hace dificil considerar por
separado los sectores a desarrollar puesto que todos deberian participar del mismo
modo en el establecimiento de las infraestructuras generales que garanticen el

suministro a la zona Costa Norte.
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El estudio global de las alternativas presentadas hace necesario una reflexion
acerca de la posible aprobacién de los programas:

-Acerca del momento en que se presentan los programas. Legislacion de aplicacion:

-Cabe sefalar en este apartado, que los programas objeto del presente informe fueron
presentados al amparo de la LRAU Ley reguladora de la Actividad Urbanistica
Valenciana. Durante el tramite para su aprobacion, ha sido aprobada la Ley
Urbanistica Valenciana, LUV. La aplicacion de una u otra en base a las Disposiciones
transitorias de la LUV, es objeto de analisis juridico engl ‘punto 3 del informe de
cntenosgenera n- -: orme elaborado por la consultaria externa al respecto.

-Cabe tene el to en el que se pretende )acion los
programa on d ta Norte y la legislacion e deberan

tramitar rum ra el desarrollo zo Se ha dicho
es inte ) de o, la gestion y acioé al proyectado
por el al, prevé s ion el de Je Actuaciones
Integrad erse programacion de
los terre a ur dificacion del suelo
urbanizable de elo supone el de
una politica anto e to su desarrollo
supone la puesta Olares edificables®€on obligaciones

respecto al plazo de edificactontal®y“cc
la LUV).

La ley prevé que sea el municipio el que a través de su politica de gestion urbanistica
valore su situacion especifica para no crear perturbaciones en su mercado inmobiliario
debiéndose tener en cuenta las condiciones de absorcién por este.

0 sefala el art. 85 de la LRAU (y art. 204 de

A la vista de lo anterior los programas deberan establecer las medidas necesarias para
gue se garantice su ejecucion en el plazo determinado y en las condiciones de calidad
exigibles.

Por otra parte, y teniendo en cuenta que el programa tiene como objetivo la obtencion
de suelos dotacionales—e infraestructuras, a la aprobacion de estos se debe tener en
cuenta el futuro. mantenimiento que eI Ayuntamlente— debe ejercer sobre las
instalaciones, zonas verdes, etc...estableciendo las medidas necesarias para facilitar
esta labor , las S pueden establecerse inte condicia ion ; pero
también ) visi gestion mar; : de los
instrumen pre orm

Tambié ren a, de | tamafi ) 2 pretende, el
crecimie nal, p.que SUPO . que supondra
necesa les er ésta poniendo
a su disp Juipe reen disfunciones

que supong 0.

-Al respecto, el Infe Ultora externa, hace OA. analisis de la
viabilidad de la programacion de 10S sectores a nivel socio econémico en el punto 5 del
informe de criterios generales, como del funcionamiento de la ciudad, antes y después

cambios necesarios, descentralizacion etc...

En estos apartados se habla en resumen de:
Se prevé que el uso principal de la zona sea de segunda residencia.
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Esta evolucion debera ser secuencial con priorizacion de algunos aspectos frente a
otros:

Conexion con el casco urbano y construccion del supervial

Se distingue entre los sectores de la primera zona hasta el Triador y el resto.

En la primera, planteada como una Unica programacion, e incrementos de poblacion
que supone su desarrollo de entre 6000 y 11000 habitantes debe tenerse en
consideraciéon a la hora de evaluar las necesidades que un incremento asi pueda
conllevar.

El resto de sectores, tomados de forma individualizada no s'uponen un incremento
mayor de 2000 ha' 8 ntes cada uno.

rencias de

L

las del
existent

s ptar la red

por lo que parece
ptandose en todo
momento e
Se propone [e 0 de 5 afios.

En el informe se habla ente las alternativas de la primera zona
contemplan las conexiones con el c. Urbano.

Por otra parte se hace una reflexion acerca del funcionamiento de la ciudad, antes y
después de la actuacion;

Cambios necesarios: Necesaria canalizacién de barrancos y medidas de seguridad
frente al riesgo de inundacion, ejecucion del supervial etc...

Descentralizacion: El informe técnico prevé una descentralizacion del municipio. Este
no deberia depender del centro histéricamente consolidado.

El desarrollo de los sectores supondra la creacion de otros puntos de centralidad que
ayudaran a dar un mayor y mejor servicio a la poblacion de Vinaros.

El Ayuntamiento debe velar porque se instalen los servicios necesarios de acuerdo
con las neceS|dad es de la poblacién actual y del crecimiento rewsto ' '
En el informe se concluye al respecta que las ntas alte tadas si han
previsto esta 0S de acuerdo con la as necesi ento de
poblacién en rnativas ¢ han /actuad numero
considersg es u les,

Se cree bbre | irdn | aparecier varic cionales y
econo ctura def totalng a fra dida entre la
CN 340

-Teniende pgramas objeto de
este inforr a garantizar la
consecucion @ er |os ados , tanto de
ordenacion como de bctlras , esperados o btiscados.

Ademas su adjudicacién para la gestion indirecta, requiere depurar los compromisos
mutuos y las garantias, para su desarrollo en los plazos y en las condiciones de
calidad exigibles, habida cuenta del tamafio de la actuaciéon y de las dificultades para
su gestion integrada.
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Estas medidas de precaucion se ponen de manifiesto en la imposicién de condiciones
a la aprobacion y adjudicacion de los programas, tanto respecto a la ordenaciéon como
a la urbanizacion, ejecucién y gestion que se han puesto de manifiesto a lo largo del
informe técnico de criterios generales y analisis pormenorizado de cada alternativa.

Hechas las anteriores consideraciones, se procede al andlisis del informe técnico
emitido de las propuestas presentadas: >

-En este informe al mi . _
documentacion preser Qe iciente para

Criterios ge
Criterios gen
Criterios generalé

Este informe concluye ademdas con la necesidad de redactar una serie de proyectos
comunes para lo cual propone ademas la posibilidad de gestion.

-A continuacién el informe valora pormenorizadamente las propuestas aportadas,
estudiando ademas su grado de conformidad con los criterios generales propuestos.

Asi del informe técnico se extrae el analisis de las propuestas presentadas en todos
sus aspectos y su grado de conformidad con los criterios generales expuestos de tal
forma que su adjudicacion §upondra la adecuacmn de Ios instr ment S presentados a

criterios y
n el que, el
acuerdo de

pceder a emitir la
propuesta de continuacién se
indican los criterio Ir de base para la
CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios DE ADJUDICACION no seran otros que los que establece la LRAU para
la adjudicacion de programas y se basaran en la mejor adecuacion de los programas a
las condiciones descritas en el informe técnico de la consultaria externa.
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Art 47 de la LRAU:

“Se preferira la alternativa que proponga un ambito de actuacion mas idéneo u obras
de urbanizacion mas convenientes; la que concrete y asuma las mas adecuadas
calidades de obra para su ejecucion; asi como la proposicion que se obligue a plazos
de desarrollo mas breves o a compromisos mas rigurosos; la que preste mayores
garantias efectivas de cumplimiento; la que comprometa su realizacién asumiendo,
expresa y razonadamente, un beneficio empresarial mas proporcionado por la
promocion y gestion de la Actuacion; o la que prevea justificadamente, para unas
mismas obras, un menor precio maX|mo para efectuarlas sin 1 engua de su calidad.

ente rte mas incentivos,

disponer del
a de fundarse
odalidad gestion -
nidad misma de

terreno
toda deg
directa o
la Programa

Del citado articulo pode guientes criterios de adjudicacion:
-Ambito de actuacién mas |doneo u obras de urbanizacién mas convenientes.
-Mas adecuadas calidades de obras para su ejecucion.

-Plazos de desarrollo mas breves o compromisos mas rigurosos.

-Mayores garantias efectivas de cumplimiento

-Beneficio empresarial mas proporcionado por la promocion y gestion de la Actuacion.
-Menor precio méaximo para efectuar las obras sin mengua de su calidad.

Complementariamente se preferird la proposicion que oferte més incentivos,
garantias o p03|b|I|dadeJ§ ~de colaboracion de los propietarios afectados por la
Actuacion, para facﬂn_t,aﬂ-o asegurar su desarrollo, salvo que ﬁquellos se pretendan
arbitrar a costa de i 5

S juridico
pase al art.

riterios en que

: to la relativa a la
modalidad portunidad de la
misma prog

Las técnicos que's
PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. La aprobacion provisional y condicionada de los programas de actuacion
integrada correspondientes al desarrollo de los sectores de la Zona Costa Norte: SUR
19, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, SUTO01, 43y 44.
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La aprobacién definitiva y condicionada de los programas de actuaciéon integrada
correspondientes al desarrollo de los sectores de la Zona Costa Norte: 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39.

Dichas aprobaciones quedan condicionadas al cumplimiento de los informes emitidos
e introduciendo las modificaciones gue en los mismos se sefialan. Para el supuesto
de que las modificacion zadores supongan
modificaciones de las orde definitiva
de los textos re en dicha
materia.

acuerdo de
, por lo que no

TERCERO. De
Adjudicar condicional*y*g

-A la mercantil GESTURBE SL los sectores:19, 20,21,24 y SUTO01

-A la mercantil DEURCOM SL los sectores:25,26,27,28,29 y 30

-A la mercantil URBANISMO SOSTENIBLE & TORREVINAS SL los sectores:
43y 44,

Adjudicar condicional y definitivamente:

-A la mercantil AFIRMA GRUPO INMOBILIARIO SA (ASTROC SL) los sectores:
31,32,33,34,35,36,37,38,39. T o

Valenciana

Sotmés
d'acord
contra (

a proposta
11 vots en

3.- PROPOS RESERVA PER
A SOL INDUS i6 Informativa
d’'Urbanisme de 16 de |C

Atés l'informe emés pel Secretari accidental.

Atés l'informe emés conjuntament per I'’Arquitecta municipal i per la TAG d’Urbanisme.
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Atesa la proposta del regidor d’'Urbanisme:

Visto el documento de Plan Especial de Reserva de Suelo Industrial Publico, que ha
sido sometido a informacién publica.

Vistas las alegaciones presentada
servicios técnicos municipales

as, emitido por los

De conformidad con A Secretaria

gral. de fecha 6 ¢
Propongo, g
Suelo de
propietarios de
edific;aci_ : Lépez y otros,
propietaric ANiZ

Tercero. Deses
en el Informe de los se

ivos expuestos

Cuarto. Remitir el expediente a la Conselleria para su aprobacion definitiva.”

Sotmés l'assumpte a votacié, el Ple de I'Ajuntament acorda aprovar la proposta
anterior, per 10 vots a favor (7 vots PSPV-PSOE i 3 vots PVI), 10 vots en contra (PP) i
1 abstencié (BLOC), i el vot de qualitat de la Presidéncia en segona votacio.

L'alcalde aixeca la sess s’assenyala a
I'encapcalament, ¢ -
el vist i plau de

La secre
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