02 / 2006

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO EL DIA 31 DE
ENERO DE 2006.

En la Casa Consistorial del Ayuntamiento de Vlnaros siendo las veintiuna horas del dia
treinta y uno de enero del afio dos mil sei ' salon de sesiones de este
Ayuntamiento, al objeto de celebrar s N primera convocatoria,
bajo la presidencia del Sr. Alce Secretario General,
D. Vicente Guillamon Faj

PVI

MARIA DEL CA
JUAN CARLGC

PSOE

JORDI RO
LIBRADA
JOAQUIN HE
AGUSTIN GU
FELIPE E. FONE
MARIA JOSE SIMO REDG
MARIA ISABEL SEBASTIA FLORES
JUAN ANTONIO BELTRAN PASTOR

BLOC-ESQUERRA VERDA
RAMON ADELL ARTOLA

PP

JACINTO MOLINER MESEG
JUAN MARIANO CASTE
JULIAN ALCARAZ BQO
MARIA JOSEFA P.
GREGORIO GO
JUAN BAUTIS

EXCUSA

Abierto el acte procede a tratar los
asuntos que a cC

1.- APROBACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE_ SUELO
URBANIZABLLE __INDUSTRIAL __DENOMINADO __SUI06 _ (RIO __SERVOL-CAMINO
ROSSELL).- Visto el informe conjunto emitido al respecto por la Arquitecta municipal y la
TAG de Urbanismo, que transcrito literalmente dice:
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“Los Técnicos que suscriben, en relacion con el asunto de referencia
INFORMAN
Antecedentes

RESULTANDO que en fecha 16.11.04, reg. de entrada n°16451, tiene entrada en el
Ayuntamiento a instancias de la mercanti AUGIMAR EMPRESA URBANIZADORA SA,
copia de la alternativa técnica de PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE LA
ACTUACION INTEGRADA SUI06 — por el procedimiento simplificado delimitado en el Art. 48
delaL.RA.U, ante el Notarlp-dé esta C|udad D. Luis Fernandez Santana. I.,g documentacion

' 1eamiento SUIO6

consisten en:
-Memoria de progr
-Plan Parcial.
-Anteproyectg
-Solicitud de

RESULTA
protocoliza
6/94 de la C

opia del acta de
Art.48.2 de la Ley

RESULTANDC
alternativa alguna‘e

abido alegacién ni

RESULTANDO que en tiempo y forma se presenta por la mercantil proponente la propuesta
econémica y de convenio urbanistico, proponiendo la adquisicion del excedente de
aprovechamiento a cambio de la urbanizacion completa, ejecucion y cierre del Equipamiento
propuesto en el Plan parcial destinado a aparcamiento publico ZUDEL.

FUNDAMENTOS JURIDICOS DE APLICACION

1. NORMATIVA DEL PGMOU. g

o Articulo 3. 4 Actua x"“

1 Las Actuacioneili s e e M Los Programas
tendran el contendid ; por el : -~ ; amitaran de
conformidad co [ . siguientes.
Para cada Ac ) : ) 2 : grada ha de
comprender > €] ) de ej

Programa. ucion o varias
unidades ¢

2. dos maneras:

a) mitandose a dirigir y

lizacion y la iniciativa
y comprometa a

supervisar g
de actuacion e
gestionarlas, presta
b) Que las ge
Ayuntamiento sera el “Urbanlzador”

3. La decision sobre cual de las dos formulas se utiliza en cada caso la adoptara el
Ayuntamiento al aprobar el Programa de Actuacion Integrada. EI Programa también
designara al Urbanizador, establecera las garantias y compromisos a prestar y asumir por

e el Ayuntamiento. En este caso el propio
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éste, los plazos de ejecucion de la urbanizacion y regulara las relaciones entre el
Urbanizador y los propietarios afectados.

4, Soélo puede actuar urbanisticamente sobre una unidad de ejecucién o terreno sujeto
a Actuacion Integrada, la propia Administracion o un Urbanizador a quien ésta le haya
adjudicado la gestién de un Programa. Una vez ejecutado el Programa. Una vez ejecutado
el Programa, los propietarios de los solares ya urbanizados tienen derecho a edificarlos para
materializar su aprovechamiento subjetivo. (también podra edificarse, simultaneamente a la
urbanizacion, si se ha dispuesto las garantias y afianzamientos prevnstos por la LRAU y en
estas normas).

5. La iniciativa de promover un Programa la pueden tomar |nd|st|ntamente la
Admlnlstra0|on y los pamcu.l_ares Despues de la informacion publica, al aprobar el Programa
ra la férmula derﬁ_sf‘ﬁp mas adecuada segun las cu‘éunstanmas y
ado.

valorara
propietario
convertirse - ardo con ellos, se
i nen de Adjudicacién
7. El P mero anterior y se
compondra de . documento técnico
consistira en un an 0 en un Proyecto® de Urbanizacién
completamente terminado para la correspondlente unidad de ejecucion objeto de la
Actuacion Integrada. ElI documento juridico, cuando el Programa sea de iniciativa particular
para gestion indirecta, contendra en un convenio urbanistico en el que se detallen los
compromisos que asume responsablemente el Urbanizador, se fijen garantias de cumplirlos
y se regulen sus relaciones con el Ayuntamiento y con los propietarios afectados.

El Ayuntamiento, mediante ordenanza municipal, podra regular dentro de los limites fijados
por la Ley, los contenidos minimos de los compromisos que deberd asumir el Agente
Urbanizador en las Actuaciones Integradas de iniciativa particular.

8. Obijetivos imprescindibles del Programa.

Todo Programa habra de servir para cumplir los siguientes objetivos imprescindibles de las
Actuaciones Integradas. -

a) Lo d45‘pues_tg_e|;1 el art. 30 de la LRAU
b) Lo dispuesto en el art. 29. deI RA
: subjetivo,
de la nueva
urbanizaci : obligatoria la

conexion icios existentes
actuales.
9.
| para convertir las
parcelas en sole ' ion y los proyectos
[ ,“eleva propuestas al
Ayuntamiento y debe n prop etanos afectados para alcanzar el maximo
consenso posible en la ejecucion de la Actuacion. Si el Urbanizador no realiza la
urbanizacién y las gestiones que le corresponden dentro de los plazos concertados en el
Programa, el Ayuntamiento le podra incautar las garantias con las que responde de sus
obligaciones y anular la adjudicacion.
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El Ayuntamiento aprueba los Proyectos de Urbanizacion y reparcelaciéon, vigila que el
urbanizador cumpla sus compromisos y le exige responsabilidades en caso de
incumplimiento. También dirime los conflictos que se susciten entre el Urbanizador y
cualquiera de los propietarios afectados, especialmente mediante la aprobacién, cuando sea
necesario, de proyectos de reparcelacion forzosa. En los casos de gestion directa, el mismo
Ayuntamiento serd Urbanizador.

El Urbanizador tiene derecho a resarcirse de-su inversién-en urbanizacion y gestion por
cuenta de los propietarios. Esto podré hacerse de dos modos:

a) Reservandole-al Urbanizador algunas parcelas edificables dentro de la
Actuacion Integrada equivalentes en valor economico a su esfuerzo inversor. En este caso el
urbanizador flnanC|a la urbanizacion, los propietarios reciben solares urbanlzados otra parte
se los reserva ej:b‘rba nizador a camﬁldufde realizar las obras y organizar la gestion; y el
Ayuntamiento d ~ Actuaciones
recibiendo las'

b) A | lo previsto en
el articulo/ "ser el propio
Ayuntamie las obras de

urbanizaci
derecho y
obligacion de
opcion a) ante
La modalidad eSe On exacta de los
respectivos derechos correspondlente Programa. El pago en
terrenos y en metélico puede coexistir en un mismo Programa para diferentes propietarios.
10.Relaciones entre Urbanizador y propietarios.

1. Las relaciones entre el Urbanizador y los propietarios para cumplir los objetivos del
programa se desarrollaran preferentemente mediante acuerdos voluntarios entre las partes
afectadas. Estos acuerdos podran, en su caso, formalizarse mediante expediente de
reparcelacion voluntaria.

2. El expediente de reparcelacion voluntaria se tramitara del siguiente modo: los interesados
presentaran al Ayuntamiento una escritura publica por la que se otorguen las cesiones
gratuitas de terrenos al Ayuntamiento y se le compense por los excedentes de
aprovechamiento que le correspondan; se adjudiguen las fincas resultantes de la
reparcelacion como libremente convengan las partes; se acuerden las indemnizaciones
reciprocas que correSpond_a.n_,por defecto ?g_adjudicacj on; el urbanizador, en su caso, preste
garantias admoéles o satisfaccion dé\,! afectados para asegurar que Ibs terrenos o
cantldades que rec en c o de: retr

proporcion a su
almente afectas a la
omo alternativa a la

tocolanzado
su destino y
os cedidos al
e a derecho y no
perjudica obligaciones de los
afectados.
3. Si no fuere
de reparcelacio
legalmente procede 68 a 70 de la L.
4. Los Programas solo s€ propiacion en los casos excepmonales en que
concurran razones de interés general que asi lo aconsejen o cuando el urbanizador sea la
propia Administracion y asi lo acuerde ésta por razones justificadas de interés publico.

11. Garantias del Urbanizador.

El Urbanizador, cuando sea persona particular debe prestar las siguientes garantias:

prmulara un proyecto
las rectificaciones
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a) Aval o fianza, como minimo del 7% del coste de las obras de urbanizacion previstas para
el conjunto de la unidad de ejecucién y las conexiones externas que sean precisas, antes de
iniciar la actuacion, al aprobarse el Programa.

b) Aval fianza de su obligacion de responder del pago del coste de las obras de urbanizacion
equivalentes a las retribuciones que perciba anticipadamente por cuenta de los propietarios.
Esta garantia se prestara en favor del Ayuntamiento, quien, en caso de incumplimiento la
ejecutara y utilizara los fondos obtenidos para concluir la urbanizacién pendiente. Se puede
eludir la prestacion de esta segunda garantia cuando el propietario que retribuye y el
urbanizador retribuido lleguen a un acuerdo privado y asi le conste al Ayuntamiento
fehacientemente que debera aprobarlo si cree conveniente.

c) La garantia a la que hace referencia el art. 3.2. de estas normas, cuando el Urbanizador
pretenda la edlflc_@n‘?on imultanea a la urH'anlz"aplon dc—';""us prop L

a) Adjudica [ - ifi on Integrada al
aprobarse o
b) Transfir
c) Subsidi
interesados
fondos a au

lo aconsejen, los
dose de destinar los
On y/o ejecucion de
terrenos dotaciona estar contemplada
en el Programa y reque nto compensado,
previo informe técnico municipal y cumpliendo los demas requisitos legales.

13. Licencias de edificacion en unidades de ejecucion.

1. No se podran conceder licencias de edificacion o parcelacion para los terrenos sujetos a
Actuaciones Integradas hasta que se apruebe el correspondiente Programa, salvo en los
términos dispuestos por el articulo 10 y la Disposicion Adicional Séptima de la L.R.A.U.

2. Una vez aprobado el Programa y estando el mismo completamente desarrollado, en los
terrenos sujetos a Actuaciones Integradas se podrdn conceder licencias cuando la
correspondiente parcela ya haya adquirido la condicién de solar.

3. Cuando esté aprobado el Programa pero no completamente desarrollado y la parcela no
tenga todavia la condicion de solar, se podran conceder licencias de edificacion o
simultanea a la urbanizacion cuando se cumplan las siguientes condiciones:
a) Que se hayan ceﬂld,o._al_Ay i_ntamLent?Jah totalidad de los terrenos dotacionales de la

unldad de eJecu ion 'y si la cesion se hu’ﬂgera p ducido 0 por reprcelacmn ué'sea firme en

ada o estén en la
situacion o
d) Que se
e) Que sea f¢
de la condicio
edificacion.

f) Que el propietario ontribuido plenamente a las cargas de la
urbanizacién y no queden excedentes de aprovechamiento pendientes de compensacion en
dicha parcela.

g) Que se le de audiencia al Urbanizador (si no fuera el Ayuntamiento, ni el propio
peticionario de licencia) sobre los dos extremos sefialados en las letras anteriores.

en el Programa.
ecesarias para dotar
npo de terminar la
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h) Si el peticionario de licencia fuera el propio Urbanizador quedara sujeto a todas las

condiciones dispuestas en estas normas.

i) Si el peticionario de la licencia no fuera el urbanizador, cabran dos posibilidades:

B Que el Urbanizador haya prestado garantias ante el Ayuntamiento por las que asegure el

pago del integro valor de las obras necesarias para convertir en solar la parcela para la que

se solicita licencia conforme al art. 3.8. En este caso bastard con que el urbanizador en el

tramite de audiencia se comprometa a tener terminada la urbanizacion antes de que termine

el plazo fijado en la licencia para realizar la edificacion.

B En caso contrario, el Urbanizador y el peticionario de la licencia (si no fueran la misma

persona) deberan llegar.a un convenio y elevarlo a aprobacion municipal por el que fijen,

conforme al articulo 29 11 de la L.R.A.U. quién de ellos se compromete a realizar

simultaneamente .a |f|c_aﬂ'n cada [ﬁﬁ?‘ig las (p-b'ras de banizacién necesaria para
> : ( 0 varios) para

s ! [ F | .
asegurar esa : ) para convertir

j) El petici i "no utilizar la
ificacio : izaci [ ondicién en las
pe formalizarse en
on solicitud al sefior
notario y al ¢ compafard junto a la
declaracion de
Hasta que se cun aciones Integradas
sé6lo se podran hacer obfe Stohales o asociadas a obras publicas.

14. Obligacion legal de urbanizar. Obras de urbanizacion a costear por los propietarios.

1. Son cargas de la urbanizacion que todos los propietarios incluidos en una Actuacion
Integrada deben retribuir en comun al Urbanizador, las establecidas en el art. 67 de la
LRAU..

2. En todo caso las obras a considerar se extenderan hasta su conexion con las redes de
servicios y viales necesarias para una plena funcionalidad.

3. En suelo urbanizable es obligatoria la conexion de cada sector con la red de
infraestructura viaria y de servicios existentes, siendo estas obras de urbanizacion a cargo
del sector, en las condiciones establecidas en el art. 2.17. El Programa de Actuacion
asumira todas las obras necesarias para la adecuada insercion de la nueva urbanizacion en
las redes generales de servicios e infraestructuras.

4. Asi como todos los gas];os_que legalm_%p];e le sean |IE;meb.Le_§-,.

e Articulo 3.

1. El derec ‘ de los servicios e
infraestruc . 2glo a lo establecido

iva del planeamiento

forma interior o el
Programa de Actuacién e " Plan EspeC|aI correspondiente.

b) En suelo urbanizable pormenorlzado el presente plan General y el Plan Parcial
correspondiente, en caso de alterar o modificar la ordenacion pormenorizada y el Programa
de Actuacion Integrada.

¢) En suelo urbanizable sin pormenorizar, el presente Plan General, el correspondiente Plan
Parcial y el Programa de Actuacion Integrada.
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3. El derecho a urbanizar se adquiere automaticamente con la aprobacién definitiva del
instrumento de ordenacién especificado en el apartado anterior para cada clase de suelo.

4. No obstante el ejercicio del derecho a urbanizar requerird la aprobacion, cuando asi lo
exija el Plan General o la Ley del Suelo, de Estudio de Detalle, proyecto de urbanizacién o
cualquier otro instrumento previsto y regulado por aquellos. El ejercicio del derecho a
urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion requiere la aprobacion definitiva
del proyecto de reparcelacion o la declaracion-de innecesaridad de la reparcelacién en los
casos legalmente previstos.

5. Las Entidades publicas y.los particulares podran redactar y elevar al Ayuntamiento los
instrumentos de planeamiento para su tramitacion, en desarrollo del Plan General.

6. Los propietarios afectados deberan presentar dichos instrumentos con sujecion a los

plazos previstos en el presente Plan General. r 1 '
7. El derecho a't rbani a incluidos i € ion delimitada por el
e, iG > (privada) se extinguira si la
i ~de cesion y

faculta la Ayu en todo caso, a los
propietarios no re I s a la ejecucion del
planeamiento o la vale a la legislacién
urbanistica aplicable.

C) Derecho al aprovechamiento:

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico consiste en la atribucion efectiva al propietario
afectado por una actuacion urbanistica de los usos o intensidades susceptibles de
adquisiciéon privada o su equivalente econdmico, en los términos legalmente establecidos y
de acuerdo con las determinaciones de estas normas.

2. El aprovechamiento susceptible de apropiacién en suelo urbano sera el permitido por el
planeamiento (asignando mediante la definicion de areas de reparto uniparcelarias o cuando
esta no sea posible mediante areas de reparto en parcelas calificadas como dotacionales) o
en el supuesto de terrenos incluidos en unidades de ejecucion, el aprovechamiento tipo

| |ento de los
deberes de’ istri ni n los pla: las presentes

' ) ate de terrenos
ejecuciéon con la
0 dispuesto en los

on del derecho al
aprovechamie deberes de cesion,
equidistribucion y T establecido € 5 correspondientes
programas de actuacion que eamiento o legislacion urbanistica aplicable.
Los plazos anteriores se entenderan a partir de la aprobacion definitiva del presente Plan
General.

5. Los propietarios deberan acreditar ante el Ayuntamiento, el cumplimiento de dicho plazo,
procediendo aquel a expedir la correspondiente certificacion a solicitud de aquellos.
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6. En caso de que el Ayuntamiento no otorgue la mencionada certificacion, una vez
acreditado el cumplimiento de los plazos por parte de los propietarios, en un plazo de tres
meses, ésta se considerara otorgada por silencio administrativo.

En este caso si el Ayuntamiento no resolviese sobre la recepcion de las obras de
urbanizacién en el plazo establecido para ello, bastara el ofrecimiento formal de cesion de
las mismas a efectos de contabilizacion del plazo mencionado en el parrafo anterior.

La resolucion administrativa que declare en su caso la no solicitud de licencia de obra de
nueva planta en los plazos previstos, facultara la Ayuntamiento para la expropiacion de los
terrenos por incumplimiento_de la funcion social de la propledad en los términos legalmente
previstos.

tos y precisi ItéTmT'np.'@.légicé.é’:_ '

D) Definiciones, conceptos y_p'r.Etlsmnes-

F ]
0S conceptos,

A.U., sobre
" Excedente de

ilento de los deberes
el planeamiento o la
legislacion urbe umplimiento de los
expresados debere
La Cuantia del dere
adquirido de acuerdo con lo anterior sera:
a) En suelo urbano el aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno no incluido en
una unidad de ejecucion, sera el que resulte de aplicar el aprovechamiento tipo del area de
reparto en el que se encuentre (ya sea area de reparto uniparcelaria o area de reparto de
terrenos con destino dotacional publico art. 110.2.B del Reglamento) o, en su defecto, de la
aplicacion directa de las ordenanzas o normas urbanisticas de la parcela.

Las obras de rehabilitacion y la sustitucion de la edificacion sin aumento del volumen
construido, aun en los casos de hallarnos en el ambito de una unidad de ejecucion, no daran
lugar a cesiones de aprovechamiento tipo a la corporacion

=

e Articulo 3.7 Cesiones y cargas en la Unidades de Ejecucion.

e il
ecuclio

pjetivo que se adqui€re 0 se presume

1. En las unidades de e
mismo y con
desprende @
beneficios

legales:

5N prewsté‘ﬂg por te plfo dellm idad con el

: Ica vigente se
Uitativa de los
entes deberes

a) Ceder Ic a unidad

b) Ceder Ic diente por exceder
del suscep iaci Qrovechamiento por su
valor urbanis a aplicable, es decir
como alternative 0S, € e ceder los terrenos

ento el valor d diferencia entre el
aprovechamiento objetivo™y encionado, quedando los ingresos por este
concepto afectos a la adquisicion de patrlmonlo municipal de suelo.

Como segunda posible alternativa a lo dispuesto en la letra b), el Ayuntamiento podra incluir
en el correspondiente proyecto de reparcelacion terrenos destinados a redes primarias de
servicios e infraestructuras (externos a la Unidad de Ejecucién) cuyo valor urbanistico sea
igual a la diferencia correspondiente entre aprovechamiento subjetivo y objetivo.
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c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia

2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan en el presente plan.

Las cesiones se deben realizar al Ayuntamiento-en pleno dominio y libre de cargas.

e Articulo 3.12 Obligacion legal de urbanizar. Obligacion de urbanizar a costear por los

propietarios. \ '
Los propietarios de terrenog tl_en_gg,la igacion de sujLagar la urbanizacion y en su caso la
de ejecutarla materialme te_c'iFél mism r b

panizador:
lacion vigente,
del Programa,
de gasificacion

las caracteristicas

0S impuestas por el
Programa, sing arios de aquéllos, de
la parte del coste
D) El beneficio emprese
de gestion por ella.

2) Los gastos generados por la recaudacion ejecutiva de las cuotas de urbanizacion o
derivados de la rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven las
fincas o disminuyan su valor en venta, serd soportados por sus correspondientes
propietarios.

3) Con motivo de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion o de sus reformados se podra
modificar la prevision inicial de cargas estimada anteriormente en el Programa, siempre que
la variacion obedezca a causas objetivas cuya prevision no hubiera sido posible para el
Urbanizador al comprometerse a ejecutar la Actuacion. La correspondlente al beneficio
empresarial del Urbanizador por la promocion de la Actuacion.

4) Cuando, antes de la aprobacion del Proyecto o con motivo de incidencias sobrevenidas
en su ejecucion materie afecta mamlﬁesten?-g epa cias respecto a los costes
presupuestados,: inistracion actuante resolve itra

a promocion de la Actuacion y sus gastos

e al nimero 1
los

ostes propuestos en
al ofertar en publica
Drmacion publica del
Proyecto de Urb
Si se trata de ac , en los suelc destino publico o
privado precisos para conve a‘parcela, en todo caso las obras a considerar se
extenderan hasta su conexion con las redes de servicios y viales necesarias para una plena
funcionalidad.

2.- Ficha de caracteristicas urbanisticas del Plan General.
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ESPECIFICAS

N° SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SU.1.06 SIN ORDENACION PORMENORIZADA
INDUSTRIAL N° 06
1. |SITUACIONY 2. | NORTE: antiguo camino de ESTE: antiguo camino de
EMPLAZAMIENTO Rossell = ‘Rossell
b
Rio Servol en las proxi- mldagpe' SUR: Rio Servol OESTE: 'Ca‘_lno de San
de la ctra. Ulldecona Sregorio
3. 100 %
AFECTAD
4. | CLASIFICACIO
5. | CALIFICACION INDUSTRIAL
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL
6. |USOS COMPATIBLES TERCIARIO Y DOTACIONAL PRIVADO
USOS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
7. | APROVECHAMIENTO TIPO 0,6 mt/ m’s
8. |EDIFICABILIDAD TOTAL..:53 385 i 100 %
(m*techo) ~ |EDIFICABILIDAD EN USO RESIDENCIAL: = %
10%
90 %
9. [DENSIDAD
10.
11 ZUDC1, ZUDV, ZUTER2,
ZUTERS3, ZUD
12 de zona industrial

del vial de la red
e a lo largo del rio Servol por su margen izquierdo. Se
deberd ejecutar la infraestructura necesaria para la evacuacion de las aguas
pluviales hasta su conexion directa con el rio Servol.

CONDICIONES: El trazado viario debera adaptarse al grafiado del plano
gue se adjunta, pudiendo no obstante incrementarse. Debe completarse los
servicios urbanisticos existentes en el camino viejo de Rossell. El dotacional
debera disponerse en las parcelas que lindan con el camino viejo de San
Gregorio. Su desarrollo quedara siempre condicionado a las medidas que
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daban adoptarse en evitacion del riesgo potencial de inundacion,
establecido de acuerdo con los planos teméticos de la COPUT (Por ejemplo
-canalizacién del Barranco)

13 | URBANIZACION

*TIPO DE OBRA

Vial de 13y 20 m.

14 | SERVICIOS URBANI

* EXISTENTES DERIME del &mbito d

existentes en'e

3. OTRAS NORMAS DE APLICACION

-L.R.A.U 6/94
-Decreto 201/98 por el que se aprueba e
Auténoma Valenciana.

Planeamiento de la Comunidad

| Reglamento de

CONSIDERACIONES

CONSIDERANDO 5 son los que

siguen:
Se aporta do da del sector
de suelo urb een:

-Memoria d

Premisas. Cedula ion Territorial sobre

riesgos de Inundacio

PATRICOVA).

-Si bien se aporta solicitud de Cédula de Urbanizacion, consta en el expediente informe
emitido por la Conselleria de Territorio y Vivienda acerca de la necesidad a fin de ser
expedida la Cédula de incorporar al expediente Estudio de inundabilidad de la Zona habida
cuenta de la afectacién por el Plan de Accion Territorial sobre riesgos de Inundacion en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA).
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-Al respecto cabe decir que, efectivamente, de acuerdo con el PATRICOVA, parte del &mbito
del sector de referencia se encuentra clasificado como zona de riesgo de inundacién, a la
vista de lo cual y de conformidad con el articulo 23 del citado plan la zona debe ser objeto de
un estudio de inundabilidad especifico con caracter previo a su programacion.

Dicho estudio de inundabilidad concluird sobre la procedencia de (art. 23 del PATRICOVA):
“- Desclasificar todo o parte del citado suelo;

- Establecer condiciones a la ordenacion pormenorizada para evitar la localizacion de los
usos mas vulnerables en las.zonas de mayor peligrosidad del sector;

- Realizar obras de defensa que, en todo caso, deberan incluirse en las obras de
urbanizacién de la actuacio on. b
- Imponer condicie ‘ ISPOS delas zar dentro del
sector.” ) |
El estudio de/i
en materia

competente
) de Cuenca

Parcial aprobado
500 de inundacién, la
aprobamén i a idoneidad de la

“Los estudios de ion, realizados a la
ompetente, son imprescindibles para admitir
decisiones de planeamiento que se aparten de las determinaciones contenidas en los
documentos de caracter vinculante del PATRICOVA. Dicha competencia técnica debera ser
convenientemente avalada mediante el oportuno visado al estudio aportado realizado por el
colegio profesional correspondiente.”

Por tanto la aprobacién municipal del programa debe entenderse provisional
entretanto no sea aprobado el citado estudio y condicionada al cumplimiento de las
determinaciones que se desprendan del mismo.

-Cabe puntualizar que dicho estudio debe contener las medidas a adoptar con el fin de
desclasificar el suelo, tanto,.respecto a las obras de urbanlzamon como a la edificacion. Las
obras necesarias para evitar el riesgo de inundacion en la zona seran a cargo del programa.

Debera quedar suficientemente justifi e conformidad con lo dispuesto en el art. 23 del
PATRICOVA, que Jrogramaciéon y poste i sarrollo de 10 comporta un
incremento de inund en elitérm nunicipal hak mas que los
terrenos lindar io uas abajo enc ran y proyecto de

urbanizacié st cion hara especi fere de la CN 340,
es decir, la y de o de | 06 no ¢ supc o del riesgo de
inundacio

Contenido @ ial. a Legislacion vigente
en materia de 10 e Vinarés. ldoneidad
de la OrdenaciC

Asi, partiendo de la premiSa por tanto, sin perjuicio de las condiciones que se

puedan desprender de los informes relativos al estudio de inundabilidad y a las medidas
correctoras que éste contenga, se procede al analisis del resto de aspectos del plan parcial:
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Se describe la ordenacion pormenorizada del sector, ajustando las dimensiones del mismo a
la realidad fisica, de acuerdo con estudio topogréfico que consta en la documentacion
grafica del mismo.

Dicho ajuste se refiere a la diferencia entre la superficie total del ambito que, de acuerdo con
el estudio topografico aportado, es de 85,607,57 m2 y no de 89.975m2 como dice la ficha
del PGOU.

Dicha diferencia no supone modificacion del coeficiente de aprovechamiento tipo, ni del
coeficiente de edificabilidad, si bien modifica la edificabilidad neta del sector gue es menor a
la descrita en la ficha. b ’

Tampoco supone mene j i iC ando |la ordenacion

Edificabili
Edificabili
Edificabilic

iciones establecidas
planeamiento. Los
se ajustan a los

El ajuste de Ia
por el PGOU para
coeficientes utilizados pé
determinados en la ficha del PGOU.
Sin embargo, se observa lo siguiente:

3 |I|dad total del secto

-De la realidad fisica existente asi como de la documentacién catastral que obra en el
expediente se deduce que, en el ambito, existe suelo afecto al dominio publico que carece
de aprovechamiento lucrativo y que, por tanto, deberia ser descontado de la superficie total
del sector a la hora de establecer la edificabilidad total permitida en el mismo.

Esto deberia ser subsanado y reflejado tanto en la documentacion escrita (Fichas de
planeamiento y gestién) como en la gréafica, ajustando las edificabilidades a esta
condicién asi como la ordenacién en la documentacion g_réficiqi.

. coincidir la
puesto que

-Cabe decir en este
delimitacion del'si
no coinciden 2 3
cualquier ca [ ) salvo la

2 tenidas en el

ento y de Gestion
eficacia Normativa.

Por otra parte;
Reglamento de
siguiente:

0s exigibles en el

alenciana (RF cabe sefialar lo

El plan Parcial en cumplimiento de los dispuesto en el Reglamento de Planeamiento ,
propone las siguientes superficies de suelo con destino publico:

Viales: 21931,21m?2
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Zona Verde:8582,27m?2
Equipamiento: 3729,55m2

Dichas cifras cumplen los minimos determinados en el art.14 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento. Sin embargo, cabe tener en cuenta las siguientes consideraciones:

-Respecto al cumplimiento de la dotacién minima de aparcamientos en el ambito del sector:

Se justifica en el documento , que 71 de las plazas minimas requeridas, se encuentran en el
equipamiento destinado a aparcamiento previsto en el ambito del sector. Al respecto, cabe
decir que el art. 10 del Anexo del RPCV determina que “Las necesidades de aparcamiento
publico podran quidar aIen_dldas de cualgﬂeii de las formas previstas en eI artlculo 31 de

e 0 separadas
de la red viarié 0 del vehiculo
imprescindib
Esto supo en la superficie
destinada destino del suelo
NO SUPONE i4 ). justi dichas plazas de
aparcamie

A juicio de ropiado a la zona a
desarrollar, hak
requerir una dotai ulos pesados, que
puede materializarse so cubiertos con
posibilidades de gestién privada mediante concesion etc...Esto evidencia la necesidad de
que la ordenacion del sector prevea la disposicién de las plazas minimas de
aparcamiento fuera del suelo con destino equipamiento.

-Por otra parte, cabe tener en cuenta que, si bien en el plan parcial se justifica el
cumplimiento de los estandares minimos exigibles de acuerdo con el Anexo al Reglamento
de Planeamiento, en el caso de sectores industriales, éstos se determinan en funcion de la
superficie del ambito y es el mismo porcentaje para todos, independientemente de la
edificabilidad de la Unidad. Esto hace necesaria una justificacion pormenorizada de que, de
conformidad con el art. 63-del RPCV, la reserva de suelo dotacional es suficiente para
atender las necesidades de la poblacion. En el caso que nos ocupa, tratandose de un sector
industrial, el accese"a I,a._zgnq de vehjculps pesado las operaciones de carga y descarga
de los mismos etc... ce necesario tratamiento especifico de la anchura de viales,
[ evistas, in . acion, que de

justificacion
DS espacios de
aparcamie a que, sin duda,

van a ac

enanzas particulares
gue el acceso a las
mismas no sea posik A de aparcami€e prevista en el plan
parcial. (Demasiado ajustada“e ablecida por el Reglamento de Planeamiento).
Esto daria lugar a una imposibilidad de cumplir dos reglas a la vez como son la dotacién
minima de aparcamiento en suelo publico y la dotacion minima en parcela privada. Deberia
asi justificarse que la dotacion minima de aparcamientos en vial pablico, no va a verse
mermada por la continuidad de vados de acceso a las parcelas privadas, regulando, si

de la zona de ©
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es necesario, la parcela minima edificable o imponiendo condiciones en este sentido
en la normativa urbanistica.

Respecto a las condiciones de conexién de la Unidad de Ejecucidn Unica:

-Por una parte la documentacion grafica aportada, no refleja la realidad existente en el

entorno de la unidad habida cuenta de la importancia en este de Ia obra ejecutada en la

carretera de Ulldecona CN 238. . .

Se detecta ademas, la falta.el‘é justificacion de conexion de la ,l|Jn|dad de ejecucion a su

entorno respecto a los a ce§_Qs rodados a la zona. Si blen se han reflejado en el Plan
uras e : : idac , no se hace

referencia a este & ) demas atendier ' = a importancia

a la hora de de
Asi, se co ) , la realidad
existente i - as obras de

urbanizaci - ) jecutando en
la Unidad (

Se debersd
de giro y esados dado el uso
industrial de

-Respecto a las™ ion grafica , las
afecciones impuestas pe 3 reteras dada la cercdnia a la Carretera
de Ulldecona CN 238 y a la CN 340. (En su caso, debera aportarse informe favorable de la
Unidad de Carreteras.)

También se considera necesario la justificacién de la normativa vigente en materia de
proteccién de vias pecuarias, dado que la Unidad linda con dos vias pecuarias distintas. (
Camino San Gregorio y Camino de Rosell). En su caso, serd necesario informe de la
Conselleria de Territorio y Vivienda.

-Cabe decir que sila correcta conexion de la Unidad de Ejecucion al entorno , supone
la extensién de la misma esta_debéra redelimitarse en cumpllmlen'to de lo supuesto en
el Art119 del RPCV.

Respecto a la Normal “en cuenta las

S|gwentes conside

-Se debera
desprenda
-Debera ac
apartados
vados etc.!
-Debe hace dificaciones y usos
existentes e

ion que se

eterminado en
* Radios de Giro,

| Respecto al Antep

Con caracter general el proyecto de urbanizacién que desarrolle el programa debera
adaptarse a las determinaciones que se desprendan del estudio de inundabilidad y a
las condiciones para la aprobacion del plan parcial expuestas en el presente informe.
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Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, a la vista de la documentacion
aportada, cabe hacer las siguientes consideraciones que, en su caso, deberian
tenerse en cuenta en el proyecto de urbanizacion que desarrolle la Unidad:

-Respecto a las conexiones con el entorno existente, se deberan reflejar las previsiones de
proyectos aprobados en el entorno, y en concreto del proyecto de urbanizacion de la UE 103
(A) y del ejecutado de la Carretera de Ulldecona CN 238.

Se debera reflejar las infraestructuras existentes en el entorno mcluyendo las condiciones de
pavimentacion. i e

-En cualquier caso, el
Informe Favorable '
competencia,
soluciones ag

son de su
stifiquen las

-Si como c¢ : xtendiera hasta
> : 2cona se debera

arias del entorno. La
dra la necesidad de

-Se debera
modificacion de
autorizacion por pa

-Debera aportarse los informes favorables de las empresas suministradoras como de los
organos de gestion de residuos y UTE Aiglies de Vinaros respecto al suministro de Agua
Potable.

-Deberéd preverse la coordinacidén con previsiones y las obras en ejecucion de la Unidad de
Ejecucion de la UE | 03 (A)

-El proyecto contendra los calculos justificativos de las redes previstas y en especial
respecto a la canalizacion del barranco existente en la unidad y la red de proteccion contra-
incendios que debera justificar el cumplimiento de las cqnd|C|ones détermlnadas en la
legislacion aplicable, en;-& j h

-De acuerdo con © plana
edificables, qu ntiza
espacios pub s, el

aportados se. una parc S manzanas
limiento 1 dotagion amientos en
de vehic a las parcel e, de acuerdo

con el ante rba se prevé la lad, de accesos
continuos, dem a ju ar la dc n arcamientos en
parcela pri permitiran da )limie S dete del plan parcial

respecto a nim

-Por otra part i6n contemplada en
ellos, se preve ame guipamiento publico
previsto, habiendo™g a estas parce a través de dicho
suelo. Cabe decir que e go"a equipamiento no es un vial que justifique el
acceso a las parcelas, ni las acometidas a estas deberian discurrir por esta parcela. En su
caso, este suelo deberia tener como destino el de vial publico y su urbanizacién ser a cargo
del programa.

Respecto a las alineaciones y rasantes:
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-Se adaptaran a las condiciones que se desprendan del estudio de inundabilidad y de las
condiciones establecidas para la aprobacion del plan parcial.

-Respecto a las alineaciones cabe tener en cuenta la siguiente consideracion:

La justificacion de que los viales establecidos en el planeamiento dan un servicio de calidad

a la zona atendiendo a su uso industrial, la necesidad de que la ordenacion prevista tenga

en cuenta el entorno eX|stente as _como la proteccion de la via pecuaria lindante con la
uste ¢ te C amino de Rosell

ala de la unidad de ejecuciol ) en la proteccion

de la via pecuaria y | de, no seria

-Deberd ref stente asi como las
previsiones de debiendo quedar
justificada la cone

-Debera justificar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad. Los
vados en los pasos de peatones moriran en cota O.

-Se debera justificar la suficiencia de la seccion del firme para las cargas a las que estara
sometido atendiendo al tipo de tréfico (pesado) que se prevé acceda al sector.

-La forma de ejecutar los vados de acceso a las parcelas responderé al uso a que se destina
el sector , pero se debera tener en cuenta-las condi C|ones determinadas para la aprobamon

-El tratamiento del este tipo de
espacios dimensi e haga mas
amable el po duciendo el

impacto vis [ i a respecto al
ro.

Respecto

-Debera ap
de residuos

, 6rganos de gestion

-Debera justificar €
urbanizacién del UE A 10

en el proyecto de

-Respecto a la red de Saneamiento y Pluviales debera tener en cuenta, por una parte lo
expuesto en el apartado anterior respecto a la autorizacion de vertido de pluviales y
certificado de los 6rganos gestores de las infraestructuras de tratamiento de aguas
residuales .
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Respecto a los detalles de la red de Saneamiento y Pluviales, debera prever que, el codo
para la formacion del sifon en los imbornales debera disponerse sin encolar, facilitando su
extraccion para la limpieza de los mismos.

-Respecto a la red de abastecimiento de agua potable deberéa tener en cuenta las siguientes
consideraciones:
El proyecto de urbanizacion se adecuara a las determinaciones del mforme sobre la red de

aguas potables emitido por la UTE Algues de Vinaros. -
En cualquier caso, debera g.arantlzarse la prevision de caudal y presmn ;s_uflmente para el
amblto que se desarrolle' e informe de la compaiiia. ®

-Respecto a Concejalia de
Medio Amk i
riego atent
aspersion
sistema ade

20 en alcorques,
gue este sea el

afila suministradora.
Se debera preve ad . Asi también se
debera prever la elimin 1 el cruce del camino de Rosell con el vial
paralelo al Rio Servol previsto en la unidad con el fin de adecuar los accesos a la misma.

En desarrollo del proyecto de urbanizacién, debera aportar proyecto eléctrico y legalizacion
de industrial.

-Respecto a |z

-Respecto a la red de alumbrado publico debera aportar solucion constructiva que minimice
el impacto visual de los armarios de Alumbrado publico.

Debera aportar documentacién descriptiva de los modelos de luminaria a instalar para su
conformidad por parte de los Servicios Técnicos. "

-

elecomunicaciones, debera apqrtarﬂinformé""t de la compaifia

-Respecto a la red de
suministradora.

No habiendo previsto
suministradora ONC

r la compafia

SITUACION

existentes en el

que conste*ademas propuesta de
especies a plantar en y-viario, respecto a que deberd constar en el
expediente informe favorable emltldo por la Concejalia de Medio Ambiente.

-No consta en proyecto propuesta de instalacidon de contenedores de residuos sdlidos,
debiendo aportar informe favorable de la Concejalia de Servicios al respecto.
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-En la ejecucion dela obra debera aportar planos de detalle de pavimentacién , zonas
verdes, mobiliario y redes de instalaciones a escala 1/100 para su conformidad por parte de
los Servicios Técnicos.

-Deberd aportar documentacion descriptiva de los elementos de pavimentacion,
mobiliario,etc...para su conformidad por parte de los Servicios Técnicos.

-Debera completar la urbanizacién con mobiliario urbano en la zona verde en cantidad
adecuada a su superficie. As.g-rﬁlsmo debera dar cumpllmlento al art. 10.12 del PGOU segun
el cual debera dotar de e_gras eI ambito de tal forma que haya una papelera por cada
frente de fachada y a«di '1- -

-Debera comp Danizacio ] limension lo
- i0 § 2bera aportar
un propues esta zona por

lo expuestc
En cuanto
-Deberé apo
-En cualquier case S"anteriores era justificar que el

dimensionamiento de . es suficiente habida*cuenta de tipo de
trafico previsto en una zona industrial.

Debera atenderse a las consideraciones contenidas en el informe del arquitecto técnico al
servicio del ayuntamiento que se adjunta al presente.

| Respecto a la Memoria del Programay proposicién juridico econémica:

-Habiéndose justificado como carga de conexion el Canon que en su caso impone la Entitat
de Sanejament, la repercusion de dicha carga quedara condicionada a la aportacién de
informe por parte de la misma que certifique la imposicion de dicho canon.

CONSIDERANDO .I¢
carecen de Cédu
entendera pro
Cédula o,
Conselleria
El art. 52.
Ayuntamie

2 si los Planes
unicipal se
edicion de la
te por dicha

petencia en el
0 obstante, éstos
no entrara aran la ejecucion de
obras, en ta ion, cuando ésta sea
legalmente ¢ C sea innecesaria de
conformidad co

Visto lo expuesto y
CONSIDERANDO que en la alternativa, concurren los criterios en que se ha de justificar
toda decisién publica sobre la programacion, tanto la relativa a la modalidad de gestion,
como a la eleccion del urbanizador y, a la oportunidad de la misma programacion, deben
versar:, esto es:

e Laidoneidad de las obras de urbanizacion.
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e Las garantias y términos de ejecucion.

e La proporcionalidad de la retribucion del urbanizador.

e Y complementariamente la facilidad o celeridad con que se pueda disponer de los
terrenos necesarios para urbanizar.”

Visto el dictamen favorable emitido por la._Qqn:nSvlon Informaﬂva-.d.‘ e Urbanismo de fecha 24
de enero de 2006 en relacién al asunto arriba referenciada

Visto lo anterior, el Pleno
ACUERDA

Primero.- L al mercantil
AUGIMAR E
Segundo. ecta. Adjudicar,
S.A., la ejecucion
del Progra i ado por la arquitecta

o
(=]
o
s.
(2
o
S
)

Tercero.- Reque , eposﬂe la fianza o
garantia de urbanizacion,*e prde las cargas de urbanizacion. Dicha fianza
deberé presentarse en el plazo de 15 dias a contar desde la notificacion del acuerdo de
adjudicacion definitiva. Asimismo en el plazo de 30 dias debera suscribir el Convenio
urbanistico propuesto.

Cuarto.- En el desarrollo del proyecto de Urbanizacion se deberan tener en cuenta las
consideraciones reflejadas en el presente informe para el anteproyecto.

Quinto.- No aceptar la propuesta
municipal.

de adquisicion del excedente de aprovechamiento

Sexto.- Notificar el pres

la TAG de

“Los Técn acion, aprobacion y
Reforma Interior,

la.
INFORMAN:

1. En fecha 14.11.05, reg. de entrada 2.823, la mercantil DESARROLLOS INMOBILIARIOS
LEVANTE 2.003 SA, presenta Programa de Actuacion Integrada- Plan de Reforma Interior,
correspondiente a los terrenos de suelo urbano ubicados en la calle Yecla, por el
procedimiento simplificado previsto en el art. 48 de la LRAU 6/94, ante el notario D. Manuel
Manzanares Echeguren.
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2. La documentacién presentada por la mercantil , consiste en:

Plan de reforma interior de mejora

Proyecto de urbanizacién

Escritura de constitucién de la Agrupacion de Interés Urbanistico “calle Yecla”. A los
efectos previstos en el art. 50.2B de la LRAU6/94 en aras a soI|C|tar la aplicacién del

régimen de adjudicacion preferente. .
e Cédula de Urbanizacion, « - 5%
3.- Seguidos los Trar r rts. 45y 46 de
la LRAU 6/94 se no obstante

e Articulo 2

Los particulares poa sarrello de Actuaciones
Integradas, en Suelo ] eqweran la ejecucién de obras publicas de
urbanizacion

En Suelo urbano, en tanto no se desarrollen Programas, los propietarios podran
transferir su aprovechamiento subjetivo, para su materializacién en suelo apto para ello,
cuando la ordenacion urbanistica afectara el terreno a destino dotacional publico o la porcion
de parcela que queda tras la cesion de los dotacionales no sea capaz de asumir el
aprovechamiento. En este caso la porcion de parcela calificada como dotacional constituye
parte de una area de reparto junto otras dotaciones tal y como define el reglamento de
planeamiento con un aprovechamiento tipo analogo al de la zona (maX|mo 1 m2t/m2s) art.
110.2B. Debera solicitar prewamente autorizacién municipal que podra dqnegarla cuando la
porcion afectada sea insignificante frente aI resto de parcela .:ﬁComo cl:uerlo general se
considera el hecho de aprovechamiento de toda parcela, incluida I terreno con
destino dotacional f Co y el terreno con apr: AN ulk Ira ser menor
que el aprovecha i i En caso de
que sea apli riteri i ' ealizar una
transferencig ientc ormas) de la
porcion de [

1. La ejecuc isladas o Actuaciones
Integradas.
2. Estan sujetos™
a) Los terrenos incluide
b) Los terrenos incluidos en la de ejecucion que delimita este Plan.

c) Los terrenos incluidos en las unidades de ejecucion que delimiten los planes parciales o
los planes de reforma interior (estén o no delimitadas por el Plan General).

d) Los terrenos de suelo urbano para los que se aprueba en su caso, un Programa a fin de

agilizar su urbanizacion.
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3. Los terrenos urbanos se podran desarrollar mediante Actuaciones Aisladas, mientras que
el Ayuntamiento no decida aprobar un Programa para ellos con el fin de agilizar la
urbanizacion de los mismos.

4. Conforme al articulo 60 de la L.R.A.U. se denominara:

a) Aprovechamiento objetivo: Al volumen o cantidad de edificacién de destino privado que,
segun el plan, cabe materializar o construir fisicamente sobre un terreno.

b) Aprovechamiento subjetivo: Al volumen o cantidad de edificacion que tiene derecho a
materializar el propietario de un terreno determinado. Este derecho al propietario sélo lo
puede materializar sobre_.su propio terreno cuando en éste tenga cabida un
aprovechamiento objetivo igual a su aprovechamiento subjetivo.

El aprovechamlen.to subjetivo de los propietarios ¢ su1etos-a Actuaciones Aisladas sera
el 100% del ap[(;vec amiento objetlvi_b'él;l ente,'ﬁaldo que ese aprovechamiento le
corresponde por eno dotacional
adyacente nec . directamente
otorgado pot
El aprovec
puedan m
acuerdo c
Comunidad

a el definido de
aneamiento de la

terreno en suelo
urbanizable se arto en la que esté
incluido el terreno"e . ;

En suelo . pormenorizada cada sector, con sus
sistemas estructurales internos, constituye un area de reparto. En suelo urbanizable con
ordenacion pormenorizada cada Unidad de Ejecucion constituye un area de reparto.

Los propietarios de terreno dotacional urbanizable de la Red Primaria tendran
un aprovechamiento subjetivo equivalente al 90% del aprovechamiento tipo del sector al que
estén adscritos esos elementos de la Red primaria.

Los propietarios de suelos urbanizables tendran derecho al aprovechamiento
subjetivo cuando cumplan las obligaciones de cesion, urbanizacion y equidistribucion. Hasta
gue se programe la unidad de ejecucion los propietarios incluidos en ella no tienen derecho
a aprovechamiento urbanistico.

5. Todos los propietarios de terrenos dotacionales incluidos en una Actuacion Integrada
(unidad de ejecucién) tendran derecho al mismo aprovechamlento subjetivo que los demas
propietarios incluidos en ejj_a._“I "

) c - |
urbano que, en = olp '- Su momento
acuerde prog ‘ 0ili : nantendran el
mMiSmo aproy ' i i

un terreno
aprovecha
“excedente
Ayuntamient@
los terrenos pue
7. Transferencia de de terrenos 0S 0 urbanizables,
especialmente los de suelos eden transferir su aprovechamiento subjetivo
cediendo su terreno, en pleno dominio y I|bre de cargas a la Administracién. De este modo el
aprovechamiento subjetivo se puede transferir a otros terrenos en los que haya un
excedente de aprovechamiento con cabida suficiente para compensarles por la cesién. Por
su parte el Ayuntamiento recibe esta en justa compensaciéon por el excedente de
aprovechamiento.

encia se considera
iento pertenece al
Jropietarios para que
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No se delimitaran Unidades de Ejecucidon cuyo aprovechamiento subjetivo sea superior al
aprovechamiento objetivo.

e Articulo 3.4 Actuaciones Integradas

1. Las Actuaciones Integradas se gestionaran mediante Programas. Los Programas tendran

el contenido regulado por el articulo 29 de la L:R.A.U. y se tramitaran de conformidad con lo

dispuesto en la misma, especialmente en sus articulos 44 y siguientes. Para cada Actuacion

Integrada ha de haber un Programa. Cada Actuacion Integrada ha de comprender una

unidad de ejecucion o varias unidades de ejecucion completas.

2. La Gestion de las ActuaCLones Integradas podra organizarse de dos maneras:

a) Que el Ayuntamiento Ias_'éﬂs'tlones ||'H|r_e5f§mentdﬂ"’|m|tande a dirigir y supervisar las
en dandole cucién d : / a de actuacion a

I.!
prestando las

) Ayuntamiento
sera el “Ur
3. La deci
Ayuntamle

aso la adoptara el
| Programa también
prestar y asumir por
elaciones entre el
Urbanizador y losq
4. Sélo puede actuar : a unidad de ejecuciéno terreno sujeto a
Actuacion Integrada, la propia AdmlnlstraC|on o un Urbanizador a quien ésta le haya
adjudicado la gestién de un Programa. Una vez ejecutado el Programa, los propietarios de
los solares ya wurbanizados tienen derecho a edificarlos para materializar su
aprovechamiento subjetivo. (también podra edificarse, simultdneamente a la urbanizacion, si
se ha dispuesto las garantias y afianzamientos previstos por la LRAU y en estas normas).

5. La iniciativa de promover un Programa la pueden tomar indistintamente la Administracion
y los particulares. Después de la informacion publica, al aprobar el Programa el
Ayuntamiento escogera la féormula de gestion mas adecuada segun las circunstancias y
mediante acuerdo razonado.

6. Los particulares que promuevan un programa nho tienen gue Ser . necesariamente
propietarios de los terrenos afectados, si bien antes de aprobar el Programa el Ayuntamiento
valorara las alegafones_qu,e f.ppesentqn_ durante ?a _LniQm:@cmn publica. Si son los
propletarlos quienes pri eramente tom n una iniciativa para desarrollar un Programa y
on ellos, se

] Adjudicacion

convierta e
Preferente AU.
7. El Prog compondra de

i ' consistird en un

anteproyec etamente terminado
para la cor egrada. El documento
juridico, cua directa, contendra en

un convenio iSos que asume

de cumplirfos se regulen sus
relaciones con el Ayuntamié @s‘propietarios afectados.

El Ayuntamiento, mediante ordenanza municipal, podra regular dentro de los
limites fijados por la Ley, los contenidos minimos de los compromisos que debera asumir el
Agente Urbanizador en las Actuaciones Integradas de iniciativa particular.

8. Objetivos imprescindibles del Programa.
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Todo Programa habra de servir para cumplir los siguientes objetivos imprescindibles de las
Actuaciones Integradas:

a) Lo dispuesto en el art. 30 de la LRAU.

b) Lo dispuesto en el art. 29.2 de la LRAU.

c) Compensar a cada propietario por su aprovechamiento subjetivo, preferentemente
adjudicandole parcelas edificables.

d) Realizar todas las obras necesarias para la adecuada insercion de la nueva urbanizacion
en las redes generales de servicios € infraestructuras. Es obligatoria la conexion de cada
sector con la red de infraestructura viaria y de servicios existentes actuales.

9. Papel de Urbanizador.

El Urbanizador promueve, realiza y financia la obra de urbanizacion para convertir las
parcelas en sola;g§. Tam rbanizacion y los proyectos
de reparcelacién A propuestas al
Ayuntamiento ar el maximo
consenso p no realiza la
urbanizacid ' : certados en el
Programa, A = ] esponde de sus
obligaciong d] '

reparcelacion, vigila
que el urba ilidades en caso de
incumplimiento . el Urbanizador y
cualquiera de losp ediante [a*aprebacion, cuando sea
necesario, de proyectos de a. En los casos de gestion directa, el mismo
Ayuntamiento serd Urbanizador.
El Urbanizador tiene derecho a resarcirse de su inversion en urbanizacion y gestion
por cuenta de los propietarios. Esto podra hacerse de dos modos:
a) Reservandole al Urbanizador algunas parcelas edificables dentro de la Actuacion
Integrada equivalentes en valor econdémico a su esfuerzo inversor. En este caso el
urbanizador financia la urbanizacion, los propietarios reciben solares urbanizados, otra parte
de los solares se los reserva el Urbanizador a cambio de realizar las obras y organizar la
gestion; y el Ayuntamiento dirige y aprueba los términos en que se desarrollan las
Actuaciones recibiendo las cesiones gratuitas que legalmente le correspondan.
b) Repercutiendo a los propietarios cuotas de urbanizacion segun lo previsto en el articulo
72 de la L.R.A.U. En este caso, el Urbanizador (que puede ser el propio Ayuntamiento)
gestiona la actuacién ,Y.jg_,ﬂres,ponsgbiliza de realizar las obras de urbanizacion. Los
propietarios reciben parcelas éﬂificableé'}!.!cada'.t:ual en proporcion a su derech y pagan al
Urbanizador, quedar S IS afecte ) 1 de pagar. Esta
formula pued [ \

los respec a. El pago en
terrenos y es propietarios.
11.Relacio

5. Las relac plir los objetivos del
programa Se . arios entre las partes
afectadas. EstC nte expediente de

6. El expediente de reparce 2 ramitaréd del siguiente modo: los interesados
presentaran al Ayuntamiento una escritura publica por la que se otorguen las cesiones
gratuitas de terrenos al Ayuntamiento y se le compense por los excedentes de
aprovechamiento que le correspondan; se adjudiqguen las fincas resultantes de la
reparcelacion como libremente convengan las partes; se acuerden las indemnizaciones
reciprocas que correspondan por defecto de adjudicacién; el urbanizador, en su caso, preste
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garantias adicionales o satisfaccion de los afectados para asegurar que los terrenos o
cantidades que recibe en concepto de retribucion por su labor seran efectivamente
destinadas al fin para el que las recibe. A la escritura se acompafara plano protocolarizado
notarialmente en el que se identifiquen graficamente los terrenos afectados y su destino y
nota simple del Registro de la Propiedad que de razdén de que los terrenos cedidos al
Ayuntamiento le corresponde aprobar el acuerdo alcanzado si es conforme a derecho y no
perjudica los intereses publicos, ni defrauda el cumplimiento de las obligaciones de los
afectados.

7. Si no fuera posible el acuerdo entre los afectados, el Urbanizador formulard un proyecto
de reparcelacion forzosay el Ayuntamiento lo aprobara, en su caso, con las rectificaciones
legalmente procedentes todo ello segun los articulos 68 a 70 de la L.R.A.U.

8. Los Programagfsolo se geé‘uonaran p& equoplamy" en los casos excepcm'hales en que

concurran razone iterés g | que asi | nsejen o ¢ panizador sea la
propia Admini :

12. Garantie

El Urbanize

d)Aval o f On previstas para
el conjunta precisas, antes de
iniciar la a

e) Aval fian dbras de urbanizacion

equivalentes a 3 de los propietarios.
Esta garantia se™p e incumplimiento la
ejecutara y utilizara lo oncluir la urbanizacion péndiente. Se puede
eludir la prestacion de esta segunda garantia cuando el propietario que retribuye y el
urbanizador retribuido lleguen a un acuerdo privado y asi le conste al Ayuntamiento
fehacientemente que debera aprobarlo si cree conveniente.
f) La garantia a la que hace referencia el art. 3.2. de estas normas, cuando el Urbanizador
pretenda la edificacion simultanea a la urbanizacion de sus propias parcelas.
13.Compensacion de excedentes de aprovechamiento al Ayuntamiento.

La compensacion de excedentes de aprovechamiento se podré realizar de alguna de
estas maneras:
d) Adjudicandole al ayuntamiento parcelas edificables dentro de la Actuacion Integrada al
aprobarse el proyecto de reparcelacion.
e) Transfiriendo aprovechamientos subjetivos desde fuera de la unidad de ejecucién
f) Subsidiariamente; cua,n_dg. razones qe_ interés publico local asi lo aconsejen, los
interesados pod 4 coﬂnpensd'r al Ayu mlen,to en metdlico, habiéndose de destinar los
fondos a aumel ) 3 ( jecu0|on de
terrenos dots: s i ' ik 1 contemplada

: [ [ compensado,

terrenos sujetos a
ograma, salvo en los
términos disp 3 de la L.R.A.U.

5. Una vez apre desarrollado, en los
terrenos sujetos pdran concede encias cuando la
correspondiente parcela ondicion de solar.
6. Cuando esté aprobado el Programa pero no completamente desarrollado y la parcela no
tenga todavia la condiciébn de solar, se podran conceder licencias de edificacion o
simultdnea a la urbanizacion cuando se cumplan las siguientes condiciones:
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j) Que se hayan cedido al Ayuntamiento la totalidad de los terrenos dotacionales de la
unidad de ejecucion y si la cesion se hubiera producido por reparcelacion, que sea firme en
via administrativa el acuerdo aprobatorio de la misma.

K) Que, ademas de Programa aprobado y Urbanizador designado, exista proyecto de
urbanizacién aprobado definitivamente.

l) Que se hayan ejecutado las obras exteriores de conexion a las redes generales de
servicios e infraestructuras necesarias para desarrollar la Actuacion Integrada o estén en la
situacion del punto e) siguiente.

m)Que se esté cumpliendo el.plan de etapas de urbanizacion previsto en el Programa.

n) Que sea técnicamente posible concluir las obras de urbanizacion necesarias para dotar
de la condicion de -solar la parcela que se pretenda edlfloar al tiempo de terminar la
edificacion. L

0) Que el propi 0 ' D argas de la
urbanizacion y ) [ npensacion en

ujeto a todas las

pSibilidades:

las que asegure el
pago del integro Ve vertir en sole parcela para la que
se solicita licencia confa aso bastara con que el urbanizador en el
trdmite de audiencia se comprometa a tener terminada la urbanizacion antes de que termine
el plazo fijado en la licencia para realizar la edificacion.

B En caso contrario, el Urbanizador y el peticionario de la licencia (si no fueran la misma
persona) deberan llegar a un convenio y elevarlo a aprobacion municipal por el que fijen,
conforme al articulo 29.11 de la L.R.A.U. quién de ellos se compromete a realizar
simultaneamente a la edificacion cada una de las obras de urbanizacion necesaria para
convertir la parcela en solar. Dicho acuerdo se acompafiara de un aval ( 0 varios) para
asegurar esa obligacion por igual valor que el coste de las obras necesarias para convertir
en solar la parcela correspondiente. Es decir aval por el 100% de las obras.

k) El peticionario de la licencia debe comprometerse, en todo caso, a no utilizar la
edificacion hasta que esté concluida la urbanizacion y a imponer esa condicion en las
cesiones de dominio o anm_QQa'q, sobre elmmueble Oﬁg_emmp_[omlso debe formalizarse en
documento publ CC adjlhnto a'la I|cenC| y como condicién de ella con solléitud al sefior

B Que el Urba

notario y al sefic ara junto a la
declaramon d

Actuaciones
Integradas : tri isi iadas a obras

publicas.

15. Obligac DS propietarios.

5. Son carg 0S en una Actuacién
Integrada de en el art. 67 de la
LRAU..

6. En todo caso Ias con las redes de
servicios y viales necesarias'pe clonalidad.

7. En suelo urbanizable es obligatoria la conexion de cada sector con la red de
infraestructura viaria y de servicios existentes, siendo estas obras de urbanizacion a cargo
del sector, en las condiciones establecidas en el art. 2.17. El Programa de Actuacion
asumira todas las obras necesarias para la adecuada insercion de la nueva urbanizacion en
las redes generales de servicios e infraestructuras.
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8. Asi como todos los gastos que legalmente le sean imponibles.

e Articulo 3.5 Derecho a edificar. Derecho a Urbanizar. Derecho al aprovechamiento.
Definicidon. Concepto y precisiones terminoldgicas.

B) Derecho a urbanizar:

3. El derecho a urbanizar consiste en la facultad de dotar a un terreno de los servicios e
infraestructuras precisos para que adquiera la condicion de solar con arreglo a lo establecido
en el presente Plan General..

4. La adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobamon ‘definitiva deI planeamiento
preciso para cada clase- de suelo, que es el siguiente: e

d) en Suelo urbano, el present - Plan Gdﬁ_rél"y en su caso el Plan de reforma interior o el

Programa de Ac

e) En suelo ‘Plan Parcial
correspondig el Programa
de Actuaci¢

f) En suelc Si iz espondiente Plan
Parcial y e ion.lr

8. El derec obacion definitiva del
instrumento da clase de suelo.

9. No obstante acion, cuando asi lo
exija el Plan Gene 2 Detalle, proyecte de urbanizacién o
cualquier otro instrumente por aquellos. El ejerciCio del derecho a
urbanizar los terrenos incluidos en una unldad de ejecucion requiere la aprobacion definitiva
del proyecto de reparcelacion o la declaracion de innecesaridad de la reparcelacion en los
casos legalmente previstos.

10. Las Entidades publicas y los particulares podran redactar y elevar al Ayuntamiento los
instrumentos de planeamiento para su tramitacion, en desarrollo del Plan General.

11. Los propietarios afectados deberan presentar dichos instrumentos con sujecion a los
plazos previstos en el presente Plan General.

12. El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion delimitada por
el presente Plan General por sistema de gestion publica delegada (privada) se extinguira si
la urbanizacién efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes de cesion y
equidistribucion no se realizase con los plazos establecidos en el programa de actuacion al
objeto de la consecﬂcuon_df.l, derecho ql_aprovech EDIQ_LL..banIStICO en cuyo caso el
Ayuntamlento p [ edeﬂ a sustituir eI |ste ?motro de gestion p’bli:, segun el
| interesado
ho a urbanizar
do caso, a los
a ejecucion del
a la legislacion

h ectiva al propietario
: 0S 0 intensidad@s susceptibles de
adquisiciéon privada o su , Co, en los términos legalmente establecidos y
de acuerdo con las determmamones de estas normas.

8. El aprovechamiento susceptible de apropiacion en suelo urbano sera el permitido por el
planeamiento (asignando mediante la definicién de areas de reparto uniparcelarias o cuando
esta no sea posible mediante areas de reparto en parcelas calificadas como dotacionales) o

27136



en el supuesto de terrenos incluidos en unidades de ejecucion, el aprovechamiento tipo
fijado para la unidad de ejecucion respectiva calculado conforme a la L.R.A.U.

9. El aprovechamiento susceptible de apropiaciéon en suelo urbanizable sera el 90% del
aprovechamiento tipo del &rea de reparto o el que reglamentariamente se establezca.

10. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion, en los plazos fijados en las presentes
normas. Este derecho se entendera adquirido automaticamente cuando se trate de terrenos
clasificados como suelo urbano que no estén incluidos en unidades de ejecucion con la
aprobacion definitiva del presente Plan General, siendo de aplucamon lo dispuesto en los
articulos siguientes y en.especial en el 3.5.

Para los demas oasqs, los plazos maximos para la adquisicion del derecho al
urbanis t|c_"§F por lo tHn'_o“'dpl cumﬁllmlento de los debere"s de cesion,

equidistribucién
programas de
Los plazos g
General.
11. Los prc
procedienc
12. En cas
acreditado €
meses, ésta se
En este caso s de las obras de
urbanizacién en el plazo®e ),"bastara el ofrecimiento formal de cesiéon de
las mismas a efectos de contabilizacion del plazo mencionado en el parrafo anterior.

La resolucion administrativa que declare en su caso la no solicitud de licencia de obra de
nueva planta en los plazos previstos, facultara la Ayuntamiento para la expropiacion de los
terrenos por incumplimiento de la funcién social de la propiedad en los términos legalmente
previstos.

D) Definiciones, conceptos y precisiones terminolégicas:

Para mayor simplicidad y claridad de las presentes Normas, se estara a los conceptos,
definiciones y términos, - establecidos en el articulo 60 de la L.R.A.U., sobre
Aprovechamiento objetivo, Aprovechamiento subjetivo; Aprovechamiento tipo; Excedente de
aprovechamiento yA‘(‘:’Iquuﬂgm g_e,l exc,e%jme de apro¥gch_am|313.to :1.‘

El derecho al los deberes

de cesion, eamiento o la
legislacion iento de los
expresado

La Cuanti.
adquirido d
b) En suela
una unidad d
reparto en el gt
terrenos con desti
aplicacion directa de las ordene A4S Urbanisticas de la parcela
Las obras de rehabilitacion y la sustitucion de la edificacion sin aumento del volumen
construido, aun en los casos de hallarnos en el ambito de una unidad de ejecucion, no darén
lugar a cesiones de aprovechamiento tipo a la corporacion

0 se presume

erreno no incluido en
iento tipo del area de
area de reparto de
su defecto, de la

e Articulo 3.6 Unidades de ejecucion, delimitaciones y finalidad.
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Se estara a lo dispuesto en el art. 33 de la LRAU.

La delimitacién de Unidades de Ejecucion las realiza el Plan General y los programas que la
desarrolla. Se podra delimitar unidades de ejecucion en suelo urbano para facilitar obras de
urbanizacién que doten a las parcelas de la condicién de solar, mediante el procedimiento
gue legalmente se establezca.

e Articulo 3.7 Cesiones y cargas en la Unidades de Ejecucion.

2. En las unidades de ejecucion previstas por este plan o delimitadas de conformidad con el
mismo y con sus planes de desarrollo de acuerdo con la Legislacion urbanistica vigente se
desprende que la ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes deberes
legales: i - \ '
c) Ceder los te
d) Ceder los

por exceder
amiento por su
valor urba C plicable, es decir
como alter : ‘ i0S, € ceder los terrenos
que en ella : 2" |a diferencia entre el
0S ingresos por este
concepto afecte
Como segunda po miento podra incluir
en el correspondiente pre > errenos destinados a fedes primarias de
servicios e infraestructuras (externos a la Unidad de Ejecucién) cuyo valor urbanistico sea
igual a la diferencia correspondiente entre aprovechamiento subjetivo y objetivo.

f) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

g) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

h) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia

4. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan en el presente plan.

Las cesiones se deben realizar al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas.

e Articulo 3.12 Obligacion legal de urbanizar. Obligacion de urbanizar a costear por los
Qrogietarios. . l‘l",-. '1-_T1 p——= ..,_._ IF_, .:'" : >y h
Los propietarios. de enos tienen la oBT"lgamo de sufragar la urbanizacio

de ejecutarla mr > i 5 !
2) Son carga

]

/ €n su caso la

1 banizador:

E) El coste acion vigente,
respecto a del Programa,
regulados es de gasificacion
y telefonia

por las caracteristicas

impuestas por el
Programa, sin per;j jos de aquéllos, de
la parte del coste imputable onte deber normal de conservacion.

H) El beneficio empresarial del Urbanizador por la promocion de la Actuacién y sus gastos
de gestion por ella.

5) Los gastos generados por la recaudacion ejecutiva de las cuotas de urbanizacion o
derivados de la rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven las
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fincas o disminuyan su valor en venta, sera soportados por sus correspondientes
propietarios.

6) Con motivo de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién o de sus reformados se podra
modificar la prevision inicial de cargas estimada anteriormente en el Programa, siempre que
la variacion obedezca a causas objetivas cuya prevision no hubiera sido posible para el
Urbanizador al comprometerse a ejecutar la Actuacién. La correspondiente al beneficio
empresarial del Urbanizador por la promocion de la Actuacion. .

7) Cuando, antes de la aprobacion del Proyecto o con motivo de incidencias sobrevenidas
en su ejecucion material, Igs-"afectados manifiesten dlscrepan ias respegto a los costes
presupuestados Ia A inist era previo dicta '

al nimero 1
anterior o los
presupuesta

Se podra p
precios de
competenc
Proyecto de
Si se trata €
privado precis@
extenderan hasta
funcionalidad.

propuestos en
rtar en publica
nacion publica del

de destino publico o
oras a considerar se
las para una plena

5. OTRAS NORMAS DE APLICACION

-L.R.A.U 6/94
Art. 26. Planes de Reforma Interior.

1. Los Planes de Reforma Interior tienen por objeto operaciones encaminadas a los fines
enunciados en el articulo 12.D), debiendo desarrollar, para ello, la ordenacion de los Planes
Generales en las areas que éstos especificamente determinen. También se puede acometer
operaciones de reforma interior con los fines mencionados, formulando Planes de este tipo

- ordenacién pormenorizada n Gen para el suelo

laciones Integradas.
muebles que el Plan
erior, mientras éste o
aquél no dispo julado en el articulo

-Decreto 201/98 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Autonoma Valenciana. Art. 80 y ssy Art. 173 del mismo.

CONSIDERACIONES
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CONSIDERANDO el Informe emitido por la arquitecta municipal

Se aporta documentacién para la tramitacion del programa de actuacion integrada en el
ambito de la unidad de ejecucion delimitada por el PRI aportado a tal fin. Asi la
documentacion objeto de este informe es:

-Memoria del Programa i
-Plan de reforma interior de meJor
-Proyecto de urbanizacion. =
-Cedula de Urbanizacion e
Territorial en fecha O

1 y Ordenacion

Respecto al Pla

Se delimita
el mismo &
“fin de obte

Ejecucion en
PGOU con el

Es decir, e > PRI) aportado es la
delimitacion idac amiento asi como la
modificacion d in de “mejorar” las
previsiones del

Asi, el PRI no propone modificaciones de la ordenacion estructural del PGOU.
Los datos que constan en el Plan de Reforma Interior de mejora aportado son:

-Superficie del &mbito: 4.151,00m2

-Superficie de Zona Verde:560m2

-Superficie de solares: 3591m2

-Aprovechamiento Tipo : 2,058m2 =l e
-n°® méaximo de Viviendas: 74

Vista la documentacion datos se indican
arriba, es necesari ; imiento de lo
dispuesto en el F en adelante
RPCV):

En relacion descrita en el

de Reforma Interior,
del Reglamento de
idad de Ejecucion.
entarias propias de

qgue su |nclu3|on en la U necesaria para dar cumplimiento al art. 118
del Reglamento de Planeamiento segun el cual:
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“Mediante Plan de Reforma Interior pueden subsanarse las insuficiencias de un Plan
General que no haya delimitado Unidad de Ejecucion para terrenos cuya adecuada
urbanizacién convenga realizar mediante Actuaciones Integradas por ser técnicamente
imposible o inadecuado efectuarla mediante Actuacién Aislada.”

Al respecto, cabe resefar que la parcela propiedad del Ayuntamiento de Vinaros situada en
el numero 20 de la calle Yecla, hoy por hoy, es edificable mediante una Actuacién Aislada,
hecho que contrasta con la propuesta de incluirla en la Unidad de Ejecucion.

Su inclusién en la Unidad de Ejecucién supone su participacion en las cargas a las que se

someta la misma cuando la cesion y urbanizacion de la zona verde prevista en el ambito no
akd

da la condicién de

iy

cion , salvo
“en cuyo caso,
nterior podria

A la vista de
justificacion de

prever par. ' [ 3| ambito de la
Unidad de P

En cualqui i JpCic Je le ibe ocederia en el caso
de que la re i On y el entorno, que la

ste no es el caso de
: arrollarla a través de
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Es necesaria también la justificacion de que como resultado del desarrollo de la Unidad de
Ejecucion se obtendran solares que cumpliran las condiciones determinadas en el Art. 6 de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU), asi como las
determinadas en los art. 3.15, 3.16 y 3.17 del Plan General de Ordenacién Urbana (en
adelante PGOU) de Vinards. En este punto se debera hacer especial referencia a las
parcelas resultantes al Sur del ambito, en las que se deberé justificar la forma en que queda
garantizado el acceso rodado.a las mismas asi como la posibilidad. de materializar el
aprovechamiento asignado , estableciendo en caso necesario normativa especifica que
garantice la consecucion de dichos fines.

Por otra parte / mas ) A DS en el propio

La falta de r¢ A0i e ifi uerdo con la
propuesta ¢ >

actar Estudios de
8sario establecer las

En la nor
Detalle en
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la Unidad adema
Vinaros.

egir el desarrollo de

Su caso por ision al PGOU de

Si bien se aporta ficha de planeamiento , cabe decir que no se hace referencia a la gestion
de la unidad, debiendo justificar que el area de reparto delimitada cumple las condiciones
determinadas en los articulos 107 a 113 del Reglamento de Planeamiento. Se deberan
establecer las condiciones que regiran la reparcelacion (coeficientes correctores, etc...)
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Por otra parte, si bien en la ficha de planeamiento se establece un nimero maximo de
viviendas, no se justifica que este nUmero no supone un aumento respecto a lo previsto por
el PGOU.

Respecto a la documentacion grafica del PRI de mejora:

Se observa la falta de justificacion de la integracion de la propue'st'a en el entorno, habiendo
representado de forma alsla,da'Ta ordenacmn en el amblto de actuacion. ‘D.Qberla justlflcarse

on UE1 RO3
aprobada.

Respecto 2 urbanizacion

Deberéa ad 3 de Reforma Interior.

. ativos de las redes,
control de calidad precisa pare considerado como
tal y no como un ante aportarse anexo de normativa aplicada al
proyecto en general y en particular anexo justificativo de cumplimiento del a normativa
vigente en materia de accesibilidad.

El proyecto de

El proyecto debera contener la descripcion de todas las redes necesarias para el
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 3.15, 3.16 y 3.17 del PGOU asi como las
normas de urbanizacion del mismo o, en su caso, las que establezca el PRI de Mejora.

Cabe decir, que en el proyecto no se ha previsto la red de telefonia ni saneamiento debiendo
justificar, en su caso, la falta de prevision. No obstante cabe sefialar en este punto que todas
las redes de instalacione 'éberan preverse enterradas, dﬁbl&ﬂdo pre
soterramientos de las e:
Respecto a las infre
éstas, debe tener ¢
debiendo reflej

conexion con
)3 aprobada,

Con esto d s dotar de la
condiciona C ‘ yecial referencia
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condiciones de entorno : ecen en la Normativa vigente de proteccion de
incendios.

El 50% de la superficie total de la zona verde debera tener un tratamiento vegetal (hierba,
arbolado, matorrales, etc.)” Debe adaptarse el proyecto a estas condiciones.
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Debera aportarse informes de las compafiias suministradoras de las redes de instalaciones,
tanto de las de nueva implantacion como las que deban modificarse (cambio de trazado,
soterramientos, etc..) Entre estos debera constar el informe de la compafila de
telecomunicaciones ONO, que esta llevando a cabo la distribucién en el casco urbano
debiendo, en su caso, adaptarse a sus previsiones.

Respecto a la situacion del Centro de Transformacion previsto en la Unidad, debera tener en
cuenta que, el espacio en el que se ha situado, de acuerdo con el PGOU vy sin haber otra
prevision en el PRI de mejor_a-§e trata de un espacio de uso publiqo |mp|d,[_endo la situacién
del transformador la c secucion de este fln A falta de una determinacion justificada
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En cualquier caso se deb € especies arboreas y Vegetales asi como
modelos de luminarias, juegos infantiles, pavimentos iguales o similares a los previstos por
los servicios técnicos. Estas propuestas deberan obtener conformidad por parte de las
Concejalias de Medio Ambiente, y Servicios.

En la ejecucion de la obra deberéa tener en cuenta las siguientes consideraciones:

Debera aportar proyecto eléctrico y legalizacion de industria.

Debera notificar a los servicios técnicos el replanteo de redes de instalaciones para su
conformidad. .
Debera aportar resultados de I0§ con‘troles de calidad. ==

- |
En cualquier caso, toda la 5 A ap da 0 competente

6n material,
cuadrado de
adas en este
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e Laidoneidad de las obras de urbanizacion.

e Las garantias y términos de ejecucion.

e La proporcionalidad de la retribucion del urbanizador.
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e Y complementariamente la facilidad o celeridad con que se pueda disponer de los
terrenos necesarios para urbanizar.”

A continuacion interviene el Primer Teniente de Alcalde, Jordi Romeu Llorach, indicando lo
siguiente: “Bien, yo soélo queria hacer una precision que la comentamos en la Comision de
urbanismo a propuesta de los técnicos y que la recoge el informe como bien ha resefiado el
Sefior Secretario en las consldéramones referidas a la arqwtecta munlmpaL.y esen partlcular

referencia i [ tecta dice de la
propiedad > i 2 estaba aqui. Eso
comporta g Urbanismo que toda la
cuestion nu Je la propiedad ya se

' ¥ sion de la propiedad
municipal. Sélo era 8 en acta [a sion de la parcela
de propiedad del Ayu sittiada en el numero 20. Por tanto no en el
acuerdo si no que constase la intervencion con la clarificacion que habiamos comentado
antes.”

Visto el dictamen favorable emitido por la Comision Informativa de Urbanismo de fecha 24
de enero de 2006 en relacién al asunto arriba referenciado.

Sometido el asunto a votacion el cual arroja el resultado de 12 votos a favor (3 del PVI, 8 del
PSOE-PVy 1 del BLOC-EV) y 6 abstenciones (PP). =

Visto lo anterior, el Pleno _c,lg-l_a'éorporacién por mayoria | ’ =

ACUERDA

Primero.- La - ( i elo urbano
correspondie imi ado por la
arquitecta ry

car a la mercantil
Programa.

Segundo.

tla de urbanizacion,

a a presentarse en el
acuerdo de adjudicacion definitiva.
pir el Convenio urbanistico propuesto.

Tercero.- Re
equivalente al
plazo de 15 dias a
Asimismo en el plazo de

Cuarto.- En el desarrollo del proyecto de Urbanizacion se deberan tener en cuenta las
consideraciones reflejadas en el presente informe para el anteproyecto.
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Quinto.- Facultar al Alcalde para la aprobacién y suscripciéon de los documentos necesarios
para la ejecucion del presente acuerdo.

Y siendo las trece horas y treinta y cinco minutos de la fecha indicada en el encabezamiento
del acta, por no haber mas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde ordena levantar la sesion, de
todo lo cual, como Secretario doy fe.

EL SECRETARIO

Vicent Guillan
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