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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO DE LA
CORPORACION EL DIA 14 DE JUNIO DE 2005.
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EXCUSA SU A
Ninguno

Abierto el acto por la Presidencia, y existiendo quérum suficiente, se procede a tratar los
asuntos que a continuacion se relacionan.
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1.- APROBACION DE ACTAS DE SESIONES ANTERIORES.- Se somete a aprobacion los
borradores de las actas de la sesiones celebradas los dias 12 de abril, 10 de mayo y 2 de
junio de 2005.

El Sr. Presidente pregunta a los sefiores Concejales asistentes si desean formular alguna
observacion a los borradores de las actas senaladas. -
i _ =

iy,
0 unal

d las actas de las

No habiéndose formuladt
005, y extraordinaria

sesiones ordinarias cel
del dia 2 de junio ¢

A ALCALDIA DE
D. 2568/86 DE 28 DE
42 del Reglamento de
des locales, aprobado por
da cuenta de la relaciéon de

NOVIEMBF
organizacio
Real Decreto
Decretos y Res

3.- ESTIMAR LA ALEGACION PRESENTADA POR FAUSTINO VIVANCO ORTIZ A LAS
CUOTAS DE URBANIZACION DEFINITIVAS DE LOS SECTORES 3 Y 4 DE LA ZTS. Dada
cuenta del dictamen emitido por la Comision de Hacienda, de fecha 8 de junio de 2005, en
relacion al expediente arriba referenciado y que a continuacion se transcribe en su parte
expositiva:

“Juan Antonio Beltran Pastor, presidente de la comision de hacienda de este Ayuntamiento
y, a la vista del expediente de alegaciones a las cuotas definit'nf/aa\de urbanizacién de los
sectores 3y 4 de la ZTS,. eferencia catastral 5021756, la Cﬁmisié‘n, Hacienda en sesion
celebrada el dia 7 de juni ictamina fa Nte

A la vista de ellg

ACUERDA:

PRIMERO:
la cuenta de

O ORTIZ, y sustituir en
-3CB

SEGUNDO: de fecha 8 de febrero de

2005, otorgandol®

TERCERO: Notificar a FAUSTINO VIVANCO ORTIZ la adopcion del presente acuerdo, con
indicacion de los recursos pertinentes.
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Antes de pasar al punto siguiente, se ausenta del Salon de Plenos, el Concejal D. Carlos
Roger.

4.- ESTIMAR LA ALEGACION PRESENTADA POR PROMOCIONES BEMIR, S.L., A LAS
CUOTAS DE URBANIZACION DEFINITIVAS DE LOS SECTORES 3 Y 4 DE LA ZTS.-
Dada cuenta del dictamen emitido por la Comisién Informativa de Hacienda, de fecha 8 de
junio de 2005, en relacion al expediente arriba refergnmado y qye a continuacion se
transcribe en su parte e m sitiva: ¥

‘este Ayuntamiento
rbanizacion de los
acienda en sesion

“Juan Antonio Bell
y, a la vista de
sectores 3 y 4
celebrada e

A la vista de
ACUERDA:

PRIMERO: Estima / - MIR SL, y sustituir en la
cuenta detallada a D.ALF por PROMICIONES BEMIR SL.

SEGUNDO: Notificar a PROMOCIONES BEMIR SL, el acuerdo de Pleno de fecha 8 de
febrero de 2005, otorgandolo un plazo de 20 dias para audiencia.

TERCERO: Notificar a D.ALFREDO JUAN BOIX la adopciéon del presente acuerdo, con
indicacioén de los recursos pertinente.

=

Antes de entrar a debatir el s_,Fguren'te punto del orden del dia, se MCQrpora a la sesion, el Sr.
Concejal D. Carlos Roger_f | B

DELO SANCHEZ
DE LA ZTN.-Dada
fecha 8 de junio de
se transcribe en su

“Juan Anton ‘ da de este Ayuntamiento
y, a la vista i ivas de urbanizacién del
sector 5 de la S de Hacienda en sesion
celebrada el dia 7 de |0 a‘favorablemente”.

A la vista de ello, el Pleno de la Corporacion, por unanimidad

ACUERDA:
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PRIMERO: Estimar la alegacion presentada por JOSE LUIS TRABADELO SANCHEZ, y
sustituir en la cuenta detallada a OTTO BUNGARYZ por JOSE LUIS TRABADELO
SANCHEZ.

SEGUNDO: Notificar a JOSE LUIS TRABADELO SANCHEZ el decreto de Alcaldia de 25 de
febrero de 2004 otorgandole un plazo de 15 dias habiles para la presentacién de
alegaciones, entendiéndose en caso de no formular alegaciones dentro de plazo, aprobada
definitivamente la imposicién y ordenacion de cuotas. . L
i
JIRECG N GENERAL DE FINANCI) RRITORIAL DE LOS
DE INGRESARDEL IMPUESTO D MUEBLES, COMO

6.-SOLICITUD Al
IMPORTES DEJ

CONSECUE _BONIFICACION DEL 95% APL L ESTADO A LA
CONCESIO) ISTA A-7_TAR o) A.-Dada cuenta del
dictamen e omisién Informativa de nda; de junio de 2005, en

relacion al arriba, refere 0 ntinu transcribe en su parte
expositiva:

“Juan Antonio E . da de este Ayuntamiento
y, a la vista de la e 310N Provinciali@én referencia a la peticion
de ingreso como consecue a“ponificacion concedida a la concesionaria de la
autopista A-7, la Comision de Hacienda en sesion celebrada el dia 7 de junio de 2005,
dictamina favorablemente por unanimidad, con la observacion del Partido Popular que
apoya la peticion en base a la notificacion de la Diputacion, pero no la mocién presentada
por Bloc-Esquerra Verda.”

A la vista de ello, el Pleno de la Corporacién, por unanimidad

ACUERDA:
.rl"-r.
PRIMERO: Solicitar f'la DIRECCION GENERAL DE FINANCIACION {ERRITORIAL los
importes dejados ¢ esar del Impue le Biene muebles, como consecuencia de la
bonificacion del ¢ ) : - . oncesionaria de
infraestructurs i i ' 2 |la autopista A-7
Tarragona-V.
SEGUNDO idaci S ‘ adopcion del presente

RIAL.

7.- RECTIFICA : DE LA UEZ2R11.-Dada
cuenta del dictamen € ormativa de UrbaniSmo de fecha 6 de junio
de 2005, asi como del informe de la TAG de Urbanismo, en relacién al expediente arriba
referenciado y que a continuacién se transcribe en su parte expositiva:
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“PRIMERO.- En sesion celebrada por el Pleno del Ayuntamiento, de fecha 04.12.01, se
aprob6 el Programa de Actuacion Integrada de la U.E. 2.R.11 y la Agrupacion de Interés
Urbanistico, obtuvo previo procedimiento tramitado al efecto, la condicién de Urbanizador._.

SEGUNDO.- La Agrupaciéon de Interés Urbanistico, en su condicion de urbanizador e
interesado en el expediente presenta bajo registro 12.946 en fecha 21.12.01, proyecto de
reparcelacion de la U.E. 2 R11para su tramitacion y aprobacion. El cual result6 aprobado en
sesion celebrada por el Plenode la Corporacion el dia 1 de marzo de 2.002.

"celacién al Boletin

opiedad, causando

TERCERO.- Previa, 5*1
Oficial de la Provin
la inscripcién ca

CUARTO.- E SL, manifestando
que al co 2gistral era Leonardo
Rémulo Mi or, ya que de la citada
finca cuya se segregl la porcion de
2.055,05 me PAI, inscribiéndose en

consecuencia

QUINTO. Efectuada const e la Propiedad se solicita una rectificacion del
acuerdo de la reparcelacion , para la subsanamon del error detectado en la finca registral n°
4.482.

VISTO lo que antecede y de conformidad con lo dispuesto en el R.D. 1093/97 de 4 de Julio
sobre Normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la propiedad de los Actos de Naturaleza Urbanistica.

Y siendo la mercantii ZYSSA VINAROS SL propietaria de la totalidad de las fincas
resultantes de la reparcelacién en dicha manzana.”

A la vista de ello, la (
ACUERDA:
en sesion del Pleno

° 4.482 de superficie
Jel ambito de actuacion

Unico.- Rec
del dia 1 d¢
aportada er
857 metros

8.- DECLARACIE CE ITO EN_CALLE SAN
VICENTE NUMERO Z: amen emitido por la nision de Urbanismo de
fecha 21 de marzo de 2005, en relaciébn al expediente arriba referenciado y que a
continuacion se transcribe en su parte expositiva:

“Dada cuenta del expediente de ruina tramitado por el Ayuntamiento del inmueble sito en
calle San Vicente n°4 y emitido Informe Técnico cuyo tenor literal se trascribe:
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“INFORME TECNICO:
1. OBJETO:
Realizada visita de inspeccion se observa el deterio

de la Calle San Vicente , estado ndicado en el
urbanistico Benjamin May en fe

ro que presenta el inmueble n° 4
o mltldo por el controlador
-Catastral n® 6032910 ).

: . ja lalmacén y dos
plantas super Y 1S se corresponden

ros de carga laterales-
medianeros y do del edificio se resuelve

mediante azotea y tejado.
4- ANTIGUEDAD:

Dadas las caracteristicas estructurales y edificatorias descritas se le supone una edad
aproximada de 70 afos.

Las carpinterias son de madera y los revestimientos interiores son de mortero, yeso y
pintura.

5.- ESTADO DE

- Jeficiencias:
Existencia de j > : podredumbre que
presentan las
Existencia d e comunicacion.

Deterioro ta
Cubierta e
Instalacione
Abandono co
Vigueria de mad
Revestimientos dete

6.- IMPLICACIONES DEL ESTADO ACTUAL

Segun se desprende del examen externo realizado por estos servicios técnicos, el
estado fisico del inmueble , asi como su abandono, supone el deterioro progresivo de los
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inmuebles colindantes por insalubridades. Su estado repercute, también, de forma negativa
en la imagen estética del entorno.

7.- SUPUESTO DE RUINA:
Segun el articulo 90 de la L.R.A.U. (Situacion legal de ruma) procede declarar la situacion

legal de ruina cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver la establecida,
segurldad estanqueldad ' consolidacién estructuralers a un ...edlfICIO o} construcaon

construccio

El planeamiento i 2fvar los muros portantes y
parcialmente los forjado eria e instalaciones del
edificio.

9.- COSTE DE LAS OBRAS DE REFORMA:

Para calcular el coste o porcentaje de coste de la reforma a analizar usaremos las
aportaciones de las diferentes partidas constructivas de un edificio tipo standard entre
medianeras y comparando los elementos 0 partidas aproveghables y las nuevas a realizar.

Asi tenemos: - : =

A REALIZAR

%

0,68
2. 1,80
3. 3,00
4. 8,30
5. 4,24
6. 15,60
7. 22,00
8.- CARPINTERIA 10,00
9.- FONTANERIA 6,50
10.- VARIOS 8,30 3,00 5,30
TOTALES 100 22.50 77.50
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10.- CONCLUSION:

Segun se desprende del apartado anterior y en el supuesto de la hipétesis mas optimista
las reparaciones necesarias suponen un porcentaje del 74,70% del valor de una vivienda
standard unifamiliar entre medianeras, lo que supera el limite del deber normal de
conservacion definido en el articulo 88 de la L.R.A.U., g_qr lo que el edificio esta en estado
legal de ruina segun el articulo 90 de la L:R.A.U. .

ConS|derando quE 3( ) es oportunos, con

Consideranc
Alavistad
ACUERDA:

UNICO.- Declarar'e
La declaracion legal de
demolerlo, a su eleccion.
En ambos casos, debera previamente al derribo o a la rehabilitacion, aportar proyecto del
mismo.

c 0 de ruina.
a'para su propietario la obligacién de rehabilitarlo o

9.- APROBACION DE ALTERNATIVA TECNICA PROGRAMACION UE1R07 PROMOVIDO
POR BSG CONSTRUCCIONES Y R HA:BII:ITACIONES S, L Dada cuenta del dlctamen

i6n, aprobacion y
UE 1R07
INFORMA
1. En fecha

REHABILITAC
desarrollo urban

CONSTRUCCIONES Y
documentacién para el

2. La documentacion presentada por la mercanti BSG CONSTRUCCIONES Y
REHABILITACIONES SL,SL, consiste en:

e Memoria del Programa

e Proyecto de Urbanizacién

¢ Justificante de innecesariedad de la expedicion de la cédula de urbanizacion.
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3. La documentacion presentada se ajusta al contenido del art 46.2, en relacién con el art.32
de la LRAUG6/94, por lo que se resolvid la admision a tramite mediante resolucion de la
alcaldia de fecha 13 de septiembre de 2.004.

4.- Seguidos los trdmites legales oportunos, se procedio a la publicacion y posterior apertura
de plicas, presentandose dos proposmlones juridico econémicas, segun consta del resultado
del acta de apertura :

Por la mercantll BSG CQN§TRUCCIONES Y REHABILITACINES SL'~ se presenta:

Anexo 2. Ac

6. Durante el pe
la alternativa, aune
econdémicas por las merca
LRAU 6 /94.

7.- Del estudio de ambas propuestas se concluye que la mercantil CATALA WARNER SL.
reune los requisitos del art. 47 de la LRAU 6/94. dado que es la que propone un plazo de
ejecucibn mas breve, se obliga a compromisos mas rigurosos, asume un beneficio
empresarial mas proporcionado y un precio menos y mas incentivos, garantias y
posibilidades de colaboracion con los propietarios afectados para asegurar el desarrollo del
programa y a pronta y rapida urbanlzacmn e incorporacion de los terrenos al proceso

tado alegacion alguna a
35Crito de alegagiones a las propuestas
olicitando la adjudicacién, en base al art. 47 de la

edificatorio. i -
Y ello es asi dado que: . I B [
Plazos: Catala Warner SL propone un plazo de ejecucion.de meses mientras que BSG

te a 1.659.929,84
euros.
por metro cuadrado
de suelo ini
Por otro la en metalico, pero en la
iCi 0 para abonar la cuota en
terrenos, en e al 27,18 de la mercantil
BSG.
La retribucion al @ e la retribucion mas baja
de todas las ofertas UR*k SiI“anadir partida alguna por gastos de gestion,
frente a BSG, que propone un beneficio del 4% y gastos de gestion de 42.544,73 euros.

En cuanto a la colaboracion de los propietarios afectados la mercantil Catala Warner SL
cuenta con el 94,23% del ambito frente al 0% de la mercantil BSG.
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En cuanto a la mejoras, la mercantil Catala Warner SL, asume ejecutar los mismos
compromisos que asumia como mejoras la mercantil BSG en su escrito de fecha 30.12.04, a
saber:

Adquisicion del 10% de aprovechamiento urbanistico del Ayuntamiento, realizando en el
mismo una promocion de viviendas de proteccidn oficial, promovida conjuntamente con el
Ayuntamiento y en la que se ubicaria una guarderia.

Al respecto se estard a lo dispuesto en el articulo 100.3 de la LRAU por lo que el
Ayuntamlento esta obllgado adestlnar mtegramente el patrlmonlo publlco correspondiente al
stico que le corresponda por
actuaciones en suele urban resi 1 promoc ndas de proteccién
publica” | » : ' i

- Suscripcién omete a presentar

a misma una zona

CONSIDER
1.- La norma e de ejecucion en el ambito
de la Comunidad abre de la Generalidad
Valenciana Reguladora™@ 0 ica. (D.0.G.V., n°® 2.394 de 24 de Noviembre
de 1.994) en adelante LRAU. Asi mismo debera contemplarse lo dispuesto en el Plan
General de 2.001

2.- La LRAU ampara el desarrollo y gestién de unidades de ejecucién segun lo dispuesto en
los articulos:

Articulo 1. “La Actividad Urbanistica”

Articulo 2. “Régimen de ejercicios de las potestades urbanisticas”

Articulo 5. “Gestion de la actividad urbanistica e intervencién de los particulares”

Articulo 6. “La ejecucién d&1 planeamlento y sus formas de aqfuacmn" =
Articulo 7: “Formas de ¢ |
Articulo 9. “Clasifi 7 del Suelo Urbano i . iterio de distincion
entre ambos”
Articulo 12. “ ‘
Articulo 18. [ Pla 2 Org enorizada”
Articulo 29 ' : egradas. Objeto de
determinac
Articulo 30.
Articulo 31.
Articulo 32. “Do aciones Integradas”
Articulo 33. on y finalidac
Articulo 44. “Colaboracion pa a elaboracién de los programas”
Articulo 45. “Iniciacidn del procedimiento a iniciativa de una particular”

Articulo 46. “ Informacion publica y simultanea. Competencia entre alternativas.”
Articulo 47. “ Aprobacion y Adjudicacion”

Articulo 48. “Simplificacién del procedimiento a instancia de una particular”
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a) Definicion

b) Expresion o

Articulo 49. “ Registro de Programa y de Agrupacién de interés Urbanistico”
Articulo 50. “ Régimen de Adjudicacion Preferente”

Articulo 51. “Adjudicacion conexa o condicionada”

Articulo 66. “ Prerrogativas del Urbanismo y derecho de los propietarios afectados”
Articulo 67. “ Cargas de urbanizacién”

Articulo 71. “ Retribucion al Urbanizador. Determinacion.y. modalidades”

Articulo 72. “ Cuotas de urbanizacion”
Articulo 74. “ Programas Suelo Urbano”

..._L..

nidades de_i%;jecucién segun lo

al del territorio del
los 17 y 18 de la Ley
ana. Asimismo delimita
o de propiedad relativas a
decir su régimen juridico,
arco basico regulador del
planeamiento urban aliza la clasificacion del
suelo incluido dentro de suU de aplicacion y la definicibn de los elementos
fundamentales que constituyen la estructura general y organica del territorio (red estructural)
adaptada para la ordenacion urbanistica del mismo.

Concretamente el Plan General establece en funcion de la clasificacion del suelo los
siguientes objetivos:
El Plan General tiene por objeto especifico en el Suelo Urbano completar su ordenacion
mediante la regulacion detallada del uso admitido de los terrenos y la de la edificacion, de
acuerdo con | establecido en el articulo 18 de la LRAU; asi como establecer los @mbitos que
seran objeto de procesos de renovacion, reforma interior y proteccion y los elementos de la
red estructural de dotaciones y equipamientos establecida en el articulo 17 de la LRAU.
Articulo 0.3 Ordenaci nica del Territorio)

Son deter ral del Plan General

cuya alteraci@ en el art. 17 de la
LRAU y ade

termino mu
Reguladora
primariame
la utilizacion
segun su clasifice

del area sujeta a
zonificacio
r'umentos de desarrollo del
Plan Genera el dades maximas, los usos
globales, el apre
Las condiciones y ne
las unidades de ejecuclo
posible la programacién de las mlsmas)

pnexion e integracion de
elimitan (y que habran de cumplirse para que sea

Articulo 1.7 Ordenacién pormenorizada
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1.- Se llama ordenacion pormenorizada a las condiciones concretas de uso y edificacion de
cada predio; la ordenacién pormenorizada expresa, también, el destino publico o privado del
suelo, su rasante y alineaciones, su destino urbanistico y su parcelario.

2.- El Plan ordena pormenorizadamente con la misma precision exigible de un Plan Parcial,
los terrenos cuyo desarrollo urbanistico se estime prioritario.

3.- En todo caso estableceran dicha ordenacion para el suelo urbano, legitimando en él la
actuacion directa sin Planes complementarios, sin perjuicio de la posibilidad de delimitar
sectores de ordenacion, diferida a un Plan de Reforma Interior para areas cuya
consolidacion urbana se pretenda reestructurar con las finalidades expresadas en el articulo
12 D) de la LRAU, o bien unidades de ej cu0|on qug_garant:cen la homogeneidad de la obra
publica de Urbanizacién. : L

4.- Se tendréan en ( inaci
5.- Los terreno
realizar esta

zadamente deberan

S de destino dotacional

1.- Esta constitu dotacional publico que de

un modo ge 2| desarrollo urbanistico,

: { de uso colectivo. Viene

recogida en la docume

2.- Lared primaria o estructural de dotaciones publicas comprendera las reservas precisas
contenidas en el art. 17.2 de la LRAU.

e Articulo 1.9 Condiciones de desarrollo del Plan.

Son condiciones de desarrollo las que el presente Plan impone para los instrumentos de
planeamiento de desarrollo cuya formulacion establece, a fin de complementarlo y
desarrollar sus determinaciones.

El plan determina la secuencia légica de su desarrollo territorial mediante el establecimiento
pormenorizado de las condiciones objetivas establecidas de acuerdo con el art. 17.4 de la
LRAU. F- | b

Vienen especificac enla; ia justificativ en las fichas de
caracteristicas urbanisti S unidad jecucio 0s sectores de suelo
urbanizable no I '

acional publico que de
desarrollo urbanistico,
0s de uso colectivo. Viene
recogida en la
2.- La red primaria™@
contenidas en el art.

a las reservas precisas

e Articulo 1.12 Instrumentos de desarrollo y ejecucion.

1.-El Plan General se desarrollara y ejecutara mediante los instrumentos previstos en la
legislacion urbanistica, que deberan ser aprobados por la Administracién a la que esta
conferida tal competencia, formulandose y tramitandose de conformidad con la misma y
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debiendo contener los documentos, determinaciones y previsiones que en ella se
establecen.

2.-En concordancia con lo previsto en la legislacién urbanistica y de régimen local, este Plan
General serd desarrollado mediante Ordenanzas Municipales en cuantas remisiones
expresas se hacen a ellas y podran ser completadas por el mismo procedimiento en todas
sus posibles lagunas o0 aspectos ignorados, estén prevista o no en el plan general.

Articulo 2.1 El desarrollo del Plan

Para la mejor realizacion-de los principios rectores de la actividad urbanistica recogidos en el
presente Plan, correspondera a la Administracion Autonémica y al Ayuntamiento, como
Administracién chal y den’t?ro de sdé reépectlva's' compétenmas legales, desarrollar, de
acuerdo con Ia politica urbani e ! : Planeamiento Diferido de

Desarrollo ene lasmar el modelo de
desarrollo t modificaciones y
revisiones

El present A M ogramas de Actuacion,
Planes de | ri ( alle. En aquellos casos en

camiento de Desarrollo en
se un instrumento de

que el Plan
suelo urbano,
ordenacion apropia
Previamente al desarrollo®e nidades de ejecucion sometidas al riesgo de
inundacion segun la planimetria de la Serie de Cartografias Tematicas de la COPUT., sera
necesario incorporar, para cada caso, un estudio hidrolégico pormenorizado, que debera ser
informado por el érgano competente, de modo que se garantice que se han adoptado las
medidas oportunas para la eliminacion o suficiente minoracién del citado riesgo.

Articulo 2.3 Gestion de la actividad urbanistica e intervencion de los particulares.

Se tendra en cuenta lo establecido en el art. 5 de la LRAU y ademas:

. Los Planes que se formulen en desarrollo de éste podran ser de iniciativa publica, privada o
indistinta, conforme a las_indicaciones senaladas para cada caso por este Plan. Cuando un
plan aparezca caracterizado como de iniciativa publica, si_existe una iniciativa particular de
redaccion del mismo y‘-la—'a,dmmlstrapten la encontrase ‘adecuada y coherente con los
objetlvos previs u , la ap;eptara amitara. |

tramiten co
Seran de i

particulares o la
Reforma interior vy

correspondiente Pla or o Estudio de Detalle. En estos casos la
aprobacion de Plan y Programa sera simultanea.
Los Estudios de Detalle en suelo urbano pueden ser promovidos por cualquier interesado,

dentro de los limites y en los casos previstos por el presente Plan General.
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3. Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia de planeamiento y a la
iniciacion del tramite para los instrumentos de ordenacién que formulen, sin mas requisito
que presentar una documentacion en regla, de contenido conforme a derecho y al Plan
General; pero la aprobacion definitiva de todo tipo de instrumentos de planeamiento esta
reservada al criterio de oportunidad de la Administracion, y en primer término el
Ayuntamiento, segun lo aconseje el interés general.

e Articulo 2.4 Sujecién jerarquica al Plan General.

1. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General deberan ajustarse, a las
determinaciones baS|ca[s del mismo, como son la clasmcamé.n del suelo y las que determinan
la estructura general y.organica.del territori ismo deberan respetar las restantes
determinaciones ' rbanistica prevé. Su
tramitacion y sto en la legislacion
urbanistica

2. Los instru
suficienteme

Ademas, los in¢
de Desarrollo gue se contienen en su
correspondiente Fi€ ).

3. Los cambios e innova Ion establecida por este Plan General que
pretendan formular las personas partlculares se tramitaran como Plan Parcial o Plan de
Reforma interior modificativo del Plan General, junto al preceptivo Programa, bajo los
siguientes requisitos:

B Si modifican la ordenacion pormenorizada establecida por este Plan General: estaran sujetos
a Cédula de Urbanizacion, expedida por la Generalitat Valenciana, salvo que la modificacion
sea legalmente posible realizarla mediante Estudio de Detalle, en cuyo caso no sera exigible
la Cédula de Urbanizacion.

B Si modifican la ordenacion estructural estaran sujetos a aprobacion definitiva de la
Generalitat Valenciana.

Los cambios e innovaciones que no afecten a un sector o sectores concretos sino al Plan en
Su conjunto se gramltaran como qulflcamoneg. del Plan General y sélo podran ser
promovidas por. el Ayuntamlento de dflClo,, sin perjuicio de que los particulares puedan
solicitarlas aport as i
Los cambios - Ci enorizac urbano sin afectar
unidades | in ‘ ' ediante Actuaciones
Aisladas (e r
programacic
anterior, sal
Los cambios
caracteristicas,
tramitarse simultanea Fre pondlente

Las actuaciones puntuales en SUelo no urbanizable se autorizaran mediante los instrumentos
previstos en la Ley 4/1.992 y Ley 2/1.997. (Es decir: declaracion de interés comunitario o
autorizacion previa).

Los cambios en la ordenacion del Plan General que sean consecuencia de proyectos de
obra publica promovidos por la Administracion competente se autorizaran mediante Plan
Especial o tramitando y formalizando dicho proyecto conforme al articulo 81 de la L.R.A.U.

al, deberan satisfacer

previsto en el niumero 2

anizable que, por sus
dios de Detalle, deberan
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1. Cualquier otra alteracion del Plan General que no esté prevista y autorizada por él, requerira
la Modificacion formal del mismo previa a la aprobacion del instrumento de desarrollo de que
se trate. No obstante, el Plan Especial de Proteccidon del Centro Histérico podra modificar la
normativa, que para €l se establece transitoriamente.

e Articulo 3.1 Conceptos Basicos de la gestion Urbanistica.

1. La ejecucion del Plan General se realizara mediante Actuaciones Aisladas o Actuaciones
Integradas.
2. Estan suletos a Actuatlon Integrada

C) Los terrenos i j iony ' anes parciales o los
planes de ref imi

d) Los terrena un Programa a fin de
agilizar su

3. Los terreno
Ayuntamiente
de los mismos:

4. Conforme al articu

a) Aprovechamiento objetivo: Idad de edificacion de destino privado que,
segun el plan , cabe materializar o construw fisicamente sobre un terreno.

b) Aprovechamiento subjetivo: Al volumen o cantidad de edificacion que tiene derecho a
materializar el propietario de un terreno determinado. Este derecho al propietario sélo lo
puede materializar sobre su propio terreno cuando en éste tenga cabida un aprovechamiento
objetivo igual a su aprovechamiento subjetivo.

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios sujetos a Actuaciones Aisladas sera el
100% del aprovechamiento objetivo, bien entendido que ese aprovechamiento le
corresponde por igual a los propietarios del terreno edificable y del terreno dotacional
adyacente necesario para convertir en solar la parcela. Este derecho es directamente
otorgado por el Plan.

El aprovecha rento. jetivo de lg{s—ter{enos .glotaerenales deflnldosI por el plan que no
puedan materializ e por tener u 0, Sera el definido de
acuerdo con
Comunidad

S Aisladas, mientras que el
de agilizar la urbanizacion

El aprovec jeti Di i rbanizable sera del
90% del ap i : ido el terreno o aquel
que legalmé

En suelou i con sus sistemas

estructurales nizable con ordenacion
pormenorizada Ce

Los propietarios Primaria tendrdn un
aprovechamiento subjetivo equivalente al 90% del aprovechamiento tipo del sector al que
estén adscritos esos elementos de la Red primaria.

Los propietarios de suelos urbanizables tendran derecho al aprovechamiento subjetivo
cuando cumplan las obligaciones de cesién, urbanizacién y equidistribucion. Hasta que se
programe la unidad de ejecucion los propietarios incluidos en ella no tienen derecho a

aprovechamiento urbanistico.
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5. Todos los propietarios de terrenos dotacionales incluidos en una Actuacién Integrada (unidad
de ejecucién) tendran derecho al mismo aprovechamiento subjetivo que los demas
propietarios incluidos en ella.

Como excepcion a la regla anterior, los propietarios de terreno dotacional urbano que, en
Su caso, sean incluidos en una Actuacion Integrada que en su momento acuerde programar
el Ayuntamiento para agilizar el proceso de urbanizacion, mantendran el mismo
aprovechamiento subjetivo que tenian originariamente.

6. Excedente de aprovechamiento. Cuando el aprovechamiento objetivo que tiene cabida en un
terreno o conjunto de terrenos incluidos en una unidad de ejecucién, sea mayor que el
aprovechamiento sub[etlvo que corresponda a sus propietarios, la diferencia se considera
“excedente de ,aprovchaﬁuento . -'EI e‘Xcedem'é de provechamle"nto pertenece al
Ayuntamiento y:C er. just te compel - (o

los terrenos p |f| .
7. T: ch ‘ : nos o urbanizables,
especialmen elos : echamiento subjetivo
acion. De este modo el

cediendo s

' 0S en los que haya un
ensarles por la cesion. Por
por el excedente de

excedente deé
su parte el
aprovechamiento.
No se delimitaran Unidade
aprovechamiento objetivo.

yo aprovechamiento Subjetivo sea superior al

e Articulo 3.4 Actuaciones Integradas

1. Las Actuaciones Integradas se gestionaran mediante Programas. Los Programas tendran el
contenido regulado por el articulo 29 de la L.R.A.U. y se tramitaran de conformidad con lo
dispuesto en la misma, especialmente en sus articulos 44 y siguientes. Para cada Actuacion
Integrada ha de haber un Programa. Cada Actuacion Integrada ha de comprender una
unidad de ejecucion o varias unidades de ejecucion completas.

2. La Gestion de las Actuaciones Integradas podra organizarse de dos maneras:

a) Que el Ayuntamiento Ias—gegiones— L‘mdrreqtamen;e limitandose a dlrngr y supervisar las
actuaciones y encomer andole la ejecucion de la urbanizacion ciativa de actuacion a
un Urbanizador | i my narlas, prestando las
oportunas gal

b) Que las ges
“Urbanizadc

. La decisi6 :

Ayuntamien S 3da. El Programa también

designara al € DS a prestar y asumir por

éste, los plazo / las relaciones entre el

Urbanizador y los prog

4. S6lo puede actuar urbanistican sobre una unidad de ejecucion o terreno sujeto a
Actuacion Integrada, la propia Administracion o un Urbanizador a quien ésta le haya
adjudicado la gestion de un Programa. Una vez ejecutado el Programa, los propietarios de
los solares ya urbanizados tienen derecho a edificarlos para materializar su aprovechamiento
subjetivo. (también podréa edificarse, simultaneamente a la urbanizacién, si se ha dispuesto
las garantias y afianzamientos previstos por la LRAU y en estas normas).
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5. La iniciativa de promover un Programa la pueden tomar indistintamente la Administracion y
los particulares. Después de la informacion publica, al aprobar el Programa el Ayuntamiento
escogera la formula de gestion mas adecuada segun las circunstancias y mediante acuerdo
razonado.

6. Los particulares que promuevan un programa no tienen que ser necesariamente propietarios
de los terrenos afectados, si bien antes de aprobar el Programa el Ayuntamiento valorara las
alegaciones que presenten durante la informacion publica. Si son los propietarios quienes
primeramente toman una _iniciativa para desarrollar un Programa y convertirse en
Urbanizadores (0 para_.apoyar que un tercero, de acuerdo con ellos, se convierta en
Urbanizador), podran solicitar los beneficios del Regnmen de Adjudlcamon Preferente
previstos en el aruculo ?O delaL.R.A. U-: "-', -

7. El Programa _.:!. ra Ios onteni expr

ndirecta, contendra en
promisos que asume
plirlos y se regulen sus

juridico, cue
un conve

ntro de los limites fijados

por la Ley, los conte deberd asumir el Agente
Urbanizador en las Actuaciones Integradas de iniciativa particular.

8. Objetivos imprescindibles del Programa.

Todo Programa habra de servir para cumplir los siguientes objetivos imprescindibles de las
Actuaciones Integradas:

a) Lo dispuesto en el art. 30 de la LRAU.

b) Lo dispuesto en el art. 29.2 de la LRAU.

c) Compensar a cada propietario por su aprovechamiento subjetivo, preferentemente
adjudicandole parcelas edificables.

d) Realizar todas las obras necesarias para la adecuada insercion de la nueva urbanizacién en
las redes generales de servicios e infraestructuras. Es obligatoria la conexion de cada sector
con lared de mfragstructura viaria'y de I$erV|(;|os e)gstentes actuales. |

9. Papel de Urbanl ador. 15— 1

' i i ' izaci 1 para convertir las
i6n y los proyectos

de reparce leva propuestas al
Ayuntamie alcanzar el maximo
consenso panizador no realiza la
urbanizacié plazos concertados en el
Programa, e as que responde de sus

obligaciones y a

El Ayuntamiento ap Urbanizacion y reparcelacion, vigila que el
urbanizador cumpla sus conmn nisos y le exige responsabilidades en caso de
incumplimiento. También dirime los conflictos que se susciten entre el Urbanizador vy
cualquiera de los propietarios afectados, especialmente mediante la aprobacion, cuando sea
necesario, de proyectos de reparcelacién forzosa. En los casos de gestidn directa, el mismo
Ayuntamiento sera Urbanizador.
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El Urbanizador tiene derecho a resarcirse de su inversién en urbanizacién y gestiéon por
cuenta de los propietarios. Esto podra hacerse de dos modos:

a) Reservandole al Urbanizador algunas parcelas edificables dentro de la Actuacién Integrada
equivalentes en valor econémico a su esfuerzo inversor. En este caso el urbanizador financia
la urbanizacion, los propietarios reciben solares urbanizados, otra parte de los solares se los
reserva el Urbanizador a cambio de realizar las obras y organizar la gestion; y el
Ayuntamiento dirige y aprueba los términos en que se desarrollan las Actuaciones recibiendo
las cesiones gratuitas que legalmente le correspondan.

b) Repercutiendo a los propietarios cuotas de urbanizacion segun lo previsto en el articulo 72
de la L.R.A.U. En este caso, el Urbanizador (que puede ser el propio Ayuntamiento) gestiona
la actuacmn y sg responsablhza de reallzar las obras de urbanizacion. Los propletanos

acion exacta de los

respectivos ’rograma. El pago en
terrenos y € ' diferentes propietarios.
10.Relaciones & i
1. Las relaciones 0s objetivos del programa

Estos acuerdos podra arse mediante exped
voluntaria.

2. El expediente de reparcelacion voluntaria se tramitara del siguiente modo: los interesados
presentaran al Ayuntamiento una escritura publica por la que se otorguen las cesiones
gratuitas de terrenos al Ayuntamiento y se le compense por los excedentes de
aprovechamiento que le correspondan; se adjudiquen las fincas resultantes de la
reparcelacion como libremente convengan las partes; se acuerden las indemnizaciones
reciprocas que correspondan por defecto de adjudicacién; el urbanizador, en su caso, preste
garantias adicionales o satisfaccion de los afectados para asegurar que los terrenos o
cantidades que recibe en concepto de retribucion por su labor seran efectivamente
destinadas al fin para el que las recibe. A la escritura se acompanara plano protocolarizado
notarialmente en el que se identifiquen graficamente los terrenos afectados y su destino y
nota simple del Reglstro de la Proplédad que e razén de que los terrenos cedidos al
Ayuntamiento | A- do e a derecho y no
perjudica lo A_.' ol umpli ie Obligaciones de los

iente de reparcelacion

afectados.

3. Si no fuera ulara un proyecto de
reparcelacic con las rectificaciones
legalmente 2 L.R.A.U.

4. Los Programe 0S excepcionales en que
concurran razone 5 do el urbanizador sea la
propia Administracio zones Justlflca as'de interés publico.

11. Garantias del Urbanizador.

El Urbanizador, cuando sea persona particular debe prestar las siguientes garantias:

a) Aval o fianza, como minimo del 7% del coste de las obras de urbanizacion previstas para el
conjunto de la unidad de ejecucion y las conexiones externas que sean precisas, antes de
iniciar la actuacion, al aprobarse el Programa.
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b) Aval fianza de su obligacién de responder del pago del coste de las obras de urbanizacion
equivalentes a las retribuciones que perciba anticipadamente por cuenta de los propietarios.
Esta garantia se prestara en favor del Ayuntamiento, quien, en caso de incumplimiento la
ejecutara y utilizara los fondos obtenidos para concluir la urbanizacion pendiente. Se puede
eludir la prestacion de esta segunda garantia cuando el propietario que retribuye y el
urbanizador retribuido lleguen a un acuerdo privado y asi le conste al Ayuntamiento
fehacientemente que debera aprobarlo si cree conveniente.

c) La garantia a la que hace referencia el art. 3.2. de estas normas, cuando el Urbanizador
pretenda la edificacion simultadnea a la urbanizacién de sus propias parcelas.

12.Compensacion de excedentes de aprovechamiento al Ayuntamiento.

La compensacion de qxced‘éntes de aprovéchamlento se podra realizar de alguna de estas
maneras: A = e g

de destinar los fondos a
/o ejecucion de terrenos
estar contemplada en el

aumentar el
dotacionales
Programa y req
informe técnico municipa as requisitos legales.

13. Licencias de edificacién en unidades de ejecucion.

1. No se podran conceder licencias de edificacidbn o parcelacion para los terrenos sujetos a
Actuaciones Integradas hasta que se apruebe el correspondiente Programa, salvo en los
términos dispuestos por el articulo 10 y la Disposicién Adicional Séptima de la L.R.A.U.

2. Una vez aprobado el Programa y estando el mismo completamente desarrollado, en los
terrenos sujetos a Actuaciones Integradas se podran conceder licencias cuando la
correspondiente parcela ya haya adquirido la condicién de solar.

3. Cuando esté aprobado el Programa pero no completamente desarrollado y la parcela no
tenga todavia la condicion de solar, se podran conceder licencias de edificacién o simultanea
a la urbanizacion cuando se cumplan las siguientes condiciones: .

a) Que se hayan cedido al Ayuntamiento la totalidad de los terrenos dotacionales de la unidad

de ejecucion y si la ceS|on se hublerahproqumd po;reparcelacmn que sea firme en via

b) Que, adema : ; ' exista proyecto de

generales de servicios
e infraestru a 0 estén en la situacion

del punto e)
d) Que se esté

e) Que sea técnica

en el Programa.

2cesarias para dotar de la
condicion de solar [ap gificar al tlempo de“terminar la edificacion.

f) Que el propietario de la parcela ontribuido plenamente a las cargas de la urbanizacién
y no queden excedentes de aprovechamiento pendientes de compensacion en dicha
parcela.

g) Que se le de audiencia al Urbanizador (si no fuera el Ayuntamiento, ni el propio peticionario
de licencia) sobre los dos extremos sefialados en las letras anteriores.
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h) Si el peticionario de licencia fuera el propio Urbanizador quedara sujeto a todas las

)

condiciones dispuestas en estas normas.

Si el peticionario de la licencia no fuera el urbanizador, cabran dos posibilidades:

Que el Urbanizador haya prestado garantias ante el Ayuntamiento por las que asegure el
pago del integro valor de las obras necesarias para convertir en solar la parcela para la que
se solicita licencia conforme al art. 3.8. En este caso bastara con que el urbanizador en el
tramite de audiencia se comprometa a tener terminada la urbanizacion antes de que termine
el plazo fijado en la licencia para realizar la edificacion.

En caso contrario, el Urbanizador y el peticionario de la licencia (SI no fueran la misma
persona) deberan llegar a un convenio y elevarlo a aprobacion municipal por el que fijen,
conforme al articul 9 11"".de la L[R AU. quién de e‘! 0s se comﬁromete a realizar

simultaneamente 0 cada,una b S acion necesaria para
convertir la acerd aco - val ( o varios) para
aseqgurar es Ior CoSs ‘ sarias para convertir
en solar la pi . , ir a aI !

El peticiona
hasta que ¢
dominio o p
publico adjunta
registrador de lap
obra nueva en constru

Hasta que se cumplan las indicadas cond|C|ones en el suelo sujeto a Actuaciones
Integradas soOlo se podran hacer obras estrictamente provisionales o asociadas a obras
publicas.

dicion en las cesiones de
ormalizarse en documento
| sefior notario y al sefior
nto a la declaracion de

14. Obligacion legal de urbanizar. Obras de urbanizacion a costear por los propietarios.

1.

2.

. Asi como to

. El derecho a urba

Son cargas de la urbanizacién que todos los propietarios incluidos en una Actuacion
Integrada deben retribuir en comuan al Urbanizador, las establecidas en el art. 67 de la
LRAU..

. En todo caso las obras a considerar se extenderan hasta su conexién con las redes de

servicios y viales necesarias para una plena funcionalidad.

. En suelo urbanizable es obligatoria la conexion de cada sector con la red de infraestructura

viaria y de serwmosexmtentes siendo estas obras ;de-u;bamzacmn a cargp del sector, en las
condiciones establecidas en eI art. 2. i"l El Programa de Actuac On asumird todas las obras
necesarias para y , redes generales de
servicios e ini

Articulo 3.° ificar 0 3 iZ3 o0 al aprovechamiento.
Definicion. C

B) Derecho a urb
de dotar a un eno de los servicios e
adquiera la condiciéon de solar con arreglo a lo establecido

infraestructuras precisos para g
en el presente Plan General.
La adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobacion definitiva del planeamiento
preciso para cada clase de suelo, que es el siguiente:

a) en Suelo urbano, el presente Plan General y en su caso el Plan de reforma interior o el

Programa de Actuacion en suelo urbano o el Plan Especial correspondiente.
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b) En suelo urbanizable pormenorizado, el presente plan General y el Plan Parcial
correspondiente, en caso de alterar o modificar la ordenacion pormenorizada y el Programa
de Actuacion Integrada.

c) En suelo urbanizable sin pormenorizar, el presente Plan General, el correspondiente Plan
Parcial y el Programa de Actuacion Integrada.

3. El derecho a urbanizar se adquiere automéaticamente con la aprobacion definitiva del
instrumento de ordenacion especificado en el apartado anterior para cada clase de suelo.

4. No obstante el ejercicio del derecho a urbanizar requerira la aprobacion, cuando asi lo exija
el Plan General o la Ley del Suelo, de Estudio de Detalle, proyecto de urbanizacion o
cualquier otro instrumento previsto y regulado por aquellos El ejercicio del derecho a
urbanizar los terrenos incluidoes en una unidad de ejecu0|on requiere la aprobacion definitiva
del proyecto de-*reparcelcmn_o.la. declaramén aridad de la quarcelamon en los

1

5. Las Entidades i re an re : al Ayuntamiento los
instrumentos i itacié , General.

6. Los propiet [ sujecion a los plazos
previstos e '

7. El derecho & gjecucion delimitada por el
presente Plan yrivada) se extinguira si la

urbanizaciéon efect deberes de cesion y
equidistribucién no se Te establecidos en el pfograma de actuacion al
objeto de la consecucién del derecho al aprovechamiento urbanistico, en cuyo caso el
Ayuntamiento procedera a sustituir el sistema por otro de gestion publica, segun el
procedimiento establecido en las presentes Normas, debiendo dar audiencia al interesado
previa a la resolucion que declare dicho incumplimiento. La extincion del derecho a urbanizar
faculta la Ayuntamiento a sustituir el sistema de gestion, garantizando en todo caso, a los
propietarios no responsables del incumplimiento, los derechos vinculados a la ejecucién del
planeamiento o la valoracion urbanistica correspondiente conforme a la legislacién
urbanistica aplicable.

C) Derecho al aprovechamiento:

8. El derecho al aprovechamiento urbanistico. conS|ste en la atrlbucmn efectiva al propietario
afectado por una actuamon urbanlst’ ica de s usos o intensidades susceptibles de
adquisicion privada o s"" ente establecidos y

de acuerdo S. f
9. El aproveche ept ' en 1 el permitido por el
planeamie ) medl te lad | iparcelarias o cuando

esta no sea
en el supue
fijado para la't

das como dotacionales) o
, el aprovechamiento tipo
la L.R.A.U.

nizable sera el 90% del

: = ente se establezca.

11. El derecho al aprovechamie Istico se adquiere por el cumplimiento de los deberes
de cesion, equidistribucién y urbanizacion, en los plazos fijados en las presentes normas.
Este derecho se entenderd adquirido automaticamente cuando se trate de terrenos
clasificados como suelo urbano que no estén incluidos en unidades de ejecucion con la
aprobacion definitiva del presente Plan General, siendo de aplicacion lo dispuesto en los
articulos siguientes y en especial en el 3.5.
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Para los demas casos, los plazos maximos para la adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico y por lo tanto del cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacién, serd en cada caso el establecido en los correspondientes programas de
actuacion que los regulen, el planeamiento o legislacién urbanistica aplicable.

Los plazos anteriores se entenderan a partir de la aprobacion definitiva del presente Plan
General.

1. Los propietarios deberan acreditar ante el Ayuntamiento, el cumplimiento de dicho plazo,
procediendo aquel a expedir la correspondiente certificacion a solicitud de aquellos.

2. En caso de que el Ayuntam'iento no otorgue la mencionada certificacion, una vez acreditado
el cumplimiento de los plazos por parte de los propietarios, en un plazo de tres meses, ésta
se considerara otgf'ﬁad | po_§1=IEnC|o adﬁnn"gv(:ratlvo‘-" o b

Ayuntar ras de urbanizacion
en el plazo es 2 i on de las mismas a

La resolucion cia de obra de nueva
planta en lo Opiacion de los terrenos
por incump os legalmente previstos.

Para mayor si as, se estara a los
conceptos, definiciones y términos, establemdos en el articulo 60 de la L.R.A.U., sobre
Aprovechamiento objetivo, Aprovechamiento subjetivo; Aprovechamiento tipo; Excedente de
aprovechamiento y Adquisicion del excedente de aprovechamiento.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion en los plazos fijados por el planeamiento
o la legislacion urbanistica aplicable, debiendo acreditar los propietarios el cumplimiento de
los expresados deberes.

La Cuantia del derecho al aprovechamiento subjetivo que se adquiere o se presume
adquirido de acuerdo con lo anterior sera:

a) En suelo urbano e aprqveehamlento g{pam.;stlco del t#ulaxde un terrenq no incluido en una
unidad de ejecucion ra el ue resulte de aplicar eI aprovechamiento tipo del area de
reparto en el gt
terrenos cony
aplicacion d
Las obras
construido,
lugar a cesia

aumento del volumen
de ejecucién, no daran

e Articulo 3.6 Unidé
Se estara a lo dispu€ ’
La delimitacién de Unidades de Ejecucion las realiza el Plan General y los programas que la
desarrolla. Se podra delimitar unidades de ejecucion en suelo urbano para facilitar obras de
urbanizacién que doten a las parcelas de la condiciéon de solar, mediante el procedimiento
que legalmente se establezca.

e Articulo 3.7 Cesiones vy cargas en la Unidades de Ejecucion.
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1. En las unidades de ejecucion previstas por este plan o delimitadas de conformidad con el
mismo y con sus planes de desarrollo de acuerdo con la Legislacion urbanistica vigente se
desprende que la ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes deberes
legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas incluidas dentro de la unidad

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente por exceder del
susceptible de apropiacion privada o, en su caso; adquirir dicho aprovechamiento por su
valor urbanistico en . la forma gue establezca la legislacion urbanistica aplicable, es decir
como alternativa a’l'o dlgpueé‘to anterlor-mems, los prop|etarrps en vez de ceder los terrenos
que en ella se m enciona , podran.abonar al yq}rhta niento el valor de la dlferen0|a entre el
aprovechamientt jetivc iona )
concepto afel

Como segunda
el correspa
servicios e
igual a la dife

c) Costeary, ens

d) Solicitar la licencte
correspondientes, en |0

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptlva licencia

2. EI cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan en el presente plan.

Las cesiones se deben realizar al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas.

a redes primarias de
yo valor urbanistico sea
ivo y objetivo.

e Articulo 3.12 Obligacion legal de urbanizar. Obligacion de urbanizar a costear por los
propietarios.

Los propietarios de terrenos tienen la obligacion de sufragar la urbanizacion y en su
caso la de ejecutarla materialmente por si mismos.

1) Son cargas de la urbanizacion que todos los propietarios deben retribuir al Urbanizador:

A) El coste de las opras proyectos e indemnizaciones expresados en la legislaciéon vigente,
respecto a las i ersmn,gs necesarias p‘bra cubrir Ic ivas |mprescmd|bles del Programa
regulados en el iliari
y telefonia, si

B) En su casa

Or las caracteristicas

C) Las obras tivos impuestas por el
Programa, propietarios de aquéllos, de
la parte del co : ervacion.

D) El beneficio emp tuacion y sus gastos de
gestion por ella.

2) Los gastos generados por ecaudacion ejecutiva de las cuotas de urbanizacion o
derivados de la rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven las
fincas o disminuyan su valor en venta, sera soportados por sus correspondientes
propietarios.

3) Con motivo de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién o de sus reformados se podra
modificar la prevision inicial de cargas estimada anteriormente en el Programa, siempre que
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la variacion obedezca a causas objetivas cuya prevision no hubiera sido posible para el
Urbanizador al comprometerse a ejecutar la Actuacion. La correspondiente al beneficio
empresarial del Urbanizador por la promocion de la Actuacion.
4) Cuando, antes de la aprobacién del Proyecto o con motivo de incidencias sobrevenidas en
su ejecucion material, los afectados manifiesten discrepancias respecto a los costes
presupuestados, la Administracion actuante resolvera previo dictamen arbitral de peritos
inependientes designados al efecto.
Sus honorarios se consideraran cargas de la urbanizacion, pagaderas conforme al nimero 1
anterior o por cuenta.de quien hubiera propuesto o 'discutido temerarlamente los
presupuestos, segun.-rasuelva Ia Admlnlstracmn actuante. =t
Se podra prescindir
precios de mer
competencia e
Proyecto de
Si se trata
privado pre
extenderan
funcionalidad
CONSIDERA
con el procedimie

CONSIDERANDG Proyecto de urbanizacion presentado, la
arquitecta municipal ha emitido Informe, que se adjunta al presente.

CONSIDERANDO que teniendo el Ayuntamiento prevista la ejecucion de la
renovacion de conduccion de conexidn entre el depésito de regulacion y la red de
distribuciéon de agua potable, para asegurar el suministro a la poblacién demandante a corto,
medio y largo plazo, aprovechando al maximo la infraestructura existente, mejorandola y
complementandola. Se hace necesario que en los sectores de desarrollo de suelo
residencial , se imponga el canon de urbanizacion previsto en el art. 80 de la LRAU 6/94, a
fin de acometer la referida infraestructura necesaria para dotar a la parcelas resultantes del
desarrollo urbanistico de la.condicion de solar.

tifique los cb%tes propuestos en
ofertar en publica
acion publica del

de destino publico o
S obras a considerar se
ecesarias para una plena

pcumentacion presentada

e | ¥

=

CONSID
WARNER SL

ercantil CATALA
sion publica sobre

Que e

la program ar a la eleccion del
urbanizador i ., esto es:

e Laidone

e Las gara

e La propor

e Y comple pueda disponer de los

terrenos necesa
A la vista de ello, el Pleno de la Corporacion, por unanimidad

ACUERDA:
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Primero.- La APROBACION DE LA ALTERNATIVA TECNICA DE PROGRAMACION de la
UE1RO07, promovido por la mercantil BSG CONSTRUCCIONES Y REHABILITACIONES SL.
Segundo.- Decidir como modalidad de gestidn, la gestion indirecta. Adjudicar, a la mercantil
CATALA WARNER SL, la ejecucion del Programa.

Tercero.- Aprobar las mejoras propuestas por la mercantil BSG y asumidas por la mercantil
Catalda Warner SL, aceptando la mejora planteada bajo el epigrafe b), a saber:

-“Suscripcién de un convenio urbanistico mediante el cual BSG se compromete a presentar
un proyecto de desarrollo de la zona de equipamiento, ublcando en la misma una zona
lGdica infantil y una Guarderla

Cuarto.- Requerir ala adj,udlcg.tg.r@ p ra q,ue deposite la ﬁanza o] garanna de urbanizacion,
equivalente al 7% Is Ei‘ligas de ion. Dicha fianza debera presentarse en el
plazo de 15 dias B udicacion definitiva.
Asimismo en el ) propuesto.
Quinto.- De a LRAU 6/94 quien
formule la )bacion del Programa
puede sub elegido, asumiendo y
garantizand es impuestos a éste. La
subrogacion iez dias siguientes a ser
notificado del etanto, otorgada a titulo
provisional.

No sera de aplicacion lo dispuesto en el parrafo anterior cuando el primer adjudicatario
haya sido seleccionado atendiendo a las mayores posibilidades de colaboracién de los
propietarios afectados que hubiera ofrecido y garantizado.

Sexto.- Facultar al Alcalde para la aprobacion y suscripcion de los documentos necesarios
para la ejecucion del presente acuerdo.

Septimo.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, significando que contra el mismo,
por poner fin a la via administrativa podra interponer en el plazo de un mes, recurso
potestativo de rep03| +on ante el Ayuntamiento Pleno, o en el plazo de dos meses recurso
contencioso admini te la Sa del-'l'.r*bun?s perior de Justicia 1'

d Valen ' oe Je la Ley 30/92 y art.46

Octavo.- P P. 6 i leria de Territorio y

SITUADO EN CALLE SAN
Comision Informativa de
. on al expediente arriba
en su parte expositiva:

referenciado y que a

“ Dada cuenta del expediente sobre venta del subsuelo para aparcamiento a la mercantil
MONTERDE Y ANTONIO SL,

Adoptado el acuerdo por el Pleno de la Corporacion el dia 14 de diciembre de 2.004
conforme el siguiente Tenor literal:
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. Teniendo en ©

10°.- DICTAMEN SOBRE SOLICITUD DE ADQUISICION DE SUBSUELO SITO EN Cl/.
SAN FRANCISCO, C/. SAN BLAS Y CALLE DE NUEVA APERTURA, EFECTUADA POR
LA MERCANTIL MONTERDE Y ANTONIO, S.L.-

CONSIDERANDO el informe emitido por los Servicios Técnicos de fecha 11 de junio de
2004, firmado por la Técnico de Administracion General, que en su parte expositiva dice:

“José Luis Rokiski Marti, arquitecto municipal y M. Carmen Redo Solanilla, en relacion al
expediente cuyos datos se indican arriba INFORMA:

. 4”_

Antecedentes T

La mercantil 1.06.04, reg. 8.127
— 9.132, so ancisco, San Blas,
Almeriay c

El proyecto Ocales comerciales con
una superfic de de la memoria y planos

. Que para la tre licencia de actividad es
necesario segun € de aparcamiento.

. Que el proyecto prese plazas de aparcamiento ubicadas en dos
sétanos completos.

. Que el porcentaje de suelo ocupado de titularidad publica es del 16,75 % del total de
ocupacion del garaje.

. Que del estudio del proyecto basico presentado se puede desprender que el supuesto de no
ocupar el subsuelo de viario publico (534 m2), el total de plazas maximo que seria posible
construir seria de 134 uds.

Fundamentos Juridicos. Aplicacion del PGMOU.

. De acuerdo con el Articulo 5.129. Dotacion de aparcamientos en uso residencial y el Articulo
5.131. Dotaciéon de aparcamientos en usos comerciales el numero de plazas de
aparcamiento obligatorias que determina este articulo es de 98 plazas.

. De acuerdo con t estudmﬂpnewo ¥ h-zado por.,la—meFeantll mteresapla la dotacion de
aparcamientos Si el subsuelo adyacente seria de 23 plazas
en el conjunto,0 "

. El punto 3 ¢
(pero no
ascensore
segundo s@
minima.”

a dotacion inferior
d, salvo escaleras,

pueda alcanzar dotacion

plazas de aparcamientos
onforme al punto 3 del
Articulo 5.1.2.5 : icamente al uso de
aparcamiento), si bien, a la vi a solicitud objeto de este informe, conforme el estudio
previo aportado y en virtud de lo determinado por el Plan General en el punto 2 del Art.
5.1.2.7 segun el cual “los aparcamientos podran situarse bajo via publica, espacio libre de
uso publico, zonas verdes previa concesion administrativa, mera autorizacion o
desafectacion segun se trate de Estacionamiento y de Garajes. Podran dictarse Ordenanzas
Municipales especificas para regular con precision estas ubicaciones. Mientras tanto, como

estaria justificade
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régimen transitorio, se considera como dominio publico la porcién de terreno comprendida
entre el plano de la rasante del espacio publico, vial o zona verde y un plano paralelo al
anterior que se situa a una profundidad variable en funcion de lo dispuesto sobre la rasante y
con un minimo de 1,00 mts. A partir de este segundo plano, el subsuelo tendra el caracter de
bien patrimonial.”, la adquisicion del subsuelo publico garantiza el cumplimiento de la
dotaciéon minima de aparcamientos determinada en el PGOU.
. En cuanto a la valoracién de los terrenos, y de acuerdo con el valor residual de éstos, el
valor por plaza de garaje se estima en 3005 Euros. De acuerdo con la propuesta de
adquisicion se solicita la adqwsmlon de una superf|C|e de bsuelo p publico de 534 m2. La
| _ )0 2 |la superficie Gtil de
aparcamiento. De r el nt ' f justificable en esta
) ion se solicita, se

estima en 81.
Dado que
patrimonial
Alavistad

Ibsuelo como bien

ACUERDA

Primero.- Atende
Antonio, S.L., sito en [as*e an Blas, Almeria y talle de nueva apertura,
por valor de 81.135 euros.

Segundo.- Incorporar al Patrimonio Municipal del Suelo la finca calificada como bien
patrimonial, objeto de venta. Se adjunta informe y plano de situacion de la parcela, subsuelo
objeto de venta.

Tercero.- Inscribir, en el Registro de la Propiedad la superficie del subsuelo, anteriormente
descrita. = =

Cuarto.- Efectuados que S

nta del citado terreno
a la mercantil Monte }

Quinto.- Notifie

Sexto.- Tras

en ejecucion del acuerdo
adoptado y tra

De conformidad™e - punto 3 del ulo 5.1.2.5 mencionado
(destinando ambos so6tanos e al uso de aparcamiento), si bien , a la vista de la
solicitud objeto de este informe, conforme el estudio previo aportado y en virtud de lo
determinado por el Plan General en el punto 2 del Art. 5.1.2.7 segun el cual “los
aparcamientos podran situarse bajo via publica, espacio libre de uso publico, zonas
verdes previa concesion administrativa, mera autorizaciéon o desafectacion segun se
trate de Estacionamiento y de Garajes . Podran dictarse Ordenanzas Municipales
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especificas para regular con precisiébn estas ubicaciones. Mientras tanto, como
régimen transitorio, se considera como dominio publico la porcién de terreno
comprendida entre el plano de la rasante del espacio publico, vial o zona verde y un
plano paralelo al anterior que se sitia a una profundidad variable en funciéon de lo
dispuesto sobre la rasante y con un minimo de 1,00 mts. A partir de este segundo
plano, el subsuelo tendra el caracter de bien patrlmﬂg_nlal ", la adquisicién del subsuelo
publico garantiza el cumplimiento de la dotacién minima de & arcamlentos determinada por
el PGOU.
Considerando que_el
publica al amparo de
Considerande
articulo y en pa

edimiento de subasta

ad con los citados

A la vista de
ACUERDA

suelo sito en las calles San
or de 81.135 euros, con

Primero.- Ve
Francisco, Sa
arreglo a la siguie
Subsuelo del viario pub ercantil adquirente mediante acta de cesion de
fecha 20 de julio de 2.004, aprobada por el Pleno de fecha 14.12.04, de una profundidad de
1 metro, desde la rasante de la zona verde, coincidiendo con la cara superior del primer
forjado del s6tano primero del subsuelo hasta una profundidad de dos plantas de s6tano. Su
ubicacion viene definida por los siguientes lindes:

Norte.- subsuelo de resto de finca de los que se segrega.

Sur.- subsuelo de resto de finca de los que se segrega

Este.- subsuelo de la calle San FrancLsc-:q-

Ocupa en planta . otal de ambas

Siendo las di
Al norte: 8n
Al Sur: 8 n
Al es
Al Oe

) zona verde.

Segundo.- Facultar al Sr. Alca
tal fin.

de para la firma de cuantos documentos sean necesarios a
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11.- SOMETER A INFORMACION PUBLICA LA MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DEL
PGMOU DE VINAROS.- Dada cuenta del dictamen emitido por la Comisién Informativa de
Urbanismno de fecha 19 de mayo de 2005, y que a continuacién se transcribe en su parte
expositiva:

“Vista la Modificacion Puntual n°® 6 del PGMOU, redactada por los Servicios Técnicos
Municipales, a propuesta del urbanlzadﬁr de | Ia Unldad de Ejecucion , UE2R05 del PGMOU,
cuyo objeto es modificar el numero méa: signado por eI Plan General a la

A la vista de ello, ¢ el ¢ ' te resultado: doce

lifusion en el ambito de la
jcacion Puntual n° 6 del

Unico.- Exp@
Comunidad Va3
PGMOU.

12.- SOMETER A INFORMACION PUBLICA LA MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL
PGMOU DE VINAROS.- Dada cuenta del dictamen emitido por la Comision Informativa de
Urbanismo de fecha 23 de mayo de 2005, i y que a continuacién se transcribe en su parte
expositiva:

“Vista la Modificacion Puntual n° 7 del PGMOU ‘redactada por los Servicios Técnicos
Municipales, a propuesta del urbar e Ejecu ' , UE2R15 del PGMOU,
cuyo objeto es modificar el nime por el Plan General a la

A la vista de ) nte resultado: once
votos a fava

Es por ello
ACUERDA:
Unico.-Exponer al pab un diario de diftéision en el ambito de la
Comunidad Valenciana y DOGV por plazo de un mes, la Modificacion Puntual n° 7 del

PGMOU.

Antes de entrar a debatir el sigueinte punto del orden del dia, se incorpora a la sesién el Sr.
Ramoén Adell.
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13.- DESESTIMACION DE RECURSO DE _REPOSICION INTERPUESTO POR REGINA
SALVADOR CERVELLON CONTRA ACUERDO DE DECLARACION DE RUINA DE
INMUEBLE SITUADO EN CALLE COSTA Y BORRAS, N° 2.- Dada cuenta del dictamen
emitido por la Comision Informativa de Urbanismo, asi como del informe de la TAG de
Urbanismo de fecha 12 de mayo de 2005, en relaciéon al expedlente arriba referenciado y
gue a continuacion se transcnbe en su parte expositiva:

1a Salvador Cervelld,
Ayuntamiento en
2claracion de ruina

reg. de entrada 18.04.
sesion celebrad

niento mediante acuerdo
el dia 13.10.04 , acordd
declarar en rui

SEGUNDO.- El expedie € ruina se tramit6é con arreglo al Reglamento de
Disciplina urbanistica y con los criterios del art. 90 de la LRAU.

Dicho precepto determina que: “procede declarar la situacion legal de ruina cuando el coste
de las reparaciones necesarias para devolver la establecida, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales a un edificio o construccion, manifiestamente deteriorada, o para
restaurar en ella las condiciones minimas que permitan su uso efectivo supere el limite del
deber normal de conservacion calculado conforme al articulo 88 de la L.R.A.U.

Segun el articulo 88 de la L.R.A.U. se entendera que las obras mencionadas en el péarrafo
anterior exceden del deber-normal de conservacion cuando su coste supere la mitad de una
construccién de nueva-p‘lanta con similares caracterlstlcas_e_lqual superhcle

val, el inmueble en
ruina, asi resulta

planta baja y dos plantas
superiores que as se corresponden con
fincas independi

Segun el padro

3.- ESTRUCTURA:

e encuentran deshabitado.

La estructura del edificio se resuelve a través de dos muros de carga laterales-
medianeros y dos de cierre y vigueria de madera. La cubierta del edificio se resuelve
mediante azotea y tejado.
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4- ANTIGUEDAD:

Dadas las caracteristicas estructurales y edificatorias descritas se le supone una edad
aproximada de 60 afos.

Las carpinterias son de madera y los revestimientos interiores son de mortero, yeso y
pintura.

—

5.- ESTADO DE CONSERVACION:

Del examen realizado s ' | ) la s deficiencias:
Existencia de grie ' orj ' ' podredumbre que
presentan las vi
Existencia de 2 comunicacion.
Cubierta e
Instalacione

Vigueria de me
Revestimientos d

6.- IMPLICACIONES DEL ESTADO ACTUAL

Segun se desprende de la documentacion aportada, comprobadas por estos
servicios técnicos, el estado fisico del inmueble , asi como su abandono, supone el deterioro
progresivo de los inmuebles colindantes por insalubridades. Su estado repercute, también,
de forma negativa en la imagen estética del entorno.

7.- SUPUESTO DE RUINA: =

declarar la situacién
ver la establecida,
0 construccion,
imas que permitan
culado _conforme al

Segun el articulo 9C
legal de ruina c
seguridad, e
manifiestame
Su uso efec
articulo 88

Segun el @
anterior excet
construccion de

encionadas en el parrafo
ste supere la mitad de una
perficie.

8.- PROCESO CONSTRUCTIVO DE REPARACION:
El planeamiento mas optimista de reparacion implicaria conservar los muros portantes y

parcialmente los forjados y proceder a la demolicion de la tabaqueria e instalaciones del
edificio.
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9.- COSTE DE LAS OBRAS DE REFORMA:

Para calcular el coste o porcentaje de coste de la reforma a analizar usaremos las
aportaciones de las diferentes partidas constructivas de un edificio tipo standard entre
medianeras y comparando los elementos o partidas aprﬂg_vechables y las nuevas a realizar.

Asi tenemos: s - - ey

VIVIENDA TIPO EN

A REALIZAR
%

0,68
1,80
3,00
8,30
4,24
15,60
22,00
. 10,00
- FONTANERIA 6,50
0.- VARIOS 5,30

TOTALES 100 22.50 77.50

10.- CONCLUSION:

Segun se desprende del apari
las reparaciones necesarias
standard unifamiliar
conservacion defir
legal de ruina se

8 hipotesis mas optimista
| valor de una vivienda

| deber normal de
i0 esta en estado

o en el art.90 de la
legal de ruina.”

CUARTO.-
LRAU 6/94

A la vista de
ACUERDA:
Unico.-Desestimar el recurso de reposicion interpuesto por Regina Salvador Cervelld, reg.
de entrada 18.04.05, contra el acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion

celebrada el dia 13.10.04, resolviendo sobre la aprobacién de la declaracién de ruina del
inmueble sito en Costa y Borras 2, de conformidad con lo Informado.
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14.- RATIFICACION DE ACTA DE CESION DE TERRENO CON DESTINACION VIAL
PUBLICO POR FCO. JOSE GASULLA GUILLERMO Y OTROS A FAVOR DEL
AYUNTAMIENTO.-A continuacién, se da cuenta y se propone la ratificacion del acta de
cesion de fecha 8 de marzo de 2005, arriba referenciado y que a continuacion se transcribe:

“‘ACTA DE CESION DE TERRENO CON DESTINO VIAL -

Reunidos en la casa cc
36873908D, compare

Guillermo, segln ¢
12 de septiemb
otorgado ante
Don Franci
alcalde-pre

illermo Trullenque, DNI

ja Rosario Gasulla
Vauteren, en fecha
an poder especial
oviembre de 1997,
avier Balada Ortega,
2| Ayuntamiento,

Los intervin
EXPONE

Primero.- Don FrancisCo*Je , Dofla Rosario y Dofia Montserrat Gasulla
Guillermo son titulares, con caracter privativo y por cuartas partes indivisas, de la nuda
propiedad y Dofia Alicia Guillermo Trullenque es titular con caracter vitalicio del usufructo de
la finca registral n°® 4043, tomo 994, libro 332, folio 36 del Registro de la Propiedad de
Vinaros

Segundo.- Que de conformidad con las disposiciones de la LRAU 6/94, procede la
transmision al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas y gravamenes de la
titularidad dominical del terrggq-qde- a continuacion se describe y que es objeto de cesion
gratuita al Ayuntamiento. gl " e

Reconocida la capaciday intervi ' a plimiento de lo
los terrenos
descritos.

CEDEI
representac

D a viales, quien es

ACEPT
croquis de em

se describen, aportandose

RRENO CEDIDO
CON DESTINO A VIAL PUBLICO
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“’Porcidn de terreno en partida Morteres, Argamasa o Capsades, de forma rectangular y de
dimensiones 91,99 m de longitud y de anchura 6,85 en su parte sury de 6,77 m en su parte
norte, lo que totaliza una superficie de 629, 50 m2. Sus lindes son los siguientes:

Norte: Terrenos viarios del Ayuntamiento de Vinards. Camino Capsades

Sur: Terrenos viales del Ayuntamiento de Vinaros

Este: Resto de finca de los que se segregan

Oeste: Terreno propiedad del Ayuntamiento de Vinaros”
...o-l ™ i

Es parte de las finca
Finca registral n° 4
Finca catastral:

opiedad de Vinaros

Cedentes: co José, Alicia,
Montserrat e indivisa en nuda
propiedad.”

La presente dara supeditada a la

ratificacion pe

Los compareciente Suconformidad vy la ratifican y
firman, ante mi la funcione

A la vista de la misma, el Pleno de la Corporacion, por unanimidad acuerda ratificarla.

15.- ESTIMACION PARCIAL DE RECURSOS INTERPUESTOS CONTRA
REPARCELACION UEIl RIU CERVOL .-Dada cuenta del dictamen emitido por la Comision
Informativa de Urbanismo y del informe de la TAG de fecha 23 de mayo de 2005, en relacion
al expediente arriba referenciado y que a continuacion se transcribe en su parte expositiva:
o _ [ B i

g 'SoS presentados contra el acuerdo
adoptado por el Pleno de aprobacion de la re elacion d e ERVOL. La Técnico
que suscribe, '

INFORMA

N° REG. 4

28.02.05 a
Los intere

Anular y deja

integrada UEII

reparcelacion de co acion.

Que se compute la superficie real aportada por mis representados, que es de 189,14 m2,

llevando a cabo las oportunas modificaciones en el proyecto de reparcelacion.

Que se les adjudique una parcela edificable en la zona objeto de reparcelacion.

Que se modifiquen los criterios de valoracién de los derechos adjudicados adecuandolos al

informe de valoracion aportado por esta parte y que se concretan en un valor basico de

2rro y N° REG. 4.094-
a Asensi Artiga.

celacion de la actuacion
8 presentar una nueva
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repercusion ponderado y especifico del area reparcelable de 437,51 euros/m2 techo
construido o lo que es lo mismo un valor unitario bruto de 1.634,07 euros/m2 suelo bruto.

N° REG.4.095-28.02.05 a instancias de Hermanos Sanz Guillén y Vicente Sanz Beltran.
Los interesados solicitan:

Que se permute el aprovechamiento que les corresponda en la UEIl RIU SERVOL por la
misma cantidad de ap!;of/echamlento en metros cuadrados de techo del que tiene el

Ayuntamiento en el SUR miento obtenido con la
permuta que les ¢ [ dicacion de parcela
minima.

Que en el ca
proyecto de
Que se mo
informe de
repercusion
construido o

s afectados por le

ados adecuandolos al
en un valor basico de
437,51 euros/m2 techo
. euros/m2 suelo bruto.

N°REG. 4.790-10.03.0
El interesado solicita:

S e resuelva sobre lo interesado en el cuerpo del escrito, a saber:
- Que la valoracion esté fuera de ldgica.- La superficie de la finca (no tiene las dimensiones
de 183,47 m2 que e citan en él. Las dimensiones reales son 189,14 m2. Segun certificado
técnico expedido por el topégrafo que se acompariaba a la alegacion.).
Se le permita construir la volumetria mencionada en el SUR 17

Respecto de los recursos planteados, se ha emitido informe por el arquitecto Técnico en
relacion a la solicitud de modificacion de los criterios de valoracion de los derechos
adjudicados del que se concluye : “ la valoracion que estima procedente este tecnico es la
resultante de un vaI de producto |nmob|I|ar|o de 1.257.80 €/m2 onstruido * 0.85 =
1.069.13 €/ m2 con: 0. ( se : 1ta el po : ximado del 15 % de
elementos comun: ' i6 se cifra en el 30 %,

racio ' del terr 2 techo.”

In Asensi Artiga.

En cuanty i . acion el urbanizador
iCi e informe topografico
0 municipal , que es de
pyecto de reparcelacion.

aportado pc
189,14 m2,

Respecto al res ica en lo informado en el

tramite de alegacioné
A la vista de ello, el Pleno de la Corporacién, por unanimidad

ACUERDA:

35/44



Primero.- Estimar parcialmente los recursos presentados contra la reparcelacién de la UEII
RIU SERVOL.

Segundo.- En relacién a la solicitud de modificacién de los criterios de valoracion de los
derechos adjudicados del que se concluye : “ la valoracion que estima procedente este
técnico es la resultante de un valor de producto mmoblllarlo de 1.257.80 €/m2 construido *
0.85 =1.069.13 €/ m2 construido.

.r" g,
. | . g L.
Tercero.- En cuanto lo-a .‘. a documentacion el
_ - - L -
urbanizador deberé reparcelar con arreglo Jperficie r a, conforme informe
topografico aporta r 0 C f échico municipal ,

que es de 189 | S : en el proyecto de
reparcelacio

Cuarto.- Da
recursos q

16.- MODIFI DE_LOS SERVICIOS
FUNERARIOS pitido por la Comision
Informativa de Servicios Unio de 2005, en relacion al expediente arriba
referenciado y que a contlnuacmn se transcribe en su parte expositiva:

“Atendido que es de interés general simplificar y agilizar los procedimientos administrativos
contenidos en la Ordenanza reguladora de los Servicios Funerarios Municipales al tiempo
gue conviene salvaguardar los intereses legitimos de los titulares de los derechos funerarios
y del Ayuntamiento como titular del servicio.

Atendido que el Articulo 25 de la Ley 7/ 85 de 2 de abril sefiala que el
municipio ejercera en todo caso, competencias en los términos de la IeglsIaC|on del estado y
de las comunidades autonomas en materia de Cementerlo y Servicios funerarios, gue han
sido objeto de desarrollo po ey 49/78 de 3 de noviembre de enterramientos municipales,
Ley general 14/86 de 25 de abril de Sani )ecreto 3 25 de febrero del
Consell de la ' 2nto por el que se
regulan las de la Comunitat
Valenciana.”

guiente resultado: once
)Stencion ( BLOC-EV.)

A la vista d
votos a favc

Es por ello que

ACUERDA:

Primero.- Afadir a continuacién del punto y seguido del parrafo A del Arti. 60 de la
Ordenanza Reguladora de los Servicios Funerarios Municipales el siguiente tenor :
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“ Sin perjuicio de lo anterior los titulares de los derechos funerarios afectados por la
demolicién por causa de ruina, tendran preferencia para la adquisicién de los nuevos nichos
0 sepulturas que sustituyan tras la construccion al de su titularidad objeto de demolicion por
ruina, abonando la tasa correspondiente segun la ordenanza fiscal.

La preferencia se podra ejercitar mediante solicitud del interesado, en los 15 dias
siguientes a la recepcion de las obras correspondlentes y posteriormente solo sobre nichos o
sepulturas no adjudicadas. “

Segundo.- Suprimir deL.A‘rt 56 la referencia contenida en el'lparrafo 20 donde dice “...enel
plazo de 5 afios a partir de nuerte del causante o de la fe hadlctadoelauto
de declaracion de herec 20

funerario, tendran
testamentarios, el
sucesion intestada .
no hubiese cényuge

3Ssado, la titularidad del
por mayoria designen los
ido a favor del coheredero

derecho a la
cényuge sup

supervivie
derecho fu
restantes. Si
de mayor edad

Tercero.- Abrir el periode DA*pUblica mediante anuncio inserto en el BOP y
Tablon de Edictos por plazo de 30 dias. Por falta de reclamaciones el presente acuerdo
devendra definitivo sin mas tramite, publicandose el texto aprobado definitivamente de
manera reglamentaria, conforme al art. 49 de la Ley 7/85 de 2 Abril.”

Antes de entrar a debatir el siguiente punto del orden del dia abandona el Salén de Plenos
del Ayuntamiento D. Joaquin Arnau.

17.- APROBACION DE _ANEXO DEL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL
AYUNTAMIENTO Y LA UNIVERSIDAD JAUME | SOBRE ISONOMIA.-Dada cuenta del
dictamen emitido por la Com ativa de Igualdad 1 9 de junio de 2005,
en relacién al exp transcribe en su parte
expositiva: -

“Atendido g
entre este A
Atendido q
Visto lo disp
2 de abril.”

aprueba el convenio

el art. 57 de la Ley 7/85 de

A la vista de todo ellG Of, por unanimidad

ACUERDA:

Primero.- Aprobar el anexo del convenio de colaboracion.
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Segundo.- Facultar al Alcalde.-Presidente todo lo ampliamente que el derecho exija para
suscribir la documentacion necesaria en ejecucion de lo acordado.

Tercero.- Trasladar al presente acuerdo al Presidente de la Fundacion Isonomia de la
Universidad Jaume | de Castellon.

!
]

incorpora a la sesion, D.

"l

Antes de entrar a debatir eI iguier
Joaquin Arnau. 1

18.- PROCLAM AN Y SANT PERE
2005.-Dada ¢ Fiestas de fecha 1
de junlo de i > i fere 2 a continuacion se

“En reunion i a de Fiestas y con el voto
favorable de ien del acto publico realizado
el dia 21 de ma S zual se procedié mediante

sorteo de entre [a
Ciudad a la elecciéon o
San Pedro 2005.”

5 y Colegios de nuestra
antil para las proximas Fiestas de San Juan 'y
A la vista de ello, el Pleno de la Corporacién, por unanimidad

ACUERDA:

Proclamar damas de la Feria y Fleslas -de San Juan y San Pedro del afio 2005, a las
siguientes sefioritas: Prota -

LAURA HERNANDEZ A S

ARACELI REDO CHALER:......o. A N VINAROS C.F.
ANDREA POLO
LAURA MONT X.... ! ,
ROMINA BA ‘ : TURAL.

PAU ROMEU VA
ERIKA FONTANET G

REINA: SRTA. NADINA BARREDA FORNER en representacion de SOCIEDAD
MUSICAL “LA ALIANZA™.
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DAMAS INFANTILES:

GEORGINA CULUBRET VALLS..... COLONIA VINAROS A BARCELONA.

ANDREA ESCURA GUIMERA.........
LAIA POLICARPO FERRER s s
ALBA FLORES MARTI.......
GEMMA CLAVE '
MISERICORDIA.
MARCELA FER

REINA INFA
e ROSA NU

19.- DESPAC
del dia.

20.- RUEGOS Y PRE \
pregunta por parte de los Sres. Concejales.

alde procede a pregunt

SRA. DE LA

T SEBASTIA.

0 en este punto del orden

r si hay algun ruego o

Sr. Alcalde.- Ruegos y Preguntas. Hay unas preguntas de I’Associacio de Veins Migjorn

gue las contestaremos por escrito.

Sefor Juan.

Sr. Juan.- Gracias, sefor Alcalde. Despue e cie
Pleno, yo creo que se abren mas dud
cuestionarle.

Una de ellas es que
Ordenacion Urbang
alcalde. Es por el
unidad de ejec
consolidado, y
ochocientos met
se hicieron una se

Sr. Alcalde.- ¢ Cudl es la pregt
Sr. Juan.- Ahora al final se la haré, si me permite.

Sr. Alcalde.- Pero un poco més rapido.

Sr. Juan.- Creo que con un poco de educacion llegaré al final, si me interrumpen...
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2_han hecho hoy en este

Unas cosas que quisiera

Plan General de
)mo ahora que es
se cred una nueva
e uso terciario pero
metros a quince mil
so residencial. Es decir,



Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Alcalde.- Eso lo tengo que decir yo, por tanto, tranquilidad y buenos alimentos.

Juan.- Si me lo permite, sino retiro la pregunta, si usted cree que no he de hacerla, pues no la hago.
Pero si me da la capacidad para poderla expresar.

Alcalde.- Estamos en ruegos y preguntas. No estamos en exposiciones de puntos, usted hace una
pregunta con una exposicion corta y después hace la pregunta. Si le interesa bien, y si no,
también.

Juan.- Pienso que es necg§arla una ‘argumentHC|on‘-,para qTJe usted tenga clara cual ha de ser su
respuesta, y no habr ninguna

Alcalde.- Yo, la respue
ya? i

Uiere que le conteste

a edificacion de una torre
e 25. Es decir, pasamos a
crear una unidad de estado siempre tan contra
de este Plan General eUCION nueva? ¢y permitimos
todos estos cambios?, esta € : a incoherencia? Gracias.

Juan.- No, cuando te
de gran altura, de

Alcalde.- Creo que usted lo que quiere es que yo le diga que es una incoherencia pensar lo que yo
pienso. Bueno, pues yo estoy en contra del Plan General por muchas cosas, como por ejemplo
por la zona verde que hemos hablado antes y que su portavoz y ex-alcalde se ha cargado poco a
poco. Usted me esta hablando de un uso terciario, que eran dos alturas y no una, ya que a veces
cambian, sin querer, los metros, dicen cinco mil cuando saben que son diez mil y en fin, cosas asi.
Entonces nosotros consideramos, y repito la historia, consideramos que el multiusos, el local
aquel era un local interesante para la ciudad de Vinaros, que lo podriamos tener de forma rapida y
a muy buen de precio, y con unas buenas condiciones, y a partir de ahi empezamos a hablar y
negociar con la Conselleria primero, porque los técnicos de Conselleria nos explicaron cémo lo
podiamos hacer, los tecmcos de la Conselleria son de los suyos, lo digo por si hay alguna duda, y
entonces ellos nos dijeron quie esto se pod|é'l!hac apli ando la formula que dice el articulo tal del
Reglamento..., ) 0S acuerdos. A partir
de ahi, se ha negg do mas, a lo mejor

de los mil millone : _ € ' por ciento. Nosotros
No, NOSOtros no ¢ ! yastan 100 millones en
arreglarlo y que [ d a mi nunca me ha oido
hablar en contra ¢ ; 2N contra de si una torre es

tra de las torres o no se
gué. Yo no estoy en € i personalmente esta es
una opinion personal que : ca donde quiera, que yo
prefiero una torre y zonas verdes a Ue lo que ustedes querian hacer en la Foret con doce o
trece plantas tipo cuartel, o sea si usted me pregunta yo le digo que prefiero una torre con zonas
verdes para todo el pueblo y no tipo cuartel y la zona verde en medio que no la disfruta nadie,
esta es mi opinion. Por tanto, estoy muy contento de haber hecho esta operacion al igual que el
resto de mis compaferos. Y sobre la duda que dicho, que si veintitrés o veinticinco, creo que
guedo claro que dijimos que eran veintitrés alturas mas dos que marca el Plan General y que son

mas alta o0 mas ba
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Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

los depdésitos, pero estaba en el Plan General ¢0 no esta en el Plan que hemos hecho nosotros?
¢,0 es que ahora no pone veinticinco? uno dice que si y el otro dice que no, ¢a quién hacemos
caso? ¢al portavoz o...?

(cambio de cinta)

Alcalde.- ... que se pongan de acuerdo, venga va. Segunda pregunta, pero por favor, un poco mas

rapldo porque hoy era el cumpleanos y haremos tarde. .
- 1 '|' g

Juan.- No es deseo nuestro re‘trgsarlo pero como ya le habia com entado al pri- cipio yo creia que
frente a ciertas ian abie ( ) das y creia que era
oportuno aclarar e buscan, yo no he
hablado de que eso, ni le he dicho
nada de una gestionan y le estoy
hablando d¢ , en el dltimo pleno
extraordina A eu, de que el antiguo
matadero sé : So si no saliera a subasta
publica. Pues an sacado lo han hecho sin
subasta publica chamiento urbanistico...

Alcalde.- ¢ Pero ahora que esta 3 sentando a candidato y
aqui usted esta ya haciendo la campafa. Usted haga una pregunta, digame la pregunta que
quiera hacerme, pero no venga a contarnos toda la historia del ultimo pleno.

Juan.- Le pido un poco de respeto, por favor.

Alcalde.- Es que no es una cuestion de respeto, el respeto lo ha de tener usted al Pleno, estamos en
ruegos y preguntas, usted tiene que hacer preguntas o ruegos y punto, no tiene que contar
una historia novelada.

p :
Juan.- Usted lo que tiene que ba’cer es marcarnos un tlempo y partlr de ese tlempo nos cefiremos,
pero creo que Si_neces . ‘ ode una pregunta, pues lo
necesito y punto. S - )

nta o querer saber
arar cosas, y no para
sé si lo que busca es
gue sean aclaratorias,
0J0S Yy preguntas. Si se cifie

Alcalde.- Pues creo q
alguna cosa
exposicione
protagonis

cosas de la
a esto, seqguire

Juan.- Le haré un ruego muy
simplemente eso, y las preg e las haré otro dia porque ya es el segundo dia que
me lo hace. Muchas gracias.

Alcalde.- ¢Alguna pregunta mas? Sefior Oliver.
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Sr. Oliver.- Muchas gracias, sefior Alcalde. El sabado se constituyé el Consell Vinarossenc de Cultura que

Sr. Alcalde.-

Sr. Castejon

Sr. Alcalde.-

Sr. Castejon.-

Sr. Alcalde.-

.- Gracias, sel

depende de la concejalia de Cultura, los miembros o concejales que pertenecemos a la
comision, al menos los del Partido Popular, no fuimos invitados a este acto. Le quisiera
preguntar si ha sido intencionadamente o bien ha sido un olvido o una “malcrianza” por parte
de ustedes.

El mes proximo le contestaremos porgque en este momento no tengo ni idea, pero creo que el
Consell de Cultura se creé en.una Comision de Cultura y alli se decidieron los miembros y si
no se les invito fue porque creo que no son miembros, creo que es esto, pero el mes proximo
se le contestara corr:: mas claridad. 5 _ =

Sefior Castejons

) ha sido demasiado

reiterativo, asuntos del orden del
dia y tamb eraciones que muchas
veces no ti ., haturalmente, lo hace en

contra del P2
de réplica ni de
ruego y una preg

10y se ha visto, posibilidad
ite la palabra, le haré un

El ruego es que me gustaria rogarle al sefior Alcalde que reflexione sobre la conveniencia de
esta actuacion que lleva usted a término en cada uno de los puntos del orden del dia y
cuando llega el tema de ruegos y preguntas, como ha sido el caso con mi compafiero el
sefior Juan, porque creo que esta actuando de una forma totalmente sectaria y partidista, de
una forma malintencionada en contra de nuestro grupo popular.

Y la pregunta es: ¢considera usted. normal y acertada esta actitud que nosotros
consideramos que lo que hacen es iniciar continuas polémicas, que lo que hacen es
fomentar una crispacion entre el equipo de gobierno y la oposicion? Muchas gracias.

¢Es esto una preg p.; yo lewgantestare @uy-cla;agnente Mi a tuaC|on en el Pleno
siempre viene dada ' eIaCIon asua 'Su actuacion es correcta, mi actuacion es
correcta, Si USI e so soy el alcalde

Lo que ya > ' diga que yo, que la
duda el otrag ién ti : ates?, y ahora usted
gue diga es obra bastante por ser
diputado, te ‘ [ ién ti

erde como actuaba su
e tendriamos que decir

lo menos les ca
portavoz? no se acue €
a él? que esta a su derecha, a ado, no, a la derecha politicamente.

Insisto, sefior Alcalde. Le he hecho un ruego y una pregunta. Al ruego parece que no le ha
hecho caso y la pregunta no la ha contestado. Muchas gracias.

¢Alguna pregunta mas?
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Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Sr.

Moliner.- La primera pregunta es ¢han hecho ya efectiva la cesion de terrenos para el hospital de
Vinaros?

Alcalde.- La cesion de terrenos se aprobd por el Pleno, y cuando se aprueba por Pleno
autométicamente se envia a Conselleria. Ahora bien, en estos momentos si ha llegado a

—

Conselleria o no, no lo sé porque no tengo ni idea. .

Alcalde.- En estos
preguntar a

eras lo puede usted

Moliner.- Yo se lo preg
hacer efectiva €

, €s usted quien tiene que

Sefor Alcalde, sefor R

Alcalde.- Por favor, dirijjase solamente a mi, porque creo que soélo se puede dirigir a mi, creo, es que
ya no lo sé.

Moliner.- Me he dirigido a usted y al sefior Romeu porque lo tiene al lado también.

Alcalde.- Vale, continue. e ' .

--'"'-'_; s __---..

Moliner.- Ustedes iniciaron el otro dia los i _ A habitables, mas atico y
sobreatico y antena, y.toc . s de altura. Alli viviran
aproximadamente 5( - y de las 500 personas pode , gue habran 50 o 60
nifios. Nuestra s infraestructuras
necesarias pa [ [ ) jemplo? ¢ utilizaran
el palacio ) if eda a la Mera? ¢o la
Nacional 34(

Alcalde.- La plaza d tan perfecto que usted

disefio en J como habra un paso, pues
no pasara nad sted parece que lo Unico
Jia lo dijo ademas no sé
donde, dijo: “es que Ubieran matado”. A usted
lo que le duele es esto, que € Ve que nosotros hacemos estas cosas porque son
buenas para el pueblo, y no la torre, porque la torre no es buena para nadie, sino lo que
sacamos. Y a usted esto es lo que le duele porque si hubiera podido en el Plan General
ahora tendriamos doscientas.
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Sr. Moliner.- Sefior alcalde es curioso lo que acaba de decir, es importante, no sé si ha escuchado lo que
ha dicho, pero cuando vea el video, porque imagino que lo vera, mire lo que ha dicho ahora,
pienso que los ciudadanos también lo veran.

Sefior Alcalde y sefior Jordi Romeu, porque es el presidente de la Comision de Urbanismo, el

camino viejo de Rossel sigue sin terminarse; el poste de Juan XXIII sigue al medio; tampoco

quitan el poste de enfrente del campo de futbol que ha queda tras la remodelacién del rio y

que ha quedado alli y que tamblen seria conveniente qwtarlo el Palau Ayguals de Izco que

tanto defendia usted cuando estaba en la OpOSICIOI‘l se caera-.sln hacer$e nada; la plaza de la
a: ‘

estacion esta paralize trial publico; el rio 'y
su entorno, aquell : atillo donde iban a
crear una nueva eporti A Meé e hi o vulgarmente se

dice de “mierd
trabas al des
viviendas sc¢
gue no es
Partido Pop
yo. La pregu
se van?

ima esta poniendo
[tima entrevista; las
uyo tan paternalista,
pra a un comparniero del
ora estoy expresandome
ando se van ya? ¢cuando

Sr. Alcalde.- Mire, se lo diré. Nos yemos el Pleno. Mire, sefior Moliner, ¢cémo se
atreve usted a hacer estas acusaciones y descalificaciones, cuando ha sido alcalde durante
siete aflos Alcalde de este pueblo? ¢coémo se atreve? Usted sabe que hay cosas que se
pueden hacer de una forma mas rdpida y otras son mas lentas, lo que esta claro es que
nosotros estaremos durante dos afios mas y dentro de cuatro afios sera facilisimo, hay unas
elecciones y si lo hacemos tan catastroficamente, si somos tan malos como usted dice, pues
la gente les votara a ustedes, a mi me gustaria que usted repitiera, usted a mi me pide la
dimision y yo pido publicamente, y mafiana se lo pediré al sefior Tena, que lo presente otra
vez a usted de candidato porque ese sera el mejor seguro que tendremos nosotros, que lo
vuelvan a presentar a usted porque entonces si que lo tenemos clarb~ Esta es mi peticion y
que mafiana trasladare“-a sus dlrlgentes politicos y que creo que Ia~apoyar|amos todos,
incluso alguno Ie votarie

¢Alguna preg

Y siendo I3
haber mas
Secretario ¢

nto del acta, por no
de todo lo cual, como

EL SECRETARICO

Jordi Romeu Granados Javier Balada Ortega
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