07 /2005

BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA Y URGENTE CELEBRADA
POR EL PLENO EL DIA 31 DE MARZO DE 2005.

En la Casa Consistorial del Ayuntamiento de Vinaros, siendo las 21 horas del dia 31 de
marzo de 2005, se reunen en el salén © le este Ayuntamiento, al objeto de
celebrar sesion extraordinaria yoracion el Sr. Alcalde-
Presidente D. Javier al, D. Alberto J. Arnau
Esteller y con la co a y de los sefiores
siguientes concej

PVI
M2 CARME

LIBRADA LO
AGUSTIN GUI
FELIPE E. FONELLOSA
MARIA JOSE SIMO REDO
MARIA ISABEL SEBASTIA FLORES
JUAN ANTONIO BELTRAN PASTOR

BLOC — ESQUERRA VERDA
RAMON ADELL ARTOLA

PP -
JACINTO MOLINER MESEGUI

JUAN MARIANO CA
ISABEL CLARA
JULIAN ALCAR

EXCUSA Sl
JOAQUIN HE

Abierto el acto por laF endo quérum suficiente, durante el Debate de la

sesion, el Presidente declara abierta la sesion y en ella se examinan los asuntos que a
continuacion se relacionan, adoptandose los siguientes:
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1°.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA URGENCIA.- Tras justificar la urgencia de todos los
puntos del Orden del Dia, por el Sr. Alcalde, se somete a votacion la urgencia de todos los
puntos.

Suscitado el debate se producen varias intervenciones. Una de ellas es la del Sr. Moliner
Meseguer para explicar el sentido negativo del voto de los miembros del Grupo Municipal
Partido Popular a la urgencia de este pleno, expresando su deseo de que quede constancia
en el acta de los motivos_del voto negativo. Para ello, indica que a su juicio no concurre
ningin supuesto de los: p“rewstos en el articulo 79 deI ROF ni tampoco Ios asuntos son de tal
trascendencia que no | tre la convocatoria de la sesion y

la misma.
Finalizadas os los puntos del
orden del VI, PSOE y BLOC-

EV) y nue

A continu

2°.- DICTAM L EXCEDENTE DEL
APROVECHAMIE ERCANTIL INGSOMA DOS, S.A. EN SU
CONDICION DE URBANIZADOR.- Visto el dictamen favorable de la comisién informativa de
urbanismo celebrada el dia 21 de marzo de 2005.

CONSIDERANDO el informe del Arquitecto Técnico municipal de fecha 30 de marzo de
2005, que realiza una valoracion minima del 10% del aprovechamiento municipal del PAI del
Sector de Suelo Urbanizable sin Ordenacion Pormenorizada, residencial nim. 18 (paseo
Fora Forat, Rio Servol) que asciende a 4.070.104,10 euros, aclarando que en dicha
valoracién no se encuentran incluidos los impuestos que pudieran ser de aplicacion.

CONSIDERANDO el Jnff')rme del Técnico de Admlnlstramor] General de fecha 17 de marzo

del excedente de
r. La Técnico que

DOS SA., (actualmente
aporto en tiempo y forma
sula  1.3COMPROMISOS,
ADOR, en concreto 1.3.1
al tiempo de suscribir el
documento previste 2 AU entre otros el Siguiente compromiso:

“e) Instrumentar4d igualmente la transmisibn al municipio del exceso de
aprovechamiento de la Unidad de ejecucién que se desarrrolla a traves del proyecto
de reparcelacion, aprovechamiento que se materializara en la manzana B, parcelas
completas B2 ( 1.637,08 m2 y una asignacion de 3.217,27 m2 T) y B3 ( de 1.637,08
m2 y una asignacion de 2.737,27 m2T). En este sentido el aqui aspirante a

2/13



urbanizador plantea al Ayuntamiento de Vinaros, la adquisicion del aprovechamiento,
materializado en las parcelas B2 y B3, por un montante total de CIENTO TREINTA'Y
CUATRO MILLONES OCHOCIENTAS OCHENTA Y UNA MIL CUATROCIENTAS
VEINTITRES PESETAS ( 134.881.423 PTS) IVA incluido. En esta cantidad no esta
incluida la carga de los gastos de urbanizacion correspondientes al exceso de
aprovechamiento que asciende a la cifra de 37.781.556 PTS, resultado de afectar el
total de m2 de techo, 5.954,54 el valor de repercusion de los costes de urbanizacion
6.345 pts/m2t., y que-igualmente asume INGSOMA DOS SA. En consecuencia la
cantidad total que la mercantil INGSOMA DOS SA, se compromete a pagar como
consecuencmid_g%%édgy' i |Qn del exceso C le to asciende a la
cantidad total de NTO ‘ \ |E

DOS MIL N C Y NU F ' 62.979 PTS)".

RBANIZADOR, no
o el compromiso de
Je la actuacion para el

a el dia 08.10.02, acordé
v Integrada SUR18, sin
pronunciamiente el aprovechamiento que
efectudé el postulante a uranlzador en la propuesta juridico econdmica y que ha
guedado trascrita.

Tercero. Habiéndose aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo el Plan
Parcial SUR18 y publicado en el BOP de fecha 13.11.04. El urbanizador aporta
Propuesta de convenio urbanistico para su firma en plazo ( 30 dias desde la
notificacién el acuerdo de aprobacion definitiva, a saber ,desde la publicacion del
acuerdo), en dicha propuesta y en cuanto al aprovechamiento se establece:

“SEXTA.- AdQUISICIOﬂ del 10% de aprovechamiento mun|C|paI

El Urbanizader adqmere al Q}_/untamlento de Vinaros eI exceso Qe aprovechamiento
mun|C|paI aprovechamiento e eria materializar en el Proyecto de
( i ; en la Proposicion

éantidad de TRES
CUATROCIENTOS

a en el Proyecto de
Reparcelacion’e IroV i | a favor de INGSOMA
DOS, SA..

SEPTIMA.- Pago del 10 por ciento de aprovechamiento municipal que se adquiere por
INGSOMA DOS, S.A.
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El pago del aprovechamiento urbanistico municipal que adquiere INGSOMA DOS,
S.A. de acuerdo con lo contemplado en la Proposicion Econdmico Financiera, se
efectuara:

e Mediante el pago en metalico de la cantidad de QUINIENTOS TREINTA MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO (530.264) EUROS, que se entregaran a la
firma de este Convenio. A dicha cifra habra que anadlrle en caso de que sea
preceptivo, el Impue§to sobre el Valor Aiadido. .

cuyo Presupuesto
Industrial) sera de
JUENTA (3.314.150)
esto sobre el Valor

A Corporaciéon Municipal el
mente, para su analisis y

meses a conta onvenio. En dich® Proyecto de Obras se
establecera los plazos previstos para su realizacién material, los cuales no tendran
porqué coincidir con los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién del Sector
SUR-18, dada la especificidad técnica y constructiva de las obras citadas en esta
Clausula.

En garantia de la ejecucion de las obras citadas INGSOMA DOS S.A. se compromete
a depositar en el plazo de un mes a contar desde la aprobacion del proyecto de obras,
garantia financiera por importe del 4 por ciento del presupuesto de ejecucion material
de la misma. '

S.A. va a realizar para
ompromete a agilizar
ay a colaborar en

todo ¢

das en esta Clausula
Jue podra contratar la
ta de obra publica que
de conformidad con lo
de las Administraciones
) de la ejecucién que
icipal. “

Publicas,
correspondera de la Corporacion
Cuarto. Respecto de dicha propuesta de adquisicion del excedente cabe decir:

A)En cuanto al cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 100 de la Ley 6/94.
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1°.- Con fecha 17 de diciembre de 2.003, se aprueba la Ley 16/2003 de Medidas
Fiscales de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalidad
Valenciana (DOGV n° 4654 de 19.12.03) en la que se modifica parcialmente la LRAU.

2°.- La modificacion de la LRAU comprende:

e modificaciéon del articulo 17

e se afiaden dos articulos nuevos 100 y 101.

e Se afiade una nueva disposicion adicional, la numero 12.

1.- Losp je i emori ‘un estudio sobre la
isi¢ “término municipal,
)anizable residencial
ar en el desarrollo de
anes precisara informe
A competente en vivienda
da protegida.

2s que cuenten con suelo
urbanizable izad nes parciales, planes de
reforma interior'y - arrollo de actuauon integradas en el suelo
urbanizable residencial requerird necesariamente, la previa localizacion de los
terrenos para la construccion de viviendas protegidas, conforme con el estudio de
necesidades y las fichas de planeamiento y gestion referidas en el nimero 1 del
presente articulo.

4°De la lectura de esta disposicion adicional se desprende que los planes y
programas han de efectuar una prevision expresa de viviendas sujetas a régimen de
proteccion publica. No obstante la ley 16/2003 dispone como disposicion transitoria
primera:
‘Lo dispuesto _en el articulo 59 del capitulo 9 de la presente, ley, por el que se
mtroduce una nugva d.lSBp,S.IQIOh adicional doce a la I_-ERAU no sera de aplicacion a los
cuen‘t% 0 mpetente para su
Sta. por la iniciativa
provisional por la

pvechamiento.
2da adquirir el excedente

de aprovecha r

El art. 29.12 de la LRAU a su vez establece “ Otros contenidos. El Programa puede
prever, excepcionalmente, la elaboracion de Planes complementarios, compromisos
de edificacion o rehabilitacion y de afeccion de inmuebles a fines sociales o
limitaciones econdmicas determinadas y otras prestaciones en beneficio de los
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patrimonios publicos de suelo o de la ejecucion de obras publicas.

Por otra parte el art. 30.2 establece: “El adjudicatario puede obligarse
complementariamente a efectuar aportaciones al patrimonio municipal de suelo, a
realizar obras distintas a las mencionadas en el nimero anterior, a afectar fincas a la
construccion con fines sociales -superando las exigencias del Plan General o
Especial- 0 a respetar precios méaximos de venta de sus solares.”

C)En cuanto a Ia,valoramon del excedente de apro’vechamlento b

inima, por parte de
a su construccion,

idos por el excedente de

De conformidae ado segundo de [a™ERAU “ Los patrimonios
municipales del suelo son un instrumento de politica de suelo y vivienda de caracter
finalista cuyos bienes e ingresos estan vinculados a los USOS DE INTERES SOCIAL
o DE UTILIDAD PUBLICA DEFINIDOS EN EL PLANEAMIENTO y destlnados a cubrir
las necesidades previstas en el MISMO, .......ccoeveeeiiiiiiiiiiiii e,

A tal fin el Ayuntamiento ha iniciado los tramites necesarios para definir en el Plan
General los usos de interés social o de utilidad publica, mediante la Modificaciéon
Puntual del mismo. En dicha modificacién se contempla , entre otros:

a.-Urbanizacion de dotaciones publicas tanto de sistema general (o de la red primaria
de dotaciones pybr" icas)como de sistema local (o de la red secundarla de dotaciones
publlcas) i en los supuestos de

en general, gestion
unicipal del suelo y

e De acuerdo™e g6 que el acuerdo adoptado por el Pleno sobre
aprobacion y adjudicacion del Programa, no se pronuncia sobre la propuesta de
adquisicién del excedente que efectla el urbanizador , debe entenderse que no se
acordo la venta del mismo, por lo que la misma debe ser aprobada por el Pleno de la
Corporacion de forma expresa, facultando al alcalde para la firma del convenio que
aporta la mercantil INGSOMA DOS SA.
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e EI urbanizador estd legitimado por la LRAU, para adquirir el excedente de
aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento.

Los ingresos obtenidos por el Ayuntamiento del excedente de aprovechamiento por
ser P.M.S. puede ser destinado a usos de interés social o de utilidad publica. En
consecuencia la forma de pago establecida por el urbanizador en cuanto que se
efectia mediante la ejecucion de obra publica, si esta atiende al interés social o
utilidad publica, esta al amparo del art. 100 de la LRAU.”

CONSIDERANDO la propuesta juridi onomica pr Jrama de Actuacion
Integrada aproba ) er ! i  de 2002.

CONSIDERZ > [ is ador, advirtiendo el
Secretario ) : provechamlento la
forma de [ primera), asi como la
insuficienc ractual por parte del
Urbanizad
CONSIDERA mercantil Proyectos de
Actuaciones UrDb , emitido en fecha 7 de
marzo de 2005, sobre Jresos derivados de la“@najenacion del diez por
ciento de cesion a los Ayuntamientos en concepto de participacion publica en las plusvalias
generadas por el planeamiento.

CONSIDERANDO el informe de fiscalizacién del Interventor, sobre el presente convenio con
las discrepancias que en el informe se contienen, emitido en fecha de hoy 31 de marzo de
2005, dando cuenta del mismo directamente al Pleno en el acto.

CONSIDERANDO las atribuciones que corresponden al Pleno en orden a la aprobacion de
convenios urbanisticos p‘)rggsen'tados en el ambito de un programa de‘actuauon integrada.

Asimismo, el Alcaldk nta ante el Pler s ‘amparo del articulo

al Dictamen de la
5> sobre la propuesta
INGSOMA DOS S.A.

pnes al convenio:

e En el supue sta desacuerdo por parte*del Ayuntamiento, con
respecto al presupuesto del proyecto de obra, el Urbanizador debera abonar en
metalico al Ayuntamiento la diferencia entre el presupuesto de ejecucion
material conveniado (3.314.150 euros + 530.264 euros) y el aportado por el
Urbanizador y valorado por los servicios técnicos municipales.
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e En el supuesto de que el Ayuntamiento no apruebe el proyecto de obras
presentado por el Urbanizador, el Urbanizador deberd abonar en metalico la
cantidad de 3.844.414 al Ayuntamiento.

e En garantia de la ejecucion de las obras citadas INGSOMA DOS S.A. se
compromete a depositar en el plazo de un mes a contar desde la aprobacién
del proyecto de obras, garantia financiera por |mporte del 15% del presupuesto
de ejecucion materlal de la misma.

_'_F

o

- 1 I
Seqgundo.- Inclur-ld'nh glausula V|ge5|mo segunda que Jiga:
= .
stes de urbanizacion d ento que se enajena

miento) y no podra

En primer o inclusié el dictamen de la
comision i ' favor (PVI, PSOE y
BLOC-E a inclusién de la citada
enmienda

Antes de sus Moliner Meseguer pide la
retirada del as ‘ gue consten en acta los

motivos de tal peticiC alega, en pnmer lugar, que no se ha puesto a
disposicion de los concejales el informe del interventor en el momento de la convocatoria,
vulnerando a su juicio por ello el articulo 84 del ROF; y, en segundo lugar, alega que se
vuelva a dictaminar el asunto por la comision informativa y no presentar las modificaciones
por via de enmienda.

Tras varias intervenciones, se somete a votacion la retirada del asunto del orden del dia,
arrojando la votacion el resultado de once votos en contra (PVI, PSOE y BLOC-EV) y nueve
votos a favor (PP), acordandose por tanto la no retirada del asunto del orden del dia.

Tras las dos anteriores taC|ones, se abre el debate sobre B‘I fondo del asunto y finalizadas
las |ntervenC|ones S 2 once votos a favor
(PVI, PSOE y BL

A la vista de/l
ACUERD
Primero.-

transfiriend@
enmienda pre

I6n Integrada del SUR 18,
5SOMA DOS S.A, con la

Segundo.- Notificar elp Interesados.

3°- DICTAMEN SOBRE SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA DE LA
PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL NUM. 5 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA.- Visto el dictamen favorable de la Comisiéon Informativa de
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Urbanismo celebrada el dia 21 de marzo de 2005 y la propuesta de acuerdo del concejal de
urbanismo, de la misma fecha.

CONSIDERANDO la propuesta del concejal de urbanismo de fecha 30 de marzo de 2005,
gue presenta el siguiente tenor literal:

“Vista la propuesta de Madificacion Puntual n® 4 del PGMOU, redactada por los
Servicios Tecnlcos- Mun|CIpaIes cuyo objeto es modlfrcar la situacion de los

de Futbol al borde norte del
amano para la implantacién de

la implantaciéon de
yortivo. Como se ha
onde de forma mas
omo se expone en la

sitla el Campo de Futbol
prde norte del Rio Servol
con el mi 8"Manzanas que lo configuran, y calificando la
franja norte de ella a Zona Verde Publica mejorando asi la calidad en la
ordenacion de la zona y dando respuesta a la demanda actual del municipio tal y
como se expone en la memoria justificativa y en la documentacion grafica adjunta.

En esta modificacion ,se da cumplimiento al punto 3 del articulo 55 de la LRAU

segun el cual: “Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan que

aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el

suelo con destino publico , debera contemplar las medidas compensatorias

prewstas P a mantener la propormon y calidad de las dotaciones publicas

;um en detrimento de la
' la ordenacion.”

safeccion del suelo
2 compensa con la
uras deportivas y la
a que en la actualidad

OU en la manzana®destinada hoy a Campo
de Fatbol callflcaa como Dotacional deportivo a Residencial y Zona Verde. En
concreto se califica una superficie de 7060 m2 como Residencial Unifamiliar—
Edificaciéon en Hilera ZU3 con una edificabilidad maxima de 6000m2 y una
superficie de 2800.m2 como Zona Verde ZUDV.
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-Calificar una parcela situada en Suelo no Urbanizable Comun como Dotacional
Deportivo Z.U.D.L3

Visto el convenio de cesion con reserva de aprovechamiento de los terrenos
destinados al dotacional previsto en la Modificacién puntual que se plantea.

Se somete a Dictamen de la Comisién de lj-‘rbéﬁisrr_L_o___la siguiente propuesta de
acuerdo: g .

ento de los terrenos
acultando al alcalde

an General de Ordenacion
técnico de administracion

CONSIDEF
Urbana ha S
general.

CONSIDERANDO que el Secretario advierte que se ha de unir al expediente un informe
juridico de secretaria antes de la aprobacion provisional de la presente modificacion.

CONSIDERANDO las atribuciones otorgadas al Pleno de la Corporacion por los articulos 55
y 38 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, reguladora de la
actividad urbanistica.

Antes de suscitarse el debate, el ._ﬁ.n CastEJon Chaler plde ra-reur_gda de este punto del orden
del dia expresando su deseo de que consten en acta los motivos de tal peticion. En este
sentido, alega que la iniciac ' de plan general ha de
seguirse de forma llo, en este caso se

juic del Reglamento de
)94, reguladora de

la actividad

ando la votacion el
e votos a favor (PP),

Sometida
resultado
acordando

rvenciones, se somete el
»s a favor (PVI, PSOE y

A continuaci
asunto a votaciO
BLOC-EV) y nueve
Es por ello que el Pleno de la Corporacién, por mayoria

ACUERDA:
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Primero.- Someter a informacion publica por un plazo de un mes la modificacion puntual
nam. 5 del PGOU, relativa a la:

-Modificacion del uso que prevé el PGOU en la manzana destinada hoy a Campo de
Futbol calificada como Dotacional deportivo a Residencial y Zona Verde. En concreto se
califica una superficie de 7060 m2 como._Residencial Unifamiliar—Edificacion en Hilera
ZU3 con una edificabilidad maxima de 6000m2 y una superficie de 2800.m2 como Zona
Verde ZUDV. -

-Calificacion una parcela situac como Dotacional
| 8 i¢ ( ela 25.

de Edictos del
y en el Diario Oficial

CON__RESERVA DE

. DS AL DOTACIONAL
DEPORTIVO OB > DEL PLAN GENERAL
DE_ORDENACION U en favorable de la “tomision informativa de
urbanismo celebrada en fecha 30 de marzo de 2005 y la propuesta de acuerdo del concejal
de urbanismo, de la misma fecha, que en su tenor literal dice:

“Vista la propuesta de Modificacion Puntual n® 4 del PGMOU, redactada por los
Servicios Técnicos Municipales, cuyo objeto es modificar la situacion de los
terrenos destinados a Dotacional Deportivo-Campo de Futbol al borde norte del
Rio Servol, a una zona idénea por su situacion y tamafo para la implantacion
de las infraestructuras deportivas demandadas por el municipio.

A tal fln , Se destina una porC|on de terreno no prbanlzabre.a la |mplantaC|on de

anas que lo configuran, y
a mejorando asi la calidad
a8 la demanda actual del
justificativa y en la

En esta modificacion ,se da cumplimiento al punto 3 del articulo 55 de la LRAU
segun el cual: “Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan que
aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el
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suelo con destino publico , deberd contemplar las medidas compensatorias
previstas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas
previstas respecto al aprovechamiento , si aumentar éste en detrimento de la
mejor realizaciébn posible de los estandares legales de calidad de la
ordenacion.”

Tal y como queda demostrado en la memorla justificativa, la desafeccion del
suelo hoy destina 1 dotaciona de Futbol se compensa

[ )n de infraestructuras
misma manzana que

ana destinada hoy a
a Residencial y Zona
)60 m2 como Residencial
abilidad maxima de 6000m2

elo no Urbanizable®*€omun como Dotacional

Deportivo Z.U.D.

Visto el convenio de cesién con reserva de aprovechamiento de los terrenos
destinados al dotacional previsto en la Modificacién puntual que se plantea.

Se somete a Dictamen de la Comision de urbanismo la siguiente propuesta de
acuerdo:

= =

1 dlarl o:,l dlfu5|on en el ambito
- , la Modificacion

chamiento de los
la modificacion.

CONSIDE 2Cni nitidog ico municipal en fecha
10y 14 de tica poligono 56, parcela
25.

CONSIDERAND
fecha 29 de marzo
advertidos por el Secretario de la neceS|dad de efectuar las comprobamones registrales
pertinentes, participacién de la comunidad en las plusvalias y sobre la limitacién del destino
del patrimonio municipal de suelo.
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CONSIDERANDO el informe juridico externo emitido por la mercantil Proyectos de
Actuaciones Urbanas, S.L. y firmado por Gerardo Roger Fernandez, emitido en fecha 7 de
marzo de 2005, sobre el destino de los ingresos derivados de la enajenacion del diez por
ciento de cesion a los Ayuntamientos en concepto de participacion publica en las plusvalias
generadas por el planeamiento.

CONSIDERANDO las atribuciones otol s la Disposicion Adicional Tercera
apartado b) de la Ley 6/1994 t Valenciana, reguladora
de la actividad urbanistic

A continuacion s : ‘ y nes, se somete el
asunto a vota )ja Jui ' 0 vor (PVI, PSOE y
BLOC-EV)y

Es por ellg

hamiento de los terrenos
Um. 5 del PGOU.

Primero.- Ap
destinados al dC

Segundo.- Facultar al Alcalde para la firma del mismo.
Tercero.- Notificar el presente acuerdo a los interesados.
Y siendo las veintidés horas y cuarenta y cinco minutos de la fecha indicada en el

encabezamiento, def acia, por,no_ =gy Jue tratar, el Sr. Alcalde ordena
levantar la sesion, de todo lo cual, como S =

13/13



