21/ 2004

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO EL DIA 29
DE JULIO DE 2004.

En la Casa Consistorial del Ayuntamlento de Vlnaros siendo las catorce horas del dia 29
de julio de 2004, se retnen en el salén de ste Ayuntamiento, al objeto de
celebrar sesion extraordinaria por € el Sr. Alcalde-Presidente D.
Javier Balada Ortega, asis ‘Arnau Esteller y con
la concurrencia del S siguientes:

CONCEJALES

AGUSTIN
FELIPE E. FONELI
M2 JOSE SIMO REDO
M2 ISABEL SEBASTIA FLORES
JUAN A. BELTRAN PASTOR

BLOC — ESQUERRA VERDA
RAMON ADELL ARTOLA

PP
JACINTO MOLINER MESEG

El Sr. Alcalde excusa la encia de 1os Sr. Concejales Joaquin Herminio Arnau Vallina,
Juan Mariano Castejon Chaler y M. Josefa Pascual Roca por motivos profesionales.

Seguidamente pide disculpas por el cambio de horario inicialmente previsto para el

presente Pleno, justificAndolo en la coincidencia en el tiempo con otro acto. Asimismo,
agradece a todos los Concejales la aceptacién del cambio de horario del Pleno.
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Abierto el acto por la Presidencia, y existiendo quérum suficiente, se procede a tratar los
asuntos que a continuacion se relacionan:

1.- DICTAMEN SOBRE APROBACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA DEL SUR 16 A INSTANCIA DE LA MERCANTIL DESARROLLOS DE
OBJETIVOS INMOBILIARIOS E INDUSTRIALES DEL MEDITERRANEO, S.L.- Visto el
dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo, celebrada el dia 26 de julio
de 2004. Dada cuenta del expediente tramitado para la robatlon del Programa de

la del R 1 i ia de la me DESARROLLO DE
OBJETIVOS INMOBIL OS DUSTR . | S.L.

Visto el infg . i - ‘ Administracion
i i intecedentes y

en este Ayuntamiento a

INMOBILIARIOS E
0s documentos de la
alternativa tecnl 8 ESARROLL E LA ACTUACION
INTEGRADA del SUR 16 edimiento simplificado delimitado en el Art.48 de la
L.R.A.U, ante el Notario de esta ciudad D. Jesus M. Gallardo Aragén. La referida
alternativa contiene:

- Memoria de programa.

- Copia de solicitud de cedula de urbanizacién.
- Plan Parcial de Mejora.

- Proyecto de urbanizacion. e
- Copia de instancia de presentamon de alternativa tecnlca:-ante el Ayuntamiento de
fecha 07.04.03, reg: de entrada 004599. :

5 0S. ntrada 565, 19.01.04,
reg. 11 96, 09.07.03.

Alegacion de Dia. Teresa Pablo Farcha , reg. de entrada 1.869, 12.09.03

CONSIDERACIONES LEGALES:
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1.- La norma legal que regula el desarrollo y gestion de Unidades de ejecucion en el
ambito de la Comunidad Valenciana es la ley 6/94 de 15 de Noviembre de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica. (D.O.G.V., n°® 2.394 de 24 de
Noviembre de 1.994) en adelante LRAU. Asi mismo debera contemplarse lo dispuesto en
el Plan General de 2.001

2.- La LRAU ampara el desarrollo y gestion de unidades de ejecucmn segun lo dispuesto
en los articulos: e
Artlculo 1."La Actwrdad Urbanistica”

particulares”

ad y criterio de

de Ordenacion
s Integradas. Objeto de

Programas”

Articulo 32. “Documentamon deI Programa para el desarrollo de Actuaciones
Integradas”

Articulo 33. “Las Unidades de Ejecucion. Delimitacion y finalidad”

Articulo 44. “Colaboracioén particular en la elaboracién de los programas”

Articulo 45. “Iniciacion del procedimiento a iniciativa de una particular”

Articulo 46. “Informacion publica y simultdnea. Competencia entre alternativas.”
Articulo 47. * Aprobacion y Adjudicacion” .

Articulo 48. “Slmpllflcacwn‘del procedimiento a instancia de una particular”
Articulo 49. stro de Programa y de Agrupacion deﬂnteres Urbanistico”
Articulo 50. “Régimen de Adjudicacion Preferente” _ 4%
Articulo 51.

5 de ejecucion segun lo

e Articulo 0.2.C

El objeto del P a‘ordenacion urbanistica integral del territorio del
termino municipal de Vinaros con el alcance establecido por los articulos 17 y 18 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalidad Valenciana. Asimismo delimita
primariamente las facultades que integran el contenido del derecho de propiedad relativas
a la utilizacion y transformacién de terrenos y construcciones, es decir su régimen juridico,
segun su clasificacion y calificacion urbanistica constituyendo el marco basico regulador
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del planeamiento urbanistico que incide sobre Vinaros, para lo cual realiza la clasificacion
del suelo incluido dentro de su ambito de aplicacién y la definicibn de los elementos
fundamentales que constituyen la estructura general y organica del territorio (red
estructural) adaptada para la ordenacion urbanistica del mismo.

Concretamente el Plan General establece en funcion de la clasificacion del suelo los
siguientes objetivos:

e El Plan General tiene por objeto especifico en el Suelo Urbano completar su
ordenacion mediante la regulacion detallada del uso admitido de los terrenos y la de la
edificacion, de acuerdo.-con | establecido en el articulo 18 de la LRAU; asi como
establecer los ambltos que seran objeto de procesos de renovacion, reforma interior y
proteccion vy "*e'i,ementos-_-,de -I-al! q:vestructmal de dotaciones y,lequamlentos
establecida en artlulo_'?’de la LRAU.

los instrumentos de

gias, las densidades
maximas, los usos globales, el"aprovechamiento objetivo maximo , etc...
Las condiciones y normas que establece el plan para la adecuada conexion e integracion
de las unidades de ejecucion que en el se delimitan (y que habran de cumplirse para que
sea posible la programacién de las mismas).

e Articulo 1.7 Ordenacién pormenorizada
1.- Se llama ordenacion pormenorizada a las condiciones concretas de uso y edificacion
de cada predio; la ordenacion pormenorizada expresa, también, el destino publico o
privado del suelo, su rasante y alineaciones, su destino urbanistico y su parcelario.

2.- El Plan ordena pormenorizadamente con la misma precision exigible de un Plan
Parcial, los terrenos.cuyo desarrollo urbanistico se estime prioritario.

3.- En todo caso—e‘st an dicha Idenamon a el suelo urbano, Ieg,mmando en él la
actuacion directa sir Plan comp@%entar ibilidad de delimitar
sectores de 5 ara areas cuya

consolidag € ' presadas en el
articulo i jel homogeneidad

4.- Se t¢ de la LRAU.
pormenorizadamente

e Articulo 1. cciones de destino
dotacional publico:
1.- Esta constituida por aquellG enos y construcciones de destino dotacional publico
que de un modo genérico aseguran la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo. Viene recogida en la documentacion gréafica del Plan General .

2.- La red primaria o estructural de dotaciones publicas comprendera las reservas

precisas contenidas en el art. 17.2 de la LRAU.
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e Articulo 1.9 Condiciones de desarrollo del Plan.

Son condiciones de desarrollo las que el presente Plan impone para los instrumentos de
planeamiento de desarrollo cuya formulacion establece, a fin de complementarlo y
desarrollar sus determinaciones.

El plan determina la secuencia logica de su desarrollo territorial mediante el
establecimiento pormenorizado de las condiciones objetivas establecidas de acuerdo con
el art. 17.4 de la LRAU.

Vienen especificadas enla memoria justificativa del plan general y en las fichas de
caracteristicas urbanisticas de las unidades de ejecu0|on y de los sectores de suelo
urbanizable no Bpﬁnenenzado:m ~

e Articulo
otacional publico
a del desarrollo
espacios de uso

prendera las reservas
precisas

e Articulo 1. !
1.-El Plan Genera a mediante los instrumentos previstos en la
legislacion urbanistica, que deberan ser aprobados por la Administracion a la que esta
conferida tal competencia, formulandose y tramitandose de conformidad con la misma y
debiendo contener los documentos, determinaciones y previsiones que en ella se
establecen.

2.-En concordancia con lo previsto en la legislacion urbanistica y de régimen local, este
Plan General sera desarrollado mediante Ordenanzas Municipales en cuantas remisiones
expresas se hacen a ellas y podran ser completadas por el mismo procedimiento en todas
sus posibles lagunas o aspectos ignorados, estén prevista o no en el plan general.

e Articulo 2.1 El desarrollo del Plan
Para la mejor realizacion de los pr|n0|p|os rectores de la actividad urbanistica recogidos

en el presente -can:eép_onde la Admini e%gr,a tonomica y al Ayuntamiento,
Local y dentra‘ge SuS tivas co legales, desarrollar,
) istica da en - y Planeamiento

| fin de plasmar
0 sus posibles

modifice
El prest 1] ‘ [ amas de Actuacion,
Planes i . En aquellos casos en

iento de Desarrollo en
suelo urba ? un instrumento de
ordenacion ap
Previamente al des ametidas al riesgo de
inundacién segun la plani a Serie de Cartografias Tematicas de la COPUT.,
sera necesario incorporar, para cada caso, un estudio hidrolégico pormenorizado, que
deberéa ser informado por el 6rgano competente, de modo que se garantice que se han
adoptado las medidas oportunas para la eliminacion o suficiente minoracién del citado
riesgo.
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e Articulo 2.3 Gestion de la actividad urbanistica e intervencion de los particulares.

Se tendré en cuenta lo establecido en el art. 5 de la LRAU y ademas:

1. Los Planes que se formulen en desarrollo de éste podran ser de iniciativa publica,
privada o indistinta, conforme a las indicaciones sefialadas para cada caso por este Plan.
Cuando un plan aparezca caracterizado como de iniciativa publica, si existe una iniciativa
particular de redaccién del mismo y la administracion la encontrase adecuada y coherente
con los objetivos previstos, la aceptara.y tramitara.

2. Seran de iniciativa publica: Las Modificaciones de Plan General, los Catalogos que se
tramiten como documento independiente y los Planes Especiales. '

Seran de inici ti@d-_—,incLs_Ei_r-}t&, (podran omov&&qs por igual los qé?,lrticulares o la
Administracion): Los Programas, Planes Parciales, Planes de Reforma interior y Estudios

Los particu _ ’ sforma interior o
llthneamente un
on comprendidas

dio de Detalle. En

3. Los particulare a'previa en materi
iniciacion del tramite para 10 os de ordenacion que formulen, sin mas requisito
gue presentar una documentacién en regla, de contenido conforme a derecho y al Plan
General; pero la aprobacion definitiva de todo tipo de instrumentos de planeamiento esta
reservada al criterio de oportunidad de la Administracion, y en primer término el
Ayuntamiento, segun lo aconseje el interés general.

e Articulo 2.4 Sujeccioén jerarquica al Plan General.

1. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General deberan ajustarse,
a las determinaciones basicas del mismo, como son la clasificacion del suelo y las que
determinan la estructura general y organica del territorio, asimismo deberan respetar las
restantes deterrqh‘iagiqneg dgL Plan General, en | medida que la legislacion urbanistica
prevee. Su tramitacion y aﬁrobacién"#e llevaran a cabo de acuerdo con lo previsto en la

peran satisfacer
cada ambito de

I6n de este Plan).
este Plan General que
Plan Parcial o Plan de

Orizada establecida por este Plan General: estaran
sujetos a Cédula de Urbanizacion, expedida por la Generalitat Valenciana, salvo que la
modificacion sea legalmente posible realizarla mediante Estudio de Detalle, en cuyo caso
no sera exigible la Cédula de Urbanizacion.

B Si modifican la ordenacién estructural estaran sujetos a aprobacion definitiva de la
Generalitat Valenciana.
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Los cambios e innovaciones que no afecten a un sector o sectores concretos sino al Plan
en su conjunto se tramitardn como Modificaciones del Plan General y so6lo podran ser
promovidas por el Ayuntamiento de oficio, sin perjuicio de que los particulares puedan
solicitarlas aportando los documentos pertinentes para su tramite.
Los cambios que afecten a la ordenacion pormenorizada de suelo urbano sin afectar
unidades de ejecucion y manteniendo el régimen de ejecucion mediante Actuaciones
Aisladas (es decir en areas donde no haga falta ni vaya a ser precisa reparcelacion ni
programacion, sino licencia directa ) se tramitaran conforme a lo previsto en el numero 2
anterior, salvo que sean legalmente posibles mediante Estudio de Detalle.
Los camblos de QrdenaC|on pormenorlzada de suelo | urbanizable que, por sus
zados a través de Estudios de Qetalle, deberan
e‘gpondlen.

mediante los
instrumento 9L 997. racion de interés
comunita

requerira ACi on del instrumento de
desarrollo de rotecmon del Centro
Historico podra [

e Articulo 3.1 Conceptos Basicos de la gestion Urbanistica.

- La ejecucion del Plan General se realizara mediante Actuaciones Aisladas o
Actuaciones Integradas.
- Estan sujetos a Actuacion Integrada:
a) Los terrenos incluidos en un Plan Parcial.
b) Los terrenos incluidos en las unidades de ejecucion que delimita este Plan.
c) Los terrenos incluidos-en las unidades de ejecucion que delimiten los planes
parciales o los planes de reforma interior (esten o no delimitadas por el Plan

General). , )
d) Los terre,nbs e suelo urbano para los que se aprueba en su caso, un Programa a
fin de ar su ur anizacio | y :

adas, mientras

3. Los terre ) an desarr
- fin de agilizar la

cacion de destino
isicamente sobre un

b) Ap ient edificacion que tiene
ado. Este derecho al
propietarie sobre su propio eno cuando en éste
tenga cabida un aprov 0 objetivo igual a su aprovechamiento subjetivo.

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios sujetos a Actuaciones
Aisladas sera el 100% del aprovechamiento objetivo, bien entendido que ese
aprovechamiento le corresponde por igual a los propietarios del terreno edificable
y del terreno dotacional adyacente necesario para convertir en solar la parcela.
Este derecho es directamente otorgado por el Plan.
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El aprovechamiento subjetivo de los terrenos dotacionales definidos por el
plan que no puedan materializar este por tener un aprovechamiento objetivo nulo,
sera el definido de acuerdo con lo dispuesto en el art. 110.2 B del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terreno en suelo
urbanizable sera del 90% del aprovechamiento tipo del area de reparto en la que
esté incluido el terreno o aquel que legalmente se establezca en cada caso.

En suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada cada sector, con sus
sistemas estructurales internos, constituye un area de reparto. En suelo
urbanizable con ordenacion pormenorizada cada Unidad de Ejecumon constituye
un area ére-par:to. Srmeacs o
D opletarlos de ft{?_mﬁa; c—:f’nal urbanizable de \a Red Primaria

. provechamiento
aria.

n derecho al

)nes de cesion,

dad de ejecucion los

amiento urbanistico.

5. Todos Ari na Actuacion Integrada

(unidad de 2nto subjetivo que los
demas propie
Como exce propietarios de te o dotacional urbano

gue, en su caso, sean | Actuacion Integrada que en su momento acuerde
programar el Ayuntamiento para agilizar el proceso de urbanizacion, mantendran el
mismo aprovechamiento subjetivo que tenian originariamente.
6. Excedente de aprovechamiento. Cuando el aprovechamiento objetivo que tiene cabida
en un terreno o conjunto de terrenos incluidos en una unidad de ejecucion, sea mayor que
el aprovechamiento subjetivo que corresponda a sus propietarios, la diferencia se
considera “excedente de aprovechamiento”. El excedente de aprovechamiento pertenece
al Ayuntamiento y debe ser justamente compensado por cuenta de los propietarios para
gue los terrenos puedan ser edificados.
7. Transferencia de aprovechamiento: los propietarios de terrenos urbanos o
urbanizables, especialmente los de suelos dotacionales, pueden transferir su
aprovechamlento.rsub etivo cedlendp u terreno pleno dominio y libre de cargas a la
este modo el ab@vec n% subjetivo se puede transferir a otros
"""" ami bida suficiente para
esta en justa

0 sea superior al

as. Los Programas
tendran el conté€ ¢ Ul y se tramitaran de
conformidad con lo misma, especialmente en sus articulos 44 y
siguientes. Para cada Actuacién Integrada ha de haber un Programa. Cada Actuacién
Integrada ha de comprender una unidad de ejecucién o varias unidades de ejecucion
completas.

2. La Gestion de las Actuaciones Integradas podré organizarse de dos maneras:
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a) Que el Ayuntamiento las gestiones indirectamente, limitandose a dirigir y
supervisar las actuaciones y encomendandole la ejecucion de la urbanizacién y la
iniciativa de actuacion a un Urbanizador particular, que se responsabilice y
comprometa a gestionarlas, prestando las oportunas garantias.

b) Que las gestione directamente el Ayuntamiento. En este caso el propio
Ayuntamiento sera el “Urbanizador”.

3. La decision sobre cual de las dos formulas se utiliza en cada caso la adoptara el
Ayuntamiento al aprobar el Programa de la Actuacion Integrada. EI Programa también
designara al Urbanizador, establecera las garantias y compromisos a prestar y asumir por
éste, los plazos de ejecucion de la urbanizacion y regulara las reIaC|ones entre el
Urbanizador y lo j'propletar:l@ afectados. : o
4. Solo puede actua urtﬁ?’rfstlcamer?[gs,ahe u a unldad de ejecucion o terreno sujeto a
i p ' ' en ésta le haya
3 propietarios de
“materializar su
a la urbanizacion,
LRAU y en estas

indistintamente la
pUblica, al aprobar el
adecuada segun las

6. Los particulares que programa no tienen que ser necesariamente
propietarios de los terrenos afectados, si bien antes de aprobar el Programa el
Ayuntamiento valorard las alegaciones que presenten durante la informacién publica. Si
son los propietarios quienes primeramente toman una iniciativa para desarrollar un
Programa y convertirse en Urbanizadores (o para apoyar que un tercero, de acuerdo con
ellos, se convierta en Urbanizador), podran solicitar los beneficios del Régimen de
Adjudicacion Preferente previstos en el articulo 50 de la L.R.A.U.

7. El Programa tendra los contenidos expresados en el numero anterior y se compondra
de un documento técnico y un documento juridico. El documento técnico consistird en un
anteproyecto de urbanizacibn o en un Proyecto de Urbanizacion completamente
terminado para la correspondiente unidad de ejecucion objeto de la Actuacion Integrada.
El documento Juridlcq, ando el Programa sea de iniciativa particular para gestion
indirecta, conténdra en un ‘convenic istico en eI qué""se detallen los compromisos
gue asume: ¢ [ i ) cumplirlos y se

dentro de los

limites i e debera asumir
el Agen ' inici

8. Objet

Todo Prc : Ivos imprescindibles de

Compensar por su aprovechamiento subjetivo,
preferentemente adjudicandole parcelas edificables.

d) Realizar todas las obras necesarias para la adecuada insercidbn de la nueva
urbanizacién en las redes generales de servicios e infraestructuras. Es obligatoria
la conexién de cada sector con la red de infraestructura viaria y de servicios
existentes actuales.
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9. Papel de Urbanizador.

El Urbanizador promueve, realiza y financia la obra de urbanizacién para convertir las
parcelas en solares. También es quien elabora el proyecto de urbanizacion y los
proyectos de reparcelacion que sean necesarios, impulsa las actuaciones, eleva
propuestas al Ayuntamiento y debe negociar con los propietarios afectados para alcanzar
el maximo consenso posible en la ejecucién de la Actuacién. Si el Urbanizador no realiza
la urbanizacién y las gestiones que le corresponden dentro de los plazos concertados en
el Programa, el Ayuntamiento le podra incautar las garantias con las que responde de sus
obligaciones y anular la adjudicacion. p

El Ayuntamiento aprueba los Proyectos de Urbanizacion y reparcelacion, vigila
que el urbanizador cumpla sus compromisos y le exige'_i'ésponsabilidaqles en caso de
incumplimientoe. Ta iten entre el Urbanizador y

c [ bacion, cuando

i6n y gestion por

dentro de la Actuacion
\versor. En este caso el
solares urbanizados,
0 de realizar las obras

y organizar términos en que se
desarrollan las Actlua endo las cesiones gratuitas que legalmente le
correspondan.

b) Repercutiendo a los propietarios cuotas de urbanizacién segun lo previsto en el
articulo 72 de la L.R.A.U. En este caso, el Urbanizador (que puede ser el propio
Ayuntamiento) gestiona la actuacién y se responsabiliza de realizar las obras de
urbanizacién. Los propietarios reciben parcelas edificables, cada cual en proporcién a
su derecho y pagan al Urbanizador, quedando sus parcelas registralmente afectas a
la obligacion de pagar. Esta formula pueden solicitarla los propietarios, como
alternativa a la opcion a) anterior.

La modalidad escogida en cada Actuacion Integrada y la valoracion exacta
de los respectivos derechos seran establecidas en su correspondiente Programa. El
pago en terrenos y en met_éliclzlo_ puede coexistir en un mismo Programa para

e ¥ =

diferentes propietarios. \
10.Relaciones entre | [ [

plir los objetivos
dos voluntarios
aso, formalizarse

siguiente modo: los
publica por la que se
D y se le compense por
; se adjudiquen las
fincas rest engan las partes; se
acuerden las nde aclones” reciprocas que correspondan por defecto de
adjudicacién; el urbanizador, en su caso, preste garantias adicionales o
satisfaccion de los afectados para asegurar que los terrenos o cantidades que
recibe en concepto de retribucion por su labor seran efectivamente destinadas al
fin para el que las recibe. A la escritura se acompafara plano protocolarizado
notarialmente en el que se identifiquen graficamente los terrenos afectados y su

10/45



destino y nota simple del Registro de la Propiedad que de razén de que los
terrenos cedidos al Ayuntamiento le corresponde aprobar el acuerdo alcanzado si
es conforme a derecho y no perjudica los intereses publicos, ni defrauda el
cumplimiento de las obligaciones de los afectados.

3. Si no fuera posible el acuerdo entre los afectados, el Urbanizador formulara un
proyecto de reparcelacion forzosa y el Ayuntamiento lo aprobara, en su caso, con
las rectificaciones legalmente procedentes, todo ello segun los articulos 68 a 70
dela L.R.A.U.

4. Los Programas sélo se gestionaran por expropiacion en los casos excepcionales

en que concurran razones de interés general que asi lo aconsejen o cuando el

urbanizador sea la propia dmmlstracmn_y asi lo acuerde esta por razones
justificadas de mterés publico.

antes garantias:
‘de urbanizacion
exiones externas
Programa.
oste de las obras de
ba anticipadamente por
avor del Ayuntamiento,
ondos obtenidos para
concluir 18 ede eludir Ia prestagion de esta segunda
garantia cuando € 0 gue retribuye y el urbanizador retribuido lleguen a
un acuerdo privado y asi le conste al Ayuntamiento fehacientemente que debera
aprobarlo si cree conveniente.

c) La garantia a la que hace referencia el art. 3.2. de estas normas, cuando el
Urbanizador pretenda la edificacién simultanea a la urbanizacién de sus propias
parcelas.

12.Compensacion de excedentes de aprovechamiento al Ayuntamiento.

La compensacion de excedentes de aprovechamiento.se podra realizar de alguna de
estas maneras:

a) Adjudicandole al- ayuntamiento parcelas edificables dentro de la Actuacién
Integrada al aprobarse el proyecto de reparcelacion.

b) Transflrlsaﬂdo ggrovechamle_n; S subjetivos desde‘t_ era de la unlqad de ejecucion.

c) Subsidiariamente, cuando raé’one§ e mfé?es publico local asi lo aconsejen, los
[ : abiéndose de

la adquisicion
sta posibilidad
aloracion rigurosa

el correspondiente

10 y la Disposicion
Ad|C|onaI Sept|

2. Una vez aprobado el Programa y estando el mismo completamente desarrollado,
en los terrenos sujetos a Actuaciones Integradas se podran conceder licencias
cuando la correspondiente parcela ya haya adquirido la condicion de solar.

3. Cuando esté aprobado el Programa pero no completamente desarrollado y la
parcela no tenga todavia la condicion de solar, se podran conceder licencias de
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edificacidon o simultanea a la urbanizacion cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que se hayan cedido al Ayuntamiento la totalidad de los terrenos
dotacionales de la unidad de ejecucion y si la cesién se hubiera producido
por reparcelacion, que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio
de la misma.

b) Que, ademéas de Programa aprobado y Urbanizador designado, exista
proyecto de urbanizacién aprobado definitivamente.

c) Que se hayan ejecutado las obras exteriores de conexion a las redes

genera_les de servicios e mfraestructuras nebesarlas pa,ra desarrollar la

i6bn necesarias
enda edificar al

nte a las cargas de
iento pendientes de

el Ayuntamiento, ni el
10s sefalados en las

Si el peticio a fuera el propio Urbanizador quedara sujeto a
todas las condiciones dispuestas en estas normas.

i) Si el peticionario de la licencia no fuera el urbanizador, cabran dos
posibilidades:

B Que el Urbanizador haya prestado garantias ante el Ayuntamiento por
las que asegure el pago del integro valor de las obras necesarias para
convertir en solar la parcela para la que se solicita licencia conforme al
art. 3.8. En este caso bastara con que el urbanizador en el tramite de
audiencia se comprometa a tener terminada la urbanizacion antes de
que te'_cmlne el plazo fijado en la licencia para realizar la edificacion.

u En caso contrarlo el Urbanizador y el peticionario de la licencia (si no

. persona .-.-.._ I @ un convenio y elevarlo a
obaC| municipal po re 2 fijen, con lo 29.11 de la
AU de ellos se compromete a aneamente a la

‘necesaria para

acig una de las ob de
erti ela en solar. Dicl uer. ara de un aval (
arios asegurar esa ok ion qgue el coste de
obras necesar ira com en sol a correspondiente.
deci ‘
ona todo caso, a no utilizar
acic ibn y a imponer esa
aropie bre el inmueble. Este
comg gdoCumento publice®adjunto a la licencia y
como cond solicitud al sefior notario y al sefor registrador de
la propiedad para que la escrituran y acompafiara junto a la declaracion de
obra nueva en construccion correspondiente.
Hasta que se cumplan las indicadas condiciones en el suelo sujeto a
Actuaciones Integradas soOlo se podrdn hacer obras estrictamente
provisionales o asociadas a obras publicas.
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14. Obligacion legal de urbanizar. Obras de urbanizacion a costear por los propietarios.

1. Son cargas de la urbanizacion que todos los propietarios incluidos en una
Actuacion Integrada deben retribuir en comuan al Urbanizador, las establecidas en
el art. 67 de la LRAU..

2. En todo caso las obras a considerar se extenderan hasta su conexion con las
redes de servicios y viales necesarias para una plena funcionalidad.

3. En suelo urbanizable es obligatoria la conexion de cada sector con la red de
infraestructura viaria y de servicios existentes, siendo estas obras de urbanizacion
a cargo del sector; en las condiciones establecidas en el art. 2.17. El Programa de
Actuacién as:umlra todas las obras necesarias para la adecuada insercion de la

a un terreno de los
condiciéon de solar con

a) en Suelo urba ente Plan General y en su caso el Plan de reforma
interior o el Programa de Actuacion en suelo urbano o el Plan Especial
correspondiente.

b) En suelo urbanizable pormenorizado, el presente plan General y el Plan
Parcial correspondiente, en caso de alterar o modificar la ordenacion
pormenorizada y el Programa de Actuacion Integrada.

c) En suelo urbanizable sin pormenorizar, el presente Plan General, el
correspondiente Plan Parcial y el Programa de Actuacion Integrada.

3. El derecho a urbanizar se adquiere automaticamente con la aprobacion definitiva
del instrumento_de ordenacion especificado en el apartado anterlor para cada
clase de suelo. h

jercici dbacion, cuando

alle, proyecto de

or aquellos. El
una unidad de
parcelacion o la
asos legalmente

edactar y elevar al
amitacion, en desarrollo

nentos con sujecion a

errenos mclwdos en una unidad de ejecucion
delimitada por el presente Plan General por sistema de gestién publica delegada
(privada) se extinguira si la urbanizacion efectiva de los mismos y el cumplimiento
de los deberes de cesion y equidistribuciébn no se realizase con los plazos
establecidos en el programa de actuacion al objeto de la consecucion del derecho
al aprovechamiento urbanistico, en cuyo caso el Ayuntamiento procedera a
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sustituir el sistema por otro de gestion publica, segun el procedimiento establecido
en las presentes Normas, debiendo dar audiencia al interesado previa a la
resolucién que declare dicho incumplimiento. La extincion del derecho a urbanizar
faculta la Ayuntamiento a sustituir el sistema de gestién, garantizando en todo
caso, a los propietarios no responsables del incumplimiento, los derechos
vinculados a la ejecucion del planeamiento o la valoracion urbanistica
correspondiente conforme a la legislacién urbanistica aplicable.

_

C) Derecho al aprovechamrento R
El derecho apro.vechamlento urbanlstlco consist u0|on efectiva al
] )anist ic 0s o intensidades
: n los términos
stas normas.

Ssera el permitido
areas de reparto
eas de reparto en
terrenos incluidos en
2 la unidad de ejecucion

- )piacion en suelo tUrBanizable sera el 90%
del aprovecham S rea de reparto o el que reglamentariamente se
establezca.

- El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, en los plazos fijados en las
presentes normas. Este derecho se entendera adquirido automaticamente cuando
se trate de terrenos clasificados como suelo urbano que no estén incluidos en
unidades de ejecucion con la aprobacién definitiva del presente Plan General,
siendo de apllca0|on lo dispuesto en los articulos S|gmentes y en especial en el

planeamiento o
acion definitiva del
cumplimiento de dicho
ficacion a solicitud de
En caso de gue elAy Nt0 no otorgue la mencionada certificacion, una vez
acreditado el cumpllmlento de los plazos por parte de los propietarios, en un plazo
de tres meses, ésta se considerara otorgada por silencio administrativo.

En este caso si el Ayuntamiento no resolviese sobre la recepcion de las obras de

urbanizacion en el plazo establecido para ello, bastara el ofrecimiento formal de
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cesion de las mismas a efectos de contabilizacion del plazo mencionado en el
parrafo anterior.

La resolucién administrativa que declare en su caso la no solicitud de licencia de
obra de nueva planta en los plazos previstos, facultard la Ayuntamiento para la
expropiacion de los terrenos por incumplimiento de la funcion social de la
propiedad en los términos legalmente previstos.

D) Definiciones, conceptos'y precisiones terminolégicas: o,

= ] III :.I.
Para mayor simplicidad y claride . a a los conceptos,
definiciones .. N € R.A.U., sobre

Aprovecham po; Excedente

plimiento de los
os fijados por el
tar los propietarios el

equidistribugci
Jisla

La Cuantia @ guiere 0 se presume

adquirido de acue

a) En suelo urbano el aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno no incluido en
una unidad de ejecucién, sera el que resulte de aplicar el aprovechamiento tipo del area
de reparto en el que se encuentre (ya sea area de reparto uniparcelaria o area de reparto
de terrenos con destino dotacional publico art. 110.2.B del Reglamento) o, en su defecto,
de la aplicacion directa de las ordenanzas o normas urbanisticas de la parcela.

Las obras de rehabilitacion y la sustitucion de la edificacion sin aumento del volumen
construido, aun en los casos de hallarnos en el ambito de una unidad de ejecucion, no
daran lugar a cesiones de aprovechamiento tipo a la corporacion

4 I
e Articulo 3.6 Unidades de ejecucion, delimitaciones y finalidad. Sl
Se estara a lo ,-r esto en e a LRA =

La delimitacion'
la desarroll
obras de
procedim

programas que
0 para facilitar
ar, mediante el

e Artic

1. En las : das de conformidad con
el mismo y i6n urbanistica vigente
se desprende ibucion equitativa de
los beneficios y to de los siguientes
deberes legales:
a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas incluidas dentro de la unidad

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente por
exceder del susceptible de apropiacién privada o, en su caso; adquirir dicho
aprovechamiento por su valor urbanistico en la forma que establezca la
legislacion urbanistica aplicable, es decir como alternativa a lo dispuesto

plicara el cumpli
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anteriormente, los propietarios, en vez de ceder los terrenos que en ella se
mencionan, podran abonar al Ayuntamiento el valor de la diferencia entre el
aprovechamiento objetivo y subjetivo antes mencionado, quedando los ingresos
por este concepto afectos a la adquisicion de patrimonio municipal de suelo.

Como segunda posible alternativa a lo dispuesto en la letra b), el Ayuntamiento podra
incluir en el correspondiente proyecto de reparcelacion terrenos destinados a
redes primarias de servicios e infraestructuras (externos a la Unidad de
Ejecucion) cuyo valor urbanistico sea igual a la diferencia correspondlente entre
aprovechamiento subjetivo y objetivo.

c) Costeary, en su caso, ejecutar Ia urbanlzacmn en Ios plazos previstos.

Solicitar . la chellc_ia;.-ﬂeq_gd, 5n, previo el cumplimiento d.,e los deberes

( yondi s plazos establ idos.

Izar a costear por los

anizacion y en su caso
la de ejecuta
1) Son cargas defe propietarios debenretribuir al Urbanizador:

A) El coste de las obra 0S e indemnizaciones expresados en la legislacion
vigente, respecto a las inversiones necesarias para cubrir los objetivos
imprescindibles del Programa, regulados en el art. 30.1 de la LRAU, incluso el
mobiliario urbano y las redes de gasificacion y telefonia, si las prevé el proyecto
de Urbanizacion.

B) En su caso, las inversiones reguladas en el articulo 30.2 cuando, por las
caracteristicas excepcionales de la Actuacion, asi se disponga en el Programa.

C) Las obras de rehabilitacion de edificios o elementos constructivos impuestas por
el Programa, sin perjuicio del derecho al reintegro, con cargo a los propietarios de
aquéllos, de la.parte del coste imputable al contenido del deber normal de
conservacion.

D) El beneflc'io e.mgelsarlal del Hrbanlzador or la Qromocmn de Ia ‘Actuacion y sus
gastos'de gestion por ella.

( )"0 Ccon motlvo de n€idencias sobrevenidas
en su ejecuciéon materia manifiesten discrepancias respecto a los costes
presupuestados, la Administracion actuante resolvera previo dictamen arbitral de peritos
independientes designados al efecto.

Sus honorarios se consideraran cargas de la urbanizacion, pagaderas conforme al
namero 1 anterior o por cuenta de quien hubiera propuesto o discutido temerariamente los
presupuestos, segun resuelva la Administracion actuante.
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Se podra prescindir del dictamen cuando el Urbanizador justifique los costes propuestos
en precios de mercado, contrastados con proposiciones suscitadas al ofertar en publica
competencia la contrata de obra, lo que podra hacer durante la informacion publica del
Proyecto de Urbanizacion.

Si se trata de actuaciones aisladas en suelo urbano, en los suelos de destino publico o
privado precisos para convertir en solar la parcela, en todo caso las obras a considerar se
extenderan hasta su conexion con las redes de servicios y_‘_lales necesarias para una
plena funcionalidad.

CONSIDERANDO

0 a que el PGMOU la
Proyecto la estimacién
cion.

ontenido de la proplesta econdmica, se
propone deses ' , por cuanto que se estima conforme la plica

presentada.

3.- Que la alternativa presentada modifica la delimitacion del SUR 16, ajustandose
mas adecuadamente a la estructura parcelaria.

4.- En la alternativa presentada concurren los criterios en que se ha de justificar
toda decisién publlca sobre Ia programa.moa tanto la relativ va a la modalidad de gestlon

versar:

La |done|dad d

disponer de los

de 2004.
A la vista d de los asistentes
ACUERDA:

Primero.- Aprobar el Progra ) R 16, promovido por la mercantii DESARROLLOS
DE OBJETIVOS INMOBILIARIOS E INDUSTRIALES DEL MEDITERRANEO S.L.

Segundo.- Desestimar las alegaciones presentadas por Diia. Rosa Sancho Fontanet y
otros y por Dfia. Teresa Pablo Farcha, en los términos del informe técnico juridico.
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Tercero.- Decidir como modalidad de gestién, la gestién indirecta. Adjudicar, a la
mercantii DESARROLLOS DE OBJETIVOS INMOBILIARIOS E INDUSTRIALES DEL
MEDITERRANEO S.L., la ejecucién del Programa.

Cuarto.- Debera adaptar el proyecto de Urbanizacion, al Informe emitido por los Servicios
Técnicos al respecto:

- Pavimentacién: La paV|mentaC|on de calzadas se corresponde con la colocacion de
una subase de zahorrasﬂéturales de 25 cm. en calzadas y de 15 cm en aceras, previa
e coloca una base se

20 de 9 pastillas,

con pendiente a la calle
Carrero, € es en su enlace con la

Avda. Maria

- Saneamiento vy pluvia

. ema adoptado no esta bien resuelto, y debe
proyectarse de la siguiente forma:

0 Sanemiento: colocacion de una tuberia de saneamiento por debajo de cada
una de las aceras en toda su proyeccion. En el caso de realizarse con tuberia
de PVC corrugada los enlaces de tuberia se realizaran con clip de conexion.

0 Pluviales: discurrira por el centro de la calzada, preferiblemente sera de
hormigon. En el caso de que se realice con PVC corrugado los enlaces se
realizaran cn—"éﬁps de conexion. Debe de proyeftarse la totalidad de la
proyecc on de la calle. '

- Se deberé exigir € 0 de lo informado por la UTE Aigues de Vinaros.

- Dichas mejoras seran con cargo al urbanizador, sin repercutir a los propietarios
del sector con cuotas de urbanizacion.
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Quinto.- Requerir a la adjudicataria que deposite la fianza o garantia de urbanizacion,
equivalente al 7% de las cargas de urbanizacion. Dicha fianza deber& presentarse en el
plazo de 15 dias a contar desde la notificacion del acuerdo de adjudicacién definitiva.
Asimismo en el plazo de 30 dias debera suscribir el Convenio urbanistico propuesto.

Sexto.- El Plan Parcial deberé contar con los Informes de la Conselleria de Educacion y
Sanidad, por lo que hasta tanto no se aporten quedara suspendida su aprobacion.

los documentos

para la inscripcion

L PROGRAMA DE
) INSTANCIA DE LA
MERCANTIL FON {RANEA, S.L.- 0 el dictamen de la
Comisién Informativa de Urbanismo, celebrada el dia 26 de julio de 2004. Dada cuenta del
expediente tramitado para la aprobacién provisional del Programa de la UE2R19,
promovido por la mercantil FOMENTO DE LA VIVIENDA MEDITERRANEA S.L.

ACTUACIO

Visto el informe emitido en fecha 22 de julio de 2004 por la Técnico de Administracion
General y por el Arquitecto Municipal que recoge los siguientes antecedentes y
consideraciones legales:

“1. En fecha 24.02.04, reg. q;e'hﬂada 2 423 D Vlcente Trllles':M rlstany, en nombre y

2.- La docur ' il FO LA VIVIENDA
MEDITERR ' :

3.- Seguida ado alegacion alguna.

CONSIDERACION

1.- La norma legal que regula el desarrollo y gestion de Unidades de ejecucion en el
ambito de la Comunidad Valenciana es la ley 6/94 de 15 de Noviembre de la Generalidad
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica. (D.O.G.V., n°® 2.394 de 24 de
Noviembre de 1.994) en adelante LRAU. Asi mismo debera contemplarse lo dispuesto en
el Plan General de 2.001
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2.- La LRAU ampara el desarrollo y gestion de unidades de ejecucién segun lo dispuesto
en los articulos:

Articulo 1.  “La Actividad Urbanistica”

Articulo 2. “Régimen de ejercicios de las potestades urbanisticas”

Articulo 5. “Gestion de la actividad urbanistica e intervencién de los particulares”
Articulo 6. “La ejecucion del planeamiento y sus formas de actuacion”

Articulo 7: “Formas de gestion de las actuaciones” o

Artlculo 9. “Cla.sﬂ!icamon del Suelo Urbano y Urbani bIe Fmalldad y criterio de

Ordenacién
egradas. Objeto

Programas”

sarrollo de Actuaciones

[ ] c

e Articulo™ elaboracion de1@sprogramas”

e Articulo 45. edimiento a iniciativa de una particular”

e Articulo 46. “ InformaC|on publica y simultanea. Competencia entre alternativas.”

e Articulo 47. “ Aprobacién y Adjudicacién”

e Articulo 48. “Simplificacion del procedimiento a instancia de una particular”

e Articulo 49. “ Registro de Programa y de Agrupacién de interés Urbanistico”

e Articulo 50. “ Régimen de Adjudicacion Preferente”

e Articulo 51. “Adjudicacion conexa o condicionada”

e Articulo 66. “ Prerrogativas del Urbanismo y derecho de los propietarios
afectados” e .

o Artl'culo 67."“ ' I

o .

[ ]

[

ucién segun lo

egral del territorio del
culos 17y 18 de la Ley
0 a. Asimismo delimita
primariamente 2 do del dere e propiedad relativas
a la utilizacion y transforme construcciones, es decir su régimen juridico,
segun su clasificacion y calificacion urbanlstlca constituyendo el marco béasico regulador
del planeamiento urbanistico que incide sobre Vinaros, para lo cual realiza la clasificacion
del suelo incluido dentro de su ambito de aplicacion y la definicion de los elementos
fundamentales que constituyen la estructura general y organica del territorio (red
estructural) adaptada para la ordenacion urbanistica del mismo.

termino
Reguladora™
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Concretamente el Plan General establece en funcion de la clasificacion del suelo los
siguientes objetivos:
El Plan General tiene por objeto especifico en el Suelo Urbano completar su ordenacion
mediante la regulacion detallada del uso admitido de los terrenos y la de la edificacion, de
acuerdo con | establecido en el articulo 18 de la LRAU; asi como establecer los ambitos
que seran objeto de procesos de renovacion, reforma interior y proteccion y los elementos
de la red estructural de dotaciones y equipamientos establecida en el articulo 17 de la
LRAU.
Articulo 0.3 Ordenac:on Urbanlstlca estructural (Estructura_General Vi Organica del
Territorio) = A e =

Son dete AC [ : tructural del Plan

General cuya ' ifi la [enidas en el art.

del area sujeta a

0s instrumentos de
)Sibles tipologias, las
iento objetivo méaximo

decuada conexion e
integracia an (y que habran de
cumplirse para que ple Ta programacion de las mismas).

Articulo 1.7 Ordenacion pormenorizada

1.- Se llama ordenaciéon pormenorizada a las condiciones concretas de uso y edificacion
de cada predio; la ordenacion pormenorizada expresa, también, el destino publico o
privado del suelo, su rasante y alineaciones, su destino urbanistico y su parcelario.

2.- El Plan ordena pormenorizadamente con la misma precision exigible de un Plan
Parcial, los terrenos cuyo desarrollo urbanistico se estime prioritario.

3.- En todo caso estableceran dicha ordenacion para el suelo urbano, legitimando en él la
actuacion directa sin Pla.nes complementarios, sin perjuicio de la posibilidad de delimitar
sectores de ordenacmn diferida a un Plan de Reforma Interior para areas cuya

5.- Los t ' : amente deberan
realizar izaci

Articulo i S de destino dotacional

1.- Esta ca 0C ino dotacional publico

encia del desarrollo
urbanistico, gare Ppales espacios de uso
colectivo. Viene recogida a O cumentamon grafica del Plan General .

2.- La red primaria o estructural de dotaciones publicas comprendera las reservas precisas

contenidas en el art. 17.2 de la LRAU.

Articulo 1.9 Condiciones de desarrollo del Plan.
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Son condiciones de desarrollo las que el presente Plan impone para los instrumentos de
planeamiento de desarrollo cuya formulacién establece, a fin de complementarlo y
desarrollar sus determinaciones.

El plan determina la secuencia légica de su desarrollo territorial mediante el
establecimiento pormenorizado de las condiciones objetivas establecidas de acuerdo con
el art. 17.4 de la LRAU.

Vienen especificadas en la memoria _justificativa del plan general y en las fichas de
caracteristicas urbanisticas de las unidades de ejecumon y de Ios sectores de suelo
urbanizable no pormenorlzado

3 3 = ] . i A
1.- Esta constitt de destino dotacional publico
i ionali del desarrollo
espacios de uso

2.-Lare - ( eservas precisas

entos previstos en la
stracion a la que esta
tandose de confofmidad con la mismay
0S, determinaciones y previsiones que en ella se

conferida taI cO
debiendo contener los daG
establecen.

2.-En concordancia con lo previsto en la legislacién urbanistica y de régimen local, este
Plan General sera desarrollado mediante Ordenanzas Municipales en cuantas remisiones
expresas se hacen a ellas y podran ser completadas por el mismo procedimiento en todas
sus posibles lagunas o aspectos ignorados, estén prevista o no en el plan general.

Articulo 2.1 El desarrollo del Plan

Para la mejor realizacion de los principios rectores de la actividad urbanistica recogidos en

el presente Plan, correspondera a la Administracion Autonémica y al Ayuntamiento, como

Administracion Local, y dentro de sus respectivas competencias legales, desarrollar, de
a urbanistica expresada en eral y Planeamiento Diferido

r onte plado todas s de es con in de plasmar el

sus posibles

as de Actuacion,

Planes aquellos casos en
que el F o de Desarrollo en
suelo un instrumento de

ometidas al riesgo de
aticas de la COPUT.,
sera necesario | m~estudio hidrolég pormenorizado, que
debera ser informado por € 0 competente, de modo que se garantice que se han
adoptado las medidas oportunas para la eliminacion o suficiente minoracion del citado
riesgo.

inundacion sé

Articulo 2.3 Gestidn de la actividad urbanistica e intervencidon de los particulares.
Se tendra en cuenta lo establecido en el art. 5 de la LRAU y ademas:
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1. Los Planes que se formulen en desarrollo de éste podran ser de iniciativa publica,
privada o indistinta, conforme a las indicaciones sefaladas para cada caso por este
Plan. Cuando un plan aparezca caracterizado como de iniciativa publica, si existe una
iniciativa particular de redaccion del mismo y la administracion la encontrase adecuada
y coherente con los objetivos previstos, la aceptara y tramitara.

2. Seran de iniciativa publica: Las Modificaciones de Plan General, los Catalogos que se
tramiten como documento independiente y los Planes Especiales.

Serdn de iniciativa indistinta (podran promoverlos por igual los particulares o la
Administracion): Los Programas, Planes Parciales, Planes de Reforma interior y Estudios
de Detalle. i ' '

Los particulares para poder promover Planes Parciales, Planes de Reforma interior o
Estudios de.Detalle en Suelo Urbanizable deberan promover, simultaneamente un

enos, un s unidades n comprendidas
' [ ) de Detalle. En

te Plan General.

3. Los p ‘ de planeamiento y a la

iniciacia i e formulen, sin més
requisito qu 0 conforme a derecho
y al Plan Ge @.de instrumentos de
planeamiento esta reservada“a 0 de oportunidad de la Administracion, y en primer
término el Ayuntamiento, segun lo aconseje el interés general.

e Articulo 2.4 Sujeccién jerarquica al Plan General.

1. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General deberan ajustarse, a las
determinaciones basicas del mismo, como son la clasificacién del suelo y las que
determinan la estructura general y organica del territorio, asimismo deberan respetar las
restantes determinaciones del Plan General, en la medida que la legislacion urbanistica
prevee. Su tramitacion y aprobacion se llevaran a cabo de acuerdo con lo previsto en la
legislacion urbanistica de aplicacion.

2. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General, deberan satisfacer
suficientemente las directrices dei'ﬁ%. 3 r 1 iy
nac cada ambito de
culantes que se
de este Plan).
3. Los ¢ Plan General que

an Parcial o Plan de
o Programa, bajo los

Plan General: estaran
) \alenciana, salvo que
la modifica galizarla mediante udio de Detalle, en
CUYO caso No sera ex dula de Urbanizacion.
B Si modifican la ordenacion estructural estaran sujetos a aprobacion definitiva de la
Generalitat Valenciana.
Los cambios e innovaciones que no afecten a un sector o sectores concretos sino al
Plan en su conjunto se tramitaran como Modificaciones del Plan General y sélo
podran ser promovidas por el Ayuntamiento de oficio, sin perjuicio de que los
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particulares puedan solicitarlas aportando los documentos pertinentes para su
tramite.

Los cambios que afecten a la ordenacién pormenorizada de suelo urbano sin afectar
unidades de ejecucion y manteniendo el régimen de ejecucién mediante Actuaciones
Aisladas (es decir en areas donde no haga falta ni vaya a ser precisa reparcelacion
ni programacion, sino licencia directa ) se tramitaran conforme a lo previsto en el
namero 2 anterior, salvo que sean legalmente posibles mediante Estudio de Detalle.
Los cambios de ordenacién pormenorizada de suelo urbanizable que, por sus
caracteristicas, pueda ser legalmente realizados a través de Estudios de Detalle,
deberan tramltaEse simultaneamente con el Programa ci')rrespondlente
Las actuaciones puntuales en suelo no urbanizable se autorizaré
instrument evistos en la Le \' 4/1 ',‘Y“-"I Ley 2/1.

mediante los
declaracion de

interésic ario 0 auterizacionprevia). : .
Los ca A Or del Plan eral gque se ia de proyectos
de pr s por la "Admi acior se autorizaran

me spe tramitando y fa zand ecto conforme al

ar R.A.U.

1. Cus erag ‘ a y autorizada por él,

reque ficac cion del instrumento de

desar eS¢ Proteccién del Centro
Historico : ransitoriamente.

e Articulo 3.1 Conceptos Basicos dela gestion Urbanistica.

1. La ejecucion del Plan General se realizard& mediante Actuaciones Aisladas o
Actuaciones Integradas.
2. Estan sujetos a Actuacion Integrada:
a) Los terrenos incluidos en un Plan Parcial.
b) Los terrenos incluidos en las unidades de ejecucion que delimita este Plan.
c) Los terrenos incluidos en las unidades de ejecucion que delimiten los planes
parciales o los planes de reforma interior (estén o no dellmltadas por el Plan

General).
d) Los terreno_sd’é suelo urbano para los que se aprueba ensu Caso un Programa a
fin de ag b . y
3. Los terrenos urbanos se podran des , mientras que

bar de agilizar la

acion de destino
sicamente sobre un

edificacion que tiene
inado. Este derecho al
. S eno cuando en éste
tenga cab vO Igual a su aproveehamiento subjetivo.
etivo de los propietarios sujetos a Actuaciones
Aisladas sera el 100% del aprovechamiento objetivo, bien entendido que ese
aprovechamiento le corresponde por igual a los propietarios del terreno edificable
y del terreno dotacional adyacente necesario para convertir en solar la parcela.
Este derecho es directamente otorgado por el Plan.
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El aprovechamiento subjetivo de los terrenos dotacionales definidos por el
plan que no puedan materializar este por tener un aprovechamiento objetivo nulo,
sera el definido de acuerdo con lo dispuesto en el art. 110.2 B del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terreno en suelo
urbanizable sera del 90% del aprovechamiento tipo del area de reparto en la que
esté incluido el terreno o aquel que legalmente se establezca en cada caso.

En suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada cada sector, con sus
sistemas estructurales internos, constituye un area de reparto. En suelo
urbanizable con ordenacion pormenorizada cada Unidad de EjECUCIOI‘l constituye
un area de re-pacto. peacy : e
opletarlos de t@r_er‘fa: dot e‘i"_nal urbanizable de la Red Primaria

Ap : : provechamiento
maria.

n derecho al
)nes de cesion,
dad de ejecucion los
amiento urbanistico.

a Actuacion Integrada
2nto subjetivo que los

5. Todos Ia
(unidad de
demas propie

Como excepcia 0s de terreno dotagional urbano que, en
su caso, sean incluidos™e Uacion Integrada que en su momento acuerde
programar el Ayuntamiento para agilizar el proceso de urbanizacién, mantendran el mismo
aprovechamiento subjetivo que tenian originariamente.

6. Excedente de aprovechamiento. Cuando el aprovechamiento objetivo que tiene cabida en
un terreno o conjunto de terrenos incluidos en una unidad de ejecucién, sea mayor que el
aprovechamiento subjetivo que corresponda a sus propietarios, la diferencia se considera
“excedente de aprovechamiento”. El excedente de aprovechamiento pertenece al
Ayuntamiento y debe ser justamente compensado por cuenta de los propietarios para que
los terrenos puedan ser edificados.

7. Transferencia de aprovechamiento: los propietarios de terrenos urbanos o urbanizables,
especialmente los de suelos dotacionales, pueden transferir su aprovechamiento subjetivo
cediendo su terreno eﬂglgno dominio y libre de cargas a‘l__Admlnlstracmp De este modo
el aprovecha 4.-- |ubjetlvo se puede r sferl?'g otros terrenos en los que haya un
excedente de : por la cesion.

excedente de

0 sea superior al

e Articulo

1. Las Actua as. Los Programas

tendran el conté Uly se tramitaran de
conformidad con lo dispue na, espeualmente en sus artlculos 44 y siguientes.
Para cada Actuacion Integrada ha de haber un Programa. Cada Actuaciéon Integrada ha
de comprender una unidad de ejecucion o varias unidades de ejecucion completas.
2. La Gestion de las Actuaciones Integradas podra organizarse de dos maneras:
a) Que el Ayuntamiento las gestiones indirectamente, limitdndose a dirigir y supervisar
las actuaciones y encomendandole la ejecucién de la urbanizacién y la iniciativa de
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actuaciéon a un Urbanizador particular, que se responsabilice y comprometa a
gestionarlas, prestando las oportunas garantias.

b) Que las gestione directamente el Ayuntamiento. En este caso el propio
Ayuntamiento sera el “Urbanizador”.

3. La decisidén sobre cual de las dos formulas se utiliza en cada caso la adoptara el
Ayuntamiento al aprobar el Programa de la Actuacion Integrada. ElI Programa también
designara al Urbanizador, establecera las garantias y compromisos a prestar y asumir
por éste, los plazos de ejecucion de la urbanizacion y regulara Ias relaciones entre el
Urbanizador y los propietarios afectados.

4. Solo puede actuar urbanisticamente sobre una un|dad de ejecucion o terreno sujeto a
Actuacion Int g'Fada la pF_opJa. |n|stra0|on 0 un Urbanizador a quu?n ésta le haya
adjudicado la gestion deun Progr z ejecutad el Programa, los propietarios

[ [ aterializar su

leamente a la

circunste
. Los partict

ser necesariamente
propietarios de par el Programa el
Ayuntamiento valorara . que presenten durante la informacién publica. Si
son los propietarios quienes primeramente toman una iniciativa para desarrollar un
Programa y convertirse en Urbanizadores (o para apoyar que un tercero, de acuerdo
con ellos, se convierta en Urbanizador), podran solicitar los beneficios del Régimen de
Adjudicacion Preferente previstos en el articulo 50 de la L.R.A.U.

7. El Programa tendra los contenidos expresados en el nimero anterior y se compondra
de un documento técnico y un documento juridico. El documento técnico consistira en
un anteproyecto de urbanizacion o _en un Proyecto de Urbanizacion completamente
terminado para la correspondiente unidad de ejecucion objeto de la Actuacion
Integrada. El documento juridico, cuando el Programa sea de iniciativa particular para
gestion indirecta, contendra en un convenio urbanistico en el que se detallen los
compromlsos ,.q‘Ue asume respon ablemente el Urbanizador, se fu?n garantias de

nes con Ayuntaiento y con los propietarios

Todo | 3 vOs imprescindibles de

drovechamiento subjetivo, preferentemente

adjudicandole pa
d) Realizar todas las obras necesarias para la adecuada inserciéon de la nueva
urbanizacién en las redes generales de servicios e infraestructuras. Es obligatoria
la conexién de cada sector con la red de infraestructura viaria y de servicios
existentes actuales.
9. Papel de Urbanizador.
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El Urbanizador promueve, realiza y financia la obra de urbanizacion para convertir
las parcelas en solares. También es quien elabora el proyecto de urbanizacion y los
proyectos de reparcelacion que sean necesarios, impulsa las actuaciones, eleva
propuestas al Ayuntamiento y debe negociar con los propietarios afectados para
alcanzar el maximo consenso posible en la ejecucion de la Actuacion. Si el Urbanizador
no realiza la urbanizacion y las gestiones que le corresponden dentro de los plazos
concertados en el Programa, el Ayuntamiento le podra incautar las garantias con las que
responde de sus obligaciones y anular la adjudicacion.

El Ayuntamiento.aprueba los Proyectos de Urbanizacion y reparcelacion, vigila

que el urbanizador cumpla sus compromisos y le exige responsabilidades en caso de

sasos de gestion

Ayuntamiento dirige y
jones recibiendo las

arrollan las Actue
cesiones gratu ente le correspondan.

b) Repercutiendo a los propietarios cuotas de urbanizacion segun lo previsto en el
articulo 72 de la L.R.A.U. En este caso, el Urbanizador (que puede ser el propio
Ayuntamiento) gestiona la actuacion y se responsabiliza de realizar las obras
de urbanizacion. Los propietarios reciben parcelas edificables, cada cual en
proporcién a su derecho y pagan al Urbanizador, quedando sus parcelas
registralmente afectas a la obligacion de pagar. Esta formula pueden solicitarla
los propietarios, como alternativa a la opcion a) anterior.

La modalidad escogida en cada Actuacion Integrada y la valoracion exacta de los
respectivos derechos seran establecidas en su correspondiente Programa. El pago en
terrenos y en metalico puede coexistir en un mismo Programa para diferentes
propietarios. .« . = \

10.Relaciones.en rbanizador y bl‘*dlbietérjos. r 1 L
1. Las € S.entre anizador ietari li

r los objetivos del
Iuntarios entre
izarse mediante

0y se le compense por
e adjudiquen las fincas
gan las partes; se

as que correspongan por defecto de
adjudicacion; , en su caso, preste garantias adicionales o
satisfaccion de los afectados para asegurar que los terrenos o cantidades que
recibe en concepto de retribucién por su labor seran efectivamente destinadas al
fin para el que las recibe. A la escritura se acompafiara plano protocolarizado
notarialmente en el que se identifiquen graficamente los terrenos afectados y su
destino y nota simple del Registro de la Propiedad que de razéon de que los
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terrenos cedidos al Ayuntamiento le corresponde aprobar el acuerdo alcanzado si
es conforme a derecho y no perjudica los intereses publicos, ni defrauda el
cumplimiento de las obligaciones de los afectados.

3. Si no fuera posible el acuerdo entre los afectados, el Urbanizador formulara un
proyecto de reparcelacion forzosa y el Ayuntamiento lo aprobara, en su caso, con
las rectificaciones legalmente procedentes, todo ello segun los articulos 68 a 70 de
la L.R.A.U.

4. Los Programas s6lo se gestionaran por expropiacion en los casos excepcionales
en que concurran razones de interés general gue asi lo aconsejen o cuando el

urbanizador_sea la propia Administracion y aS| lo acuerde esta por razones

justlflcads’de interés publico T o e

tes garantias:
Izacion previstas
ternas que sean

e de las obras de
anticipadamente por
avor del Ayuntamiento,
fondos obtenidos para
3 ion de esta segunda
el urbanizado ribuido lleguen a un
al Ayuntamiento fehacientemente que debera

garantia cug
acuerdo privado
aprobarlo si cree conveniente.

c) La garantia a la que hace referencia el art. 3.2. de estas normas, cuando el
Urbanizador pretenda la edificacion simultdnea a la urbanizacién de sus propias
parcelas.

12.Compensacion de excedentes de aprovechamiento al Ayuntamiento.
La compensacion de excedentes de aprovechamiento se podra realizar de alguna de
estas maneras:
a) Adjudicandole al ayuntamiento parcelas edificables dentro de la Actuacion
Integrada al aprobarse el proyecto de reparcelacion.
b) Transfiriendo aprovechamientos subjetlvos desde fuera de la unldad de ejecucion.

c) Sub5|d|ar|,amen;e cu s guﬁl_o local asi lo aconsejen, los
interesados podran Fcompen en metalico, habiéndose de

‘a la adquisicion
Esta posibilidad

1. No acion para los terrenos
jet i )e el correspondiente
10 y la Disposicion

2. Una vez aprobado € estando el mismo completamente desarrollado, en
los terrenos sujetos a Actuaciones Integradas se podran conceder licencias cuando
la correspondiente parcela ya haya adquirido la condicion de solar.

3. Cuando esté aprobado el Programa pero no completamente desarrollado y la parcela
no tenga todavia la condicién de solar, se podran conceder licencias de edificacion o
simultdnea a la urbanizacion cuando se cumplan las siguientes condiciones:
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a) Que se hayan cedido al Ayuntamiento la totalidad de los terrenos dotacionales de
la unidad de ejecucién y si la cesion se hubiera producido por reparcelacion, que
sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la misma.

b) Que, ademés de Programa aprobado y Urbanizador designado, exista proyecto de
urbanizacién aprobado definitivamente.

c) Que se hayan ejecutado las obras exteriores de conexion a las redes generales de
servicios e infraestructuras necesarias para desarrollar la Actuacion Integrada o
estén en la situacion del punto e) siguiente.

d) Que se esté cumpliendo el plan de etapas de urbamzamon previsto en el
Programa.

e) Que sea técnicmen-t_e_—posib

dotar de la -l- de soll

concluir Ias,,nbras de-urbanlzamon Elecesanas para
la que se pretenda edificar al tiempo de

las cargas de la
pendientes de

iento, ni el propio
las letras anteriores.
edara sujeto a todas las

dos posibilidades:
amiento por las que
asegure el pago alor de las obras necesarias para convertir en
solar la parcela para la que se solicita licencia conforme al art. 3.8. En este
caso bastara con que el urbanizador en el trdmite de audiencia se comprometa
a tener terminada la urbanizacion antes de que termine el plazo fijado en la
licencia para realizar la edificacion.
B En caso contrario, el Urbanizador y el peticionario de la licencia (si no fueran la
misma persona) deberan llegar a un convenio y elevarlo a aprobacion municipal
por el que fijen, conforme al articulo 29.11 de la L.R.A.U. quién de ellos se
compromete a realizar simultaneamente a la edificacién cada una de las obras
de urbanizacién necesaria para convertir la parcela en solar. Dicho acuerdo se
acompariara de un aval ( 0 varios) para asegurar esa obligacion por igual valor
que e,l.fco Qara convertlr en §olar la parcela
% de las obras. :

| 1 ]
------- 50, a no utilizar la
isa condicién en
dmpromiso debe
condicion de ella
)piedad para que la

eva en construccion

) El pe

0 sujeto a Actuaciones
jonales 0 asociadas a

14. Obligacién legal de de urbanizacién a costear por los propietarios.

1. Son cargas de la urbamzamon gue todos los propietarios incluidos en una
Actuacion Integrada deben retribuir en comun al Urbanizador, las establecidas
en el art. 67 de la LRAU..

2. En todo caso las obras a considerar se extenderan hasta su conexiéon con las
redes de servicios y viales necesarias para una plena funcionalidad.
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3. En suelo urbanizable es obligatoria la conexion de cada sector con la red de
infraestructura viaria y de servicios existentes, siendo estas obras de
urbanizacién a cargo del sector, en las condiciones establecidas en el art. 2.17.
El Programa de Actuacion asumira todas las obras necesarias para la
adecuada insercion de la nueva urbanizaciébn en las redes generales de
servicios e infraestructuras.

4. Asi como todos los gastos que legalmente le sean imponibles.

e Articulo 3.5 Derecho a edificar. Derecho a Urbanizar. Derecho al aprovechamiento.
Definicién. Conceptoy precisiones terminolc’)qicas.
e - L
B) Derecho a_ ’f):an _
- El derecho a url bani ’ . 0 de los servicios e
S i [ con arreglo a lo

B definitiva del

an de reforma interior
cial correspondiente.

eral y el Plan Parcial
pormenorizada y el

c) En suelo urban pormenorizar, el presente Plan General, el
correspondiente Plan Parcial y el Programa de Actuacién Integrada.

3. El derecho a urbanizar se adquiere automaticamente con la aprobacion definitiva del
instrumento de ordenacion especificado en el apartado anterior para cada clase de
suelo.

4. No obstante el ejercicio del derecho a urbanizar requerird la aprobacion, cuando asi lo
exija el Plan General o la Ley del Suelo, de Estudio de Detalle, proyecto de
urbanizacion o cualquier otro instrumento previsto y regulado por aquellos. El ejercicio
del derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion requiere la
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion o la declaracion de innecesaridad
de la reparcelacion en los casos legalmente prewstos

5. Las Entldades‘ publicas yl los particulares podran redactar y elevar al Ayuntamlento los
instrumentos de planeamiento p su tramit on en dsarrollo del Plan General.

6. 3 sujecioén a los

7. cion delimitada

gada (privada) se
2nto de los deberes
establecidos en el
ho al aprovechamiento
el sistema por otro de
presentes Normas,
debiendo gue declare dicho
incumplimiento. La I"derecho a urbanizar faculta la Ayuntamiento a
sustituir el sistema de gestion, garantizando en todo caso, a los propietarios no
responsables del incumplimiento, los derechos vinculados a la ejecucion del
planeamiento o la valoracién urbanistica correspondiente conforme a la legislacion
urbanistica aplicable.

gesﬂon

a la resolu
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C) Derecho al aprovechamiento:

El derecho al aprovechamiento urbanistico consiste en la atribucion efectiva al
propietario afectado por una actuacion urbanistica de los usos o intensidades
susceptibles de adquisicién privada o su equivalente econémico, en los términos
legalmente establecidos y de acuerdo con las determinaciones de estas normas.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion en suelo urbano sera el permitido por
el planeamiento (asignando mediante la definicion de areas de reparto uniparcelarias
0 cuando esta no sea posible mediante areas de reparto en parcelas calificadas como
dotacionales) o en el supuesto de terrenos incluidos en unidades de ejecucion, el
aprovechamlen 0 tlpo fijado para la unidad de ejeL'bucmn resgectlva calculado

sera el 90% del
se establezca.
limiento de los
fijados en las
ente cuando se
uidos en unidades
General, siendo de
en el 3.5.

Para lo a 2 icibn del derecho al
gel"cumplimiento de deberes de cesion,
equidistribuciéon 'y era en cada caso el establecido en los
correspondientes programas de actuacion que los regulen, el planeamiento o
legislacion urbanistica aplicable.

Los plazos anteriores se entenderan a partir de la aprobacion definitiva del presente
Plan General.

Los propietarios deberan acreditar ante el Ayuntamiento, el cumplimiento de dicho
plazo, procediendo aquel a expedir la correspondiente certlflcamon a solicitud de
aguellos. -

En caso de qg,iet.‘é1 Ayuntamlento no otorgue la mencjdnada cer‘tlflcacnon una vez
acreditado el. niento de e | 0S, en un plazo de

ado en el parrafo

itud de licencia de obra
Ayuntamiento para la
expropiac social de la propiedad
en los térmi

D) Definiciones, conceptos y precisiones terminolégicas:

Para mayor simplicidad y claridad de las presentes Normas, se estar4 a los

conceptos, definiciones y términos, establecidos en el articulo 60 de la L.R.A.U., sobre
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Aprovechamiento objetivo, Aprovechamiento subjetivo; Aprovechamiento tipo; Excedente
de aprovechamiento y Adquisicion del excedente de aprovechamiento.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados por el
planeamiento o la legislacién urbanistica aplicable, debiendo acreditar los propietarios el
cumplimiento de los expresados deberes.

La Cuantia del derecho al aprovechamlento subjetlvo que se adquiere o se
presume adqumgg de ‘acuerdo con lo anterior sera: Al 3

un terreno no
- de aplicar el
e (ya sea area
stino dotacional
aplicacion directa

acion sin aumento del
ambito de una unidad
chamiento tipo a la

e Articulo 3.6 Unidades de ejecucion, delimitaciones y finalidad.

Se estara a lo dispuesto en el art. 33 de la LRAU.

La delimitacion de Unidades de Ejecucion las realiza el Plan General y los programas que
la desarrolla. Se podra delimitar unidades de ejecucion en suelo urbano para facilitar
obras de urbanizaciébn que doten a las parcelas de la condicion de solar, mediante el
procedimiento que legalmente se establezca.

e Articulo 3.7 Cesiones y cargas en la Unidades de Ejecucion.

1.

En las unidades de e}e’cﬁéién previstas por este plan o d'elimitadas de bqnformidad con el

desprende que’ ) eje é w [ 3 2quitativa de los
/ los siguientes

0 de la unidad

espondiente por
aso; adquirir dicho
stablezca la legislacion
esto anteriormente, los
ncionan, podran abonar
hamiento objetivo y
oncepto afectos a la

subjetivo a
adquisicién de pa
Como segunda posible alternatlva a lo dispuesto en la letra b), el Ayuntamiento podra
incluir en el correspondiente proyecto de reparcelacion terrenos destinados a redes
primarias de servicios e infraestructuras (externos a la Unidad de Ejecucién) cuyo
valor urbanistico sea igual a la diferencia correspondiente entre aprovechamiento
subjetivo y objetivo.
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c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.
d) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.
e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia
2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicién de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan en el presente plan.
Las cesiones se deben realizar al Ayuntamiento en pleno-dominio y libre de cargas.

e Articulo 3.12 Obligacion.legal de urbanizar. Obligacion de urbanizar a costear por los
propietarios. i ' '
Los propjgtériﬁs de terrenos tienen la obligacién de sufragar la urbanizacion y en su

caso la de ejecutarla materialmente rigr si
1) Son cargas rbaniz ietari | Urbanizador:
' S ' en la legislacion
to i i : ias Ir los objetivos
RAU, incluso el
prevé el proyecto de

30.2 cuando, por las
a en el Programa.

tivos impuestas por el
tegro, con cargo*a los propietarios de
e Imputable al contenido del deber normal de

aquéllos, de la pa

conservacion.

D) El beneficio empresarial del Urbanizador por la promocién de la Actuacion y sus
gastos de gestion por ella.

2) Los gastos generados por la recaudacion ejecutiva de las cuotas de urbanizacion o
derivados de la rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que
graven las fincas o disminuyan su valor en venta, serd soportados por sus
correspondientes propietarios.

3) Con motivo de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion o de sus reformados se
podra modificar la prevision inicial de cargas estimada anteriormente en el Programa,
siempre que la variacion obedezca a causas objetivas cuya prevision no hubiera sido

posible para ,;-él a ~ Actuacion. La

rbanizador al comprometerse a ejecutar la
correspondie | beneficio empresariz or por la promocion de la

as sobrevenidas
to a los costes
arbitral de peritos

as conforme al numero
1 anteria do temerariamente los
presupuest

Se podra pre
en precios de
competencia la contrata de
Proyecto de Urbanizacion.

Si se trata de actuaciones aisladas en suelo urbano, en los suelos de destino publico o
privado precisos para convertir en solar la parcela, en todo caso las obras a considerar se
extenderan hasta su conexion con las redes de servicios y viales necesarias para una

plena funcionalidad.

0S costes propuestos
ciones suscitadasial ofertar en publica
0 que podra hacer durante la informacion publica del
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CONSIDERANDO

1.- Que se ha procedido a la tramitacion de la documentacién presentada con el
procedimiento establecido en los articulos 48 y correlativos de la LRAU.

2- Que la edificabilidad prevista por la ficha de caracteristicas urbanisticas de la
U.E. en suelo urbano residencial UE2R19 confiere un coeficiente de edificabilidad en uso
residencial de 0,52 mztl-mzs mientras que el Plan de Reforma Interior de Mejora
presentado propone una edificabilidad de 0,4721 m?/m?s. Esta reducmon del coeficiente

de edlflcabllldad es considerada muy positiva. Ry i
F ; *‘r—._-. . i ik
3- La saracteristicas utbanisticas prevéla o y U.E. mediante

las zonas d ur s ZUE-3, ZUE-5, ZUE-6 Y ZUDC2.
La eu cion maxima de la parce u superficie.
4 eun acion maxima ¢ )arce 2 su superficie.
€ una ocupae axima Darcel de su superficie.
H jora a de parcela del 55%.
La con a o as 3 ordenaciones es
considerad 0siti a ZUE-3 que permitia
llegar al 70%:

3 Bis. La ficha de caracte as urbanisticas de la U.E. en suelo urbano residencial
UE2R19 prevé de densidad residencial 70 viv/hectarea contemplando un n® maximo de
107 viviendas mientras que el P.R.I. de mejora presentado propone una densidad
residencial de 58,75 viv/hectarea contemplando un n°® maximo de 90 viviendas. Esta
reduccion se considera aceptada.

3. Bis bis. La ficha de caracteristicas urbanisticas elegida por el urbanizador es la ZU-3

matizada segun el plano de Ordenacién Pormenorizada del P.R.I.M. OPC-1 en el cual,

entre otros extremos, se observa que la separacion a lindero lateral es la que se refleja en

dicho plano, mientras que en la ZU-3 en el art. 6.20.1.2.c.2 “respecto a lindes laterales”,

“linde lateral a otro jlp‘é de parcela ( vivienda, dotacional, ei;c) debera retranquearse 3 m
A

€ Cion de linderos
laterales, se dinion, impli afusi public 2N este caso) y
i i asidente en las

’ enorizada el ert.
6.20.1.2 ‘ : plicaria salvar la
proble fusi mbargo tal decision,
aunque n mi opinion, una mayor
presencia’c plantas altas.

[ 2| técnico informante
e ser tomada por el

considera que la™e
Pleno de la Corporacion.

g que se quiere de

4. El Plan de R.l. de mejora del P.G.O.U. de Vinards en el ambito de la UE2R19
del suelo urbano residencial redelimita la U.E., extrayendo la Unica parcela edificada, en
consecuencia supone una reduccion de superficie, extremo que en si mismo no supone un
inconveniente, dada cuenta la problematica social que supondria el derribo de la vivienda
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existente, sin embargo en lo que se refiere a la propuesta de calle Costa Mar supone su
interrupcion de forma brusca en aproximadamente la mitad del recorrido propuesto por la
calle.

La superficie actual de la U.E. dispone de suficiente entidad como para resolver
adecuadamente la continuidad de la calle Costa Mar de la U.E. propuesta.

Por todo lo anterior se considera necesario volver a incluir dentro de la Unidad de
Ejecucion UE2R19 parte de la parcela de ref. catastral 8770305, concretamente la
superficie afectada por Ia servidumbre de transito (6m) I|ndante al dominio publico
maritimo terrestre. .

Dicha zona debera dar continuidad al paseo mar|t|mo deblendo ser cedida y recepcionada
en su dia, al igual © ,g&atg de la urbanizacion, implicando un aumento de edificabilidad
como consecuéncia de la incorporacién de mas suelo a la | o ir crementaria la
superficie de': a ocupacion de la ma a 1, side la

5. a uesta por el P.R . qu da bruscamente
por la fi 2 deli n de .E’en as 0jon M-98.
Se con: io que se dé nion ¢ A calle ar con la Carretera

Costa, e de anto una continuidad
ala calle
Dicha unid anja de 0,50 m de seto
verde junto a arre psta hasta el dominio
publico maritimo te a de 3,85 de a desde la calle Costa
Mar hasta la Carretera Costa‘junto"a’la franja de seto verde de las mismas caracteristicas

que la calle Costa Mar (pavimento de adoquin de hormigdn coloreado).

6. La posicion propuesta por el P.R.I.M. para el C.T. no se considera conveniente
debido a que se ha exigido la union en el limite sur de la U.E. conectando la Carretera
Costa con la calle Costa Mar.

La nueva posicion del C.T. contard con parcela independiente de las mismas
caracteristicas que la actual y se situara en frente de las 2 primeras plazas de
aparcamiento de las situadas mas la norte, dicho C.T. debera rodearse por un seto verde
de ancho 1,00 m. por Jos 3 laterales quedando sin seto el frente de las plazas de
aparcamiento.

~-

de la Carretera
. separados, de
argo de la carretera
obras correspondiente
pletar y unir estos tres
gdades u condiciones de
preso coloreado o lo
dispondra de 0°50,m de ancho para la
Yy proteccion de los peatones y 3,5 m. minimos de

tramos pea
recepcion q
que se concrete
formacion de seto verde de€
ancho de acera peatonal.

Dicha condicion implica la imposicion registral sobre dicho suelo de una
servidumbre minima de 4 m. de uso publico con derecho a intervenir en él.
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CONSIDERANDO Que en la alternativa, concurren los criterios en que se ha de
justificar toda decisién publica sobre la programacion, tanto la relativa a la modalidad de
gestion, como a la eleccion del urbanizador y, a la oportunidad de la misma programacion,
deben versar:

La idoneidad de las obras de urbanizacion.
Las garantias y términos de ejecucion.
La proporcionalidad de la retribucion del urbanizador.

Y complementarmente la facilidad o celeridad con qlue se pueda disponer de los
terrenos necesarios para urbanizar." i

de Urbanismo
enmienda:

Propuesta para su
0 soluciéon para la
, la informacién por el
y pasillo polimetral
2 acepta la propuesta
ada, art.6.20.1.2.c de

pavimentado @
de ordenacion, no
la ZU3.”

ordenacion pormenor

Sometido el asunto a debate, se producen las siguientes intervenciones.

Interviene en primer lugar el Sr. Adell Artola para explicar su voto, manifestando que
votard a favor porgque el procedimiento ha sido legalmente correcto aunque, piensa, que
dicha urbanizacién no deja de ser una agresion a la costa norte.

Toma la palabra el Sr. Romeu Llorach e indica que el trabajo de esta unidad proviene de
la anterior legislatura. §.|-b|en el actual proyecto ha rebajado la edificabilidad de manera
sustanmal y en el PRI de mejora la ocupaC|on solo Ilega al 55%. AS|m|smo senala que la

Inistrativos contra el
alternativa a la primera
si la propuesta esta
presentada a , juan condicionante por

A continuacion, el Sr. Romeu Llorach le responde que después de aquel Pleno, y tal como
ha sucedido en otras Unidades de Ejecucion, el equipo de gobierno tuvo reuniones con
los vecinos y con el Urbanizador. Afiade que ya desde el principio el Urbanizador acept6
rebajar la edificabilidad y que tanto la reduccion como la nueva ordenaciéon se adecuan a
las ideas del equipo de gobierno. De este modo, afirma, que la iniciativa fue un pacto con
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el Urbanizador siguiendo los criterios de la anterior legislatura y que no se llevé a cabo la
inicial modificacion puntual ya que el mismo objetivo se cumplia con un proyecto.

El Sr. Moliner Meseguer agradece a la empresa la reduccion de la volumetria y felicita al
equipo de gobierno por haber adoptado una decisidn seria y coherente frente al problema
generado por el acuerdo que el equipo de gobierno adopt6é en fecha 14 de octubre de
2003. = =

Cierra el debate el Sr. Alcalde , r Nto ¢ a empresa.

A la vista de lo & 0S asistentes, y

promovido por la
ecta. Adjudicar, a la

L., la ejecucion del

ofimes de los Servicios
Aigles de Vinaros y de la Concejalia de Medio

Tercero.- El Proyee
Técnicos Municipales, Infof
ambiente.

Cuarto.- Deberéa aportar el informe de Costas y los informes de Consellerias competentes
en materia de Educacién y de Sanidad.

Quinto.- Requerir a la adjudicataria que, tras la aprobacion definitiva, deposite la fianza o
garantla de urbanizacion, equwalente al-?% de las c'argasnde urbamzamon Dicha fianza
~ . B

documentos

ivienda, para su

3 (FORA FORAT) A
INSTANCIA DE famen de la Comisién
Informativa de Urbanismo, celebrada el dia 26 de julio de 2004. Dada cuenta del
expediente tramitado para la aprobacién provisional del Plan Parcial de Mejora del SUR
18.
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Visto el informe emitido en fecha 26 de julio de 2004 por la Técnico de Administracion
General y por el Arquitecto Municipal que recoge los siguientes antecedentes y
consideraciones legales:

“Antecedentes

Primero -Que en fecha 8 de Octubre de 2002 el Pleno de la Corporacion de este
Ayuntamiento acordo: — e

e Aprobar Provisiona yrrespondiente  al

la Mercantil
ma, quedando
a Conselleria de

lanza o garantia de
gun propuesta Técnica.
esde la notificacion del
acuerdo de ae as debera suscribir el

Convenio urbani

e Dar traslado del programa objeto de aprobacién y adjudicaciéon a la Conselleria
competente en Urbanismo, para su aprobacion.

¢ Introducir en el Convenio urbanismo todas las condiciones, que pudieran derivarse del
acuerdo de aprobacién definitiva.

Segundo.- La mercantil adjudicataria, aporté el Plan parcial de mejora, con la finalidad de
atender a lo requerido por e Pfeho expresado en el punto anterior cuya aprobacion fue
resuelta por el Pleno de Iz

JRABLEMENTE
DS SA, con las

: “La condicion
on a la necesidad
el excedente de
a situarse junto a la
pecificé en acuerdo de

-Deberd ape 2001, asi como el
resto de documenta fica respecto a la situaciébn en el Plan General |,
descrita en el Reglamento de Planeamiento respecto a los Planes Parciales de
Mejora.

-Respecto a los puntos 13 y 16 de las condiciones establecidas en el acuerdo de
Pleno de 8 de Octubre de 2002:
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“13.-No permite materializar en las parcelas, el aprovechamiento lucrativo, todos
los metros edificables asignados por el Plan General, por aplicacion directa de la
Ley y Reglamento de Aguas.

16.-El Plano 1.8 no grafia la servidumbre establecida por la Ley de Ordenacion del
Territorio”

Habiéndose justificado Unicamente el cumplimiento de la Ley de Aguas, respecto
alacual, el informe del organismo de cuenca determinara la autorizacion para los
usos contemplados en esta zona, debera subsanar las deficiencias que se
desprenden de Ia.aﬁllcacmn de la Ley de Ordenacuon del Terrrtorlo Y

Secl etaria de fecha 10 de marzo de

arzo de 2003,
Urbanismo, el
as de la mayoria

Mejora aportada por la
gque se sefalan en el

Segundo.- Re al'a la COPUT para su aprobacion definitiva>.
Tercero.- Remitido el citado Plan Parcial junto con la certificacion de la aprobacion del
mismo a la Conselleria, ésta solicita informe, concediendo un tramite de audiencia al
Ayuntamiento, de diferentes cuestiones. Solicitud que resulta atendida por el
Ayuntamiento , mediante el oportuno Informe técnico y su remision por la alcaldia.

Cuarto. En fecha 20.04.04, tiene entrada escrito de la Conselleria de Territorio y vivienda,
en el que se indica que la mercantil adjudicataria del PAI SUR 18, ha solicitado de la
Conselleria que se les conceda un plazo de tlempo para poder aprobar, ante el
ayuntamiento la solucién técnica que permita dar satisfaccién a las subsanaciones
requeridas por el Servicio - 1 il C \yuntamiento que

' I ! N emita la nueva

i al de Mejora del
SUR 18 i [ to de lo referido
a las condiciones

D una alegacion por la
mercantil Parcial de mejora y se
dicte resolucionp

provisionalmente por el"Ayt

Consideraciones Juridicas

El Plan parcial de Mejora presentado, subsana las deficiencias sefaladas en los Informes
Técnicos obrantes en el expediente, cumpliendo lo dispuesto en los arts.69 de la Ley de
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ordenacion de Territorio, articulo 30 de las Normas de la PATRICOVA y art 54.2.B de la
LRAU 6/94

Visto lo expuesto los Técnicos que suscriben INFORMAN FAVORABLEMENTE el Plan
parcial de mejoras del SUR 18 y proponen su aprobacion y remision a la Conselleria de
Territorio y Vivienda para su aprobacion definitiva”.

Visto el informe emitido por el Secretari :  julio de 2004.

A la vista de lo anteri
por tanto, con la n

CASVIPLAN, S.L.

Tercero.-
definitiva.

da para su aprobacion

Cuarto.- Notificar el prese acuerdo a los interesados.

4.- DICTAMEN SOBRE APROBACION DEL PROYECTO DE RENOVACION DE
DOTACIONES URBANISTICAS EN CALLE SAN FRANCISCO.- Por el Sr. Secretario se
da cuenta de la propuesta emitida en fecha 26 de julio de 2004 por la concejalia de
Urbanismo, sobre solicitud de inclusiébn del proyecto de renovacion de dotaciones
urbanlstlcas en la calle San Franmsgo-qm el Plan ProVincnaJ—dg obras y servicios para el

: a e ( operacion a las
obras y serV| i ici publicadas en

Renovacion de
olaboracion de la

Tras va [ arrojando la misma el
resultado d : ontra (PP).

Alavista de lo a yoria de los asistente
ACUERDA:

Unico.- Aprobar el Proyecto de renovacion de dotaciones urbanisticas de la calle San

Francisco, cuyo presupuesto de ejecucion de contrata asciende a la cantidad de
399.807’33 euros.
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5.- DICTAMEN SOBRE SOLICITUD DE INCLUSION DEL PROYECTO DE
RENOVACION DE DOTACIONES URBANISTICAS EN LA CALLE SAN FRANCISCO
EN EL PLAN PROVINCIAL DE OBRAS Y SERVICIOS PARA EL ANO 2005.- Por el Sr.
Secretario se da cuenta de la propuesta emitida en fecha 26 de julio de 2004 por la
concejalia de Urbanismo, sobre solicitud de inclusién del proyecto de renovacion de
dotaciones urbanisticas en la calle San Francisco en el Plan Provincial de obras y
servicios para el afio 2005, dictaminado favorablemente por la Comrsmn Informativa de

exposmva

“Dada cue 3 \ ) pperacion a las

Tras varias
resultado de 11

3 ojando la misma el
-EV) y 7 votos en“éentra (PP).

A la vista de lo anterior, la Corporacion, por mayoria de los asistentes,

ACUERDA:

Primero.- Solicitar la inclusion del Proyecto de renovacion de dotaciones urbanisticas de
la calle San Francisco en el Plan Provincial de Obras y Servicios de competencia
municipal para el afio 2.005, conforme a las bases publicadas en eI B.O.P. n° 44, de fecha
10.04.04

O DE OBRAS
NORTE DE LA

Salén de &

A continuacion, el ando una aclaracion al
equipo de gobierno sobre araciones vertidas en los medios de comunicacién
referentes a la implicacion del Sr. Juan Roig como afectado en el presente punto del
orden del dia.
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El Sr. Alcalde responde sefialando que cree que el Sr. Juan Roig tiene relacién directa
con alguno de los propietarios del ambito. No obstante, indica al Sr. Juan Roig que él ha
de saber si esta 0 no esta afectado en este punto del orden del dia.

Requerido por el Alcalde sobre qué se entiende por relacion directa, el Sr. Secretario
indica que en parentesco de afinidad es relacion directa la que esta dentro del segundo
grado. p— —

L

El Sr. Juan Roig afirma. g ai." es una falsedad decir lo
contrario, y que el dnic acion de bienes con la
nieta de unos prog

En vista de Jen del dia.

Visto el ¢ lia 26 de julio de
2004.

Dada ct [ del Proyecto de Obras
para la carretera de Ulldecona
(tramo C

Visto el acuerd0 esion extraordinaria
celebrada el dia 2 de jur el gue se aprueba inicialmente el Proyecto de
Urbanizacion y Adecuacion de la fachada norte de la carretera de Ulldecona (tramo CN-
340 — Cami Carretas), sometiendo dicho proyecto a informacién publica, entendiéndose
definitivamente aprobado el mismo si no se formulan alegaciones.

Sometido a Informacion publica el citado Proyecto mediante publicacién en el DOGV n°
4.779 de fecha 21.06.04, durante el plazo de 20 dias, se han presentado alegaciones al
citado proyecto. Las alegaC|ones presentadas que obran en el expediente, son las
siguientes: . -

el Forner Miralles,
Beltran, Emilio

Arquitecto municipal y
la Técnic por el que se informa lo

siguiente

“Tercero.- Las ale en el expedier on las siguientes:
Alegacion de José Piflana Darza, Yoqures i Fomigé SL, Manuel Forner Miralles, Sebastian

Casanova Esteller, Javier Bas Fontanet, Teresa Folch Beltran, Emilio Tena Boix.

Dichas alegaciones, sin perjuicio de que se encuentren fuera del plazo de los 20
dias de informacion publica del proyecto, dado que las mismas han tenido entrada
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el dia 16.07.04, en cuanto que todos ellos solicitan la revocacion de las cuotas
impuestas, hasta tanto se facilite a los titulares la documentacion detallada de las
obras a realizar y se justifique de forma clara y precisa la memoria valorada y
presupuesto, con planos de informacion por parcela, debemos entender que las
mismas se encuentran al amparo del tramite dado de audiencia de las cuotas de
urbanizacién impuestas por el Pleno de la Corporacion.

Al respecto de lo alegado, que en partlcular se concreta en que en el proyecto de
urbanizacién NO se detallan: -

no detalla el
ara facilitar a los
dan se los propios

oyecto que nos ocupa,
iCOS necesarios para

Alegacién de la mercantil EXPOSICIONES MOLINER S.L., solicitando se reconsidere en
su totalidad el proyecto en base a las alegaciones siguientes:

- Innecesariedad de la acera y luminarias para un poligono industrial o en todo
caso prevenirse una acera de dimensiones inferiores y acabados més baratos.

- La urbanizacion se realiza sobre terrenos expropiados por el MOPU, ¢cual sera
el régimen de dichas obras de urbanizacion? ¢Podria la Administracion de

carreteras algu edTa demolerlas o] modlflcarlas'?:I (,QUJB{\ se ocupara del
]

Respecto a y alumbrado
publico g 6/94, junto con
otros sen ue conforme el

art. 76 ini i 2Ctué > infraestructura
i poner cuotas de

de la administracion de
as obras y suscribir el
le correspondera el
mantenimiento"¢

Alegacion de Luisa Falc6 Esparducer, solicitando la revisibn del Proyecto de
urbanizacibn y memoria valorada proponiendo la redefinicibn del Proyecto de
urbanizacién y en consecuencia la redistribucion de cargas econdémicas a todos los
beneficiarios de la obra.
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Al respecto Informar que el Proyecto de urbanizacion relne cuantos requisitos son
exigidos por el RDLEG 2/2000, de 16 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y el RD 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas. Y que la implantacion de los servicios urbanisticos, supone
que las parcelas del ambito sefialado en el mismo adquieren la condicién de solar.”

Visto el dictamen de la Comisién'lnférmativa de Urbanismo emitido en fecha 26 de julio
de 2004, por el que se Erdbone gue se construya sélo el bordillo, sup.nmlendo las aceras
proyectadas, con _-..e, onsiguiente a gxatamj.enlo_de_las' obs_que_s- epercutird en las

mes positivos y

los informes de los

del acuerdo anic¢
2004. Y frente a la falta™ de alegaciones alega el punto tercero del citado
acuerdo y ademas indica que se han realizado reuniones con los vecinos afectados.

El Sr. Juan Roig apunta que la idea y el proyecto inicial son acertados, pero que no se
ha logrado beneficio para los vecinos. Igualmente, manifiesta que las obras se han
iniciado antes de resolver las alegaciones, sefiala también que hay infraestructuras que
no deben costear los vecinos y se interesa por saber en qué condiciones se ceden las
infraestructuras. Finalmente plantea la observacion de en caso de que el Ministerio de
Fomento ampliara sus pavimentos sobre la zona afectada y dafiara las infraestructuras
creadas a quién corre ponderla la reposicion: al Mlnlsteﬂlo al éyuntamlento o a los
Vecinos.

El Sr. Adell Artola sefiala o oon : bién el plazo de
ejecucion, 5 iCi

cluyen son las que
vicios en terrenos de
zar las obras y firmar el

El Sr. Juan RoIg alumbrado los*Veginos, que no se haya
reunido a los vecinos a a obra y reitera la pregunta de si es licito iniciar las
obras antes de resolverse las alegaciones.

Sometido el asunto a votacion, el cual arroja el resultado de 11 votos a favor (PVI, PSOE

y BLOC-EV), 6 votos en contra (PP) y la abstencion del Sr. Moliner Meseguer, por
ausentarse del Salon.
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A la vista de ello, el Pleno de la Corporacién, por mayoria
ACUERDA

Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por:

- José Pinana Darza, Yog
Casanova Esteller
mercantil Exposi

ner Miralles, Sebastian
ilio Tena Boix, la

Fachada

de las obras que
2tarios.

Y siendo ¥: a indicada en el
encabezamiento del acta aber mas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde ordena
levantar la sesion, de todo lo cual, como Secretario doy fe.

EL SECRETARIO EL ALCALDE

Alberto J. Arnau Esteller
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