01 /2004
ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO EL DIA 13 DE ENERO DE 2004.
En la Casa Consistorial del Ayuntamiento de Vinaros, siendo las veintiuna horas del dia 13 de enero de

2004, se reunen en el salén de sesiones de este Ayuntamiento, al objeto de celebrar sesidn extraordinaria
por el Pleno de la Corporamon el Sr. Alcalde-Presidente D. Javier Balada Ortega, a5|st|do por el Secretarlo

FELIPE E

M2 JOSE SIME
M2 ISABEL SEBA
JUAN A. BELTRAN PA

BLOC — ESQUERRA VERDA
RAMON ADELL ARTOLA
PP

JACINTO MOLINER MESEGUER
ISABEL CLARA GOMBAU ESPERT
JULIAN ALCARAZ BOU
SALVADOR OLIVER FOIX
M. JOSEFA PASCUAL ROC
GREGORIO GONZALE
ANTONIO PASC
JUAN BTA. JUA

JUAN

Abierto i i istie 0 ara abierta la sesion y
en ella : 3 ) 3 S siguientes:

to por el Sr. Alcalde se
propone la ap ada el dia 9 de diciembre
y extraordinarias @ animidad.

2.- DAR CUENTA DE DECRETOS Y RESOLUCIONES.- De conformidad con lo establecido en el articulo
42 del ROF, por la Alcaldia se da cuenta de la relacién de Decretos y Resoluciones por él adoptados,
desde el 1 de diciembre al 31 de diciembre y del dia 27 de noviembre, del afio 2003.

3.- DAR CUENTA DEL CAMBIO DE VOCAL CORRESPONDIENTE AL GRUPO MUNICIPAL
SOCIALISTA DNA. MARIBEL SEBASTIA FLORES INTEGRANTE DE LA COMISION INFORMATIVA
DE GOBERNACION Y PERSONAL, POR D. FELIPE E. FONELLOSA CIURANA.- Se da cuenta del
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escrito remitido a la Alcaldia por el portavoz del grupo municipal socialista, por el que comunica el cambio
de vocal correspondiente a su grupo municipal integrante de la Comisién Informativa de Gobernacion y
Personal Dfia. Maribel Sebastia por D. Felipe E. Fonellosa Ciurana.

4.- DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE PARTICIPACION CIUDADANA SOBRE
APROBACION REGLAMENTO DE PARTICIPACION CIUDADANA.- Se da cuenta de la propuesta de la
Concejalia de Participacion ciudadana, que a continuacion se transcribe:

=~ IEF-. o
“Ramon Adell Artola regldor de Partici paC|o CF tadana en relaci6 amb la proposta d’aprovacio del

inards, amb el text
-se al que disposa la

2. Obrir
I'Entitat. Dt
I'expedient. S
es procedira a lap

BOP i Tauler d’Edictes de
amacions i suggeriments a
1S aleshores provisional i

Sometido el asunto a votacion, por doce votos a favor (PSOE, PVI y BLOC-ESQUERRA VERDA) y ocho
abstenciones (PP), el Sr. Alcalde declara aprobada la propuesta transcrita precedentemente.

5.- DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO SOBRE CESION DE TERRENO
CON DESTINO A VIAL POR GILABERT CUENCA, S.L.- Dada cuenta del acta de cesién de terreno con
destino a vial, para su ratificacion por el Pleno, que a continuacion se transcribe:

“ ACTA DE CESION DE TERRENO CON DESTINO VIAL

- T

Reunidos en la casa co T t NIF 40014091 W en
i a Ortega, alcalde-

Jert Cuenca, SL CIF
stro de la Propiedad

procede la transmision al
Ayuntamie i dominical del terreno que
a continuacio

Reconocida la capacidae este acto y en cumplimie
citados preceptos legales, en su calidad de propietario de los terrenos descritos,

0 de lo dispuesto en los

C E D E N gratuitamente al Ayuntamiento de Vinards con destino a viales, quien es representado en este
acto por Javier Balada Ortega.

A CEPTA, la propiedad de los terrenos que a continuacion se describen, aportandose croquis de
emplazamiento que forma parte de la presente acta:
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DESCRIPCION DEL TERRENO CEDIDO
CON DESTINO A VIAL

Franja n°1:
“Porcién de terreno emplazado en la partida Boverals de forma triangular y de superficie 40,35 m®. Sus
lindes son los siguientes:
Norte: resto de finca de los que se segrec
Sur: Boverals calle A mediante
Este: terrenos propledad de

Franja n° 2:

“Porcién de te . Sus lindes son

ancia 3,50 de los

La presente a
pleno de la acepta

da a la ratificacion por el

Los comparecientes después de le
la funcionaria,

ida la presente, muestran su conformidad y la ratifican y firman, ante mi

Sometido el asunto a votacion, la Corporacion, por unanimidad acuerda ratificacar la cesion de terrenos de
referencia.

6.- DICTAMEN DE LA COMISION INFORMARTIVA DE URBANISMO SOBRE CESION DE TERRENO
CON DESTINO A VIAL POR JUAN SEBAST RICART BALAD SABEL CODORNIU SUBIRATS Y
¢ te a su ratificacion por el Pleno,

ACTA DE

Reunidos i ’ e 8697533, Maria
Isabel i presentacion de
Comandita, CIF D
ibn y en nombre y

1 18697533, Maria Isabel Codorniu Subirats con
DNI 18697532 G, son propietarios de la finca registral n° 7742, libro 65, folio 9 inscripcién 12 del
Registro de la Propiedad de Vinaros, en tanto se cumplan las condiciones de contrato de venta a
Mathias Johann Buttkus en representacion de Promociones y Gestiones Inmobiliarias Ratisbona,
SL y Compaifiia, Sociedad en Comandita, CIF D 62039284, quien actlia como interesado.

3/28



Segundo.- Que de conformidad con las disposiciones de la LRAU 6/94, procede la transmision al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas y gravamenes de la titularidad dominical del terreno que
a continuacion se describe y que es objeto de cesién gratuita al Ayuntamiento.

Reconocida la capacidad legal de los intervinientes en este acto y en cumplimiento de lo dispuesto en los
citados preceptos legales, en su calidad de propietario de los terrenos descritos,

portandose croquis de

diéndose con las

Oeste: terre

Es parte de la finca
Es parte de la finca de ré

La presente acta de cesion para su validez y efectos oportunos quedara supeditada a la ratificacion por el
pleno de la aceptacion de la misma.

Los comparecientes después de leida la presente, muestran su conformidad y la ratifican y firman, ante mi
la funcionaria,

Sometido el asunto a votacion, la Corporacion, por unanimidad acuerda ratificar la cesion de terrenos d
ereferencia.

7.-DICTAMEN DE LA CO
CON DESTINO A VIA
con destino a vial, g

ON DE TERRENO
2 cesion de terreno

18818826 L en
da Ortega, alcalde-

Primero.- Que Sa
CIF B-12210860, prop
Propiedad de Vinaros.

epresentacio

: Salvador Cruselles, SL
n® 6566, libro 55, folio

del Registro de la

Segundo.- Que de conformidad con las disposiciones de la LRAU 6/94, procede la transmisién al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas y gravamenes de la titularidad dominical del terreno que
a continuacion se describe y que es objeto de cesién gratuita al Ayuntamiento.
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Reconocida la capacidad legal de los intervinientes en este acto y en cumplimiento de lo dispuesto en los
citados preceptos legales, en su calidad de propietario de los terrenos descritos,

C E D E N gratuitamente al Ayuntamiento de Vinards con destino a viales, quien representado en este
acto por Javier Balada Ortega.

A CEPTA, la propiedad de los terrenos que a contmuamon se describen, aportandose croquis de
emplazamiento que forma parte de la presente acta:

DESCRIPCION DEL TERRENC
CON DESTINO A VIA

ada 201,28 m?

da a la ratificacién por el

Los comparecientes despue
la funcionaria,

Uestran su conformidad y la ratifican y firman, ante mi

Sometido el asunto a votacién, la Corporacion, por unanimidad acuerda ratificar la cesion de terrenos de
referencia.

8.- DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO SOBRE APROBACION DE
ESTUDIO DE DETALLE PRESENTADO POR CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES SEBASTIA
RALLO, S.L.-Dada cuenta del dictamen emitido por la Comisi ativa de Urbanismo, asi como del
informe emitido por el Arquitecto ) en relacion al asunto de
referencia, que a continuacion se trar '

de Administracion

ONSTRUCCIONES Y
GAG ARQUITECTOS, de

alifica como residencial,
concretamente

2% La Alcaldia mediante™re , sometid a Informacién publica la documentacién
mediante edicto publicado en un diario de |nformaC|on general editado en la C. Valenciana y posterior o
simultdneamente en el D.O.G.V.( n°® 4.622 de fecha 04.11.03) por un periodo de 20 dias, durante los
cuales no se han presentado alegaciones .
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NORMATIVA DE APLICACION

- Planeamiento Municipal, P.G.M.O.U. 2.001, plenamente en vigor desde el dia 13 de noviembre califica
los terrenos de  Suelo urbano residencial, concretamente,ZU6. El Art.2.12 del mismo respecto a los
Estudios de detalle.

- LRAU 6/94 Art.26 y 52 elaboracion y tramitacion .

- Rgto. De Planeamiento de la C.V., art.100 y 101. Funcion y documentacion.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el 2.12 del Plan General, a saber:

1. Los Estudios de Detalle t tienen por objeto desarrollar el Plan General en, suelo urbano dentro de aquellas
zonas de caI|f|caC|o -ur‘ban|st|ca en que expresamente se permlte 'y los planes parciales en suelo
urbanizable.

Plan General de
idades urbanas
2cidas en el Plan

Los Estudios de

xsarrollando el Plan

a) El sena i ones y rasantes no podra
por otros planes de rango
d de recorrido o de trama
hasta rebasar su ambito,
con el entorno. Podran
peten las condiciones

ni imponer retre
crear nuevo viario
anteriores.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

3. Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo ni aumentar su aprovechamiento
urbanistico homogeneizado, ni incumplir las normas especificas que para su redaccién ha de prever el
Plan. Podran crear los nuevos viales y modificar los previstos cuando estos no formen parte de la red
primaria y se justifiquen las mejores condiciones urbanisticas y de tipologia edificatoria de la nueva
ordenacidn. Podran crear nuevos suelos dotacionales publicos y modificar los previstos cuando lo precise
la remodelacién tipoldgica o morfoldgica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos
por el Plan. Sobre todos aquellos que fomente la dotacién a las parcelas del caracter de solar.

4. No podra reducir la superficie de los espacios libres publicos previstos por el Plan General ni menguar las
superficies reservada a uso dotacional ya sea publico o privado.

5. No podrén introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de la Zon'a, ni alterar el uso
pormenorizado callflcgdo por el Plan salvo gue sea para adaptarlo al uso domlnante de la Zona vy,
siempre, respetan- -:-. establec .. en .. afo ante

prdenen siempre que

e . ] )
6. No podran aumi 1l el volumen ni la edificabili revista por el n prevision grafica o
numeérica o d rémetr edificacion ados en, Orde 0 de que pueda

redistribuirlo ambit | . |

. Podran re ma itida por el Plan e amk udio de Detalle,
aumenta inos cada zona se detery

. No pod nto gl elag i6n en g prevista si no se estipula lo
contrar determinada) a sobre arcela obre todo el ambito
ordenad unida i por otras, las superficies
privadas upad [a. Cuando el Plan defina la
ocupacio ormg gue se ajuste al parametro

normativo
9. No podran conte gO superio a calificacion de nuevas
reservas de suelo pa °€l Estudio de Detalle seaide iniciativa particular,

promovido con la aquiescencia~de®la“propiedad, de todos los afectados, de modo que no exista la
posibilidad de perjuicio derivada de la calificacion de nuevas reservas conforme al articulo 65.5 del
Reglamento de Planeamiento, o salvo cuando se trate de crear viarios o espacios libres para el acceso o
soleamiento de los volumenes ordenados.

10. El Estudio de Detalle no podra alterar las condiciones de los predios colindantes debiendo garantizar una
adecuada incidencia estética y funcional en el entorno, que lo haga compatible con el interés publico y
congruente con los objetivos generales perseguidos por este Plan al ordenar cada zona. No podran
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aprobarse Estudios de Detalle para repartir el volumen entre parcelas privadas -so pretexto de buena
justicia- sin reparar en la buena calidad de la ordenacién resultante; si el Estudio de Detalle alterara la
ordenacion de detalle disefiada por el Plan habrd de ser para mejor conformacion de la misma y
respetando siempre las limitaciones antes estipuladas.

11. El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas determinaciones del Plan General no
mencionadas en los anteriores apartados y, en especial, la presente Normativa y sus Ordenanzas
generales y particulares de la edificacion y de los usos, asi como las determinaciones en materia de
proteccion. = =
Si junto al Estudio de Detalle se pretendlera aprobar dlctamen vmculante acerca del tipo de proteccion
aplicable a los elementos catalc tenga asignado, debera
acompanarse el proyecto.de ¢

> nes urbanizadoras
a cuenta de la pro da o c 1 to en este Plan,
aunque si podral ) i i ular o vinieran a
i ir ma i ios i iginari el planeamiento

13. Se pod i S 2| plan general en

de las otras parcelas, pero
e se redacte un estudio de
detalle).
Articulo 6.43.8"
“ el nUmero maximo'e
Parcelas menores de 800
Parcelas de 800 m2 o superlores 1 vivienda cada 200 m2 de parcela pudiendo disponerse como:
-Edificaciones aisladas ( verificando los retranqueos de 3 y 4 metros a linde)

-Adosadas o en hilera, siempre y cuando toda la edificacion cumpla con la condicidn de edificacion aislada
respecto las parcelas restantes y tras la redaccién del consiguiente estudio de detalle.

-También podran combinarse las dos alternativas anteriores.

€ ajustara :

CONSIDERANDO que el estudio de detalle cumple con las determinaciones previstas en el nuevo

Plan General. = =
CONSIDERANDO que el estudio _'de detalle presentado ha seQU|do el'#amlte legalmente previsto y
expuesto. = . =
CONDIDERAND u S entado reclamacion ni
sugerencia alguna. : -

CONSIDER

BASTIAN RALLO
rficie 3.169,85 m2,

la propuesta contenida en

9.- DICTAMEN DE LA IVA DE URBANISMO SOBRE APROBACION DE
ESTUDIO DE DETALLE PRESENTADO POR PROMOCIONES HERMANOS MUNOZ, C.B.-Dada cuenta
del dictamen emitido por la Comision Informativa de Urbanismo, asi como del informe del Arquitecto
Municipal y de la TAG de Urbanismo, en relacién al asunto de referencia, que a continuacion se
transcribe:
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“ Jose Luis Rokiski Martin Arquitecto Municipal y M. Carmen Redd Solanilla, Técnico de Administracion
General en relacién al asunto de referencia,

INFORMAN
ANTECEDENTES

ANTECEDENTES — —

1°.En fecha 07.10.03, t|
HERMANOS MUNOZ:
3.426,60 m2, en

canti PROMOCIONES
arcela de superficie

documentacion
ana y posterior 0
dias, durante los

2°.La Alcalc

2 13 de noviembre califica
los terrenos d sion (ZU-4) asignandose
un nuevo maximo

- LRAU 6/94 Art.26 y £
- Rgto. De Planeamiento de la C.V., art.100 y 101. Funcion y documentacion.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el 2.12 del Plan General, a saber:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan General en suelo urbano dentro de aquellas
zonas de calificacion urbanistica en que expresamente se permite y los planes parciales en suelo
urbanizable.

Los Estudios de Detalle se formularan,pa.m-ﬁs a'Feas o en los supuestos previstos por el Plan General de

equivalentes completas, 0 so stablecidas en el Plan
General.

2. Los Estudios de 00r G [ rollando el Plan
General:

a) El sefalamie santes no podra
planes de rango
)rrido o de trama
rebasar su ambito,
el entorno. Podran

peten las condiciones

b) La orde correspondiente.

3. Los Estuc tar su aprovechamiento
urbanistico daccion ha de prever el
Plan. Podran cre formen parte de la red
primaria y se justifiqu ba |st|cas y de tlpolog| edificatoria de la nueva
ordenacidn. Podran crear nu dotacionales publicos y modificar los previstos cuando lo precise
la remodelacion tipoldgica o morfoldgica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos
por el Plan. Sobre todos aquellos que fomente la dotacién a las parcelas del caracter de solar.

4. No podra reducir la superficie de los espacios libres publicos previstos por el Plan General ni menguar las
superficies reservada a uso dotacional ya sea publico o privado.
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5. No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de la Zona, ni alterar el uso
pormenorizado calificado por el Plan salvo que sea para adaptarlo al uso dominante de la Zona vy,
siempre, respetando la limitacion establecida en el parrafo anterior para los dotacionales.

6. No podran aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por el Plan, sea en previsioén grafica o
numérica o derivada de parametros de edificacién sefialados en Ordenanza, sin perjuicio de que pueda
redistribuirlo dentro de su &mbito.

7. Podran rebasar la altura méaxima permitida por el Plan en el ambito objeto de Estudio de Detalle,
aumentandola en los términos que para cadazona se determine.

8. No podra suponer aumento global de la ocupacion en planta prevista por el Plan (si no se estipula lo
contrario en una zona deter-mmada) al medirla sobre cada parcela afectada o sobre todo el ambito
ordenado, si lo fuera en.unldad composmva aunque si que podra permuiar unas por otras, las superficies
pnvadas de parcelas-ﬁ:@ -en planta. Cuando el Plan defina la

' fi : S€ iciel juste al parametro

cacion de nuevas
iativa particular,
gue no exista la
articulo 65.5 del
Jres para el acceso o

10. El Est debiendo garantizar una

5 ole con el interés publico y
ar cada zona. No podran
: s -so pretexto de buena
tante; si e jo de Detalle alterara la
de ser para mejor conforfacion de la misma y

congruent
aprobarse
justicia- sin repa
ordenacion de detalle
respetando siempre las I|m|taC|ones antes estipuladas.

11. El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas determinaciones del Plan General no
mencionadas en los anteriores apartados y, en especial, la presente Normativa y sus Ordenanzas
generales y particulares de la edificacion y de los usos, asi como las determinaciones en materia de
proteccion.

Si junto al Estudio de Detalle se pretendiera aprobar dictamen vinculante acerca del tipo de proteccion
aplicable a los elementos catalogados en su ambito segin el nivel que tenga asignado, debera
acompafiarse el proyecto de cuanta documentacién complementaria sea preciso.

12. El Estudio de Detalle no podra comportar en ningn caso disminucion de las obligaciones urbanizadoras
a cuenta de la propiedad afectada o de las cesiones obligatorias que resulten de lo previsto en este Plan,
aunque si podran ampliar la cuantia de las obligaciones cuando fueran de iniciativa particular o vinieran a
introducir mayores dotaciones y/o espacios libres gue los originariamente previstos en el planeamiento

L

que desarrollen. " [ i
13. Se podran reda udios de Detalll ada uno de los supuestos previstos por | plan general en
cada zona urbani St f . # i J -

T ¥ & = i
CONSIDER; ara | banistica de pansio U-4

prevé:

) el Plan General

“Articulg 2S conj .(Estud 2 Detalle)

p ediant i on de vial u ordenacion
volumét edig
! iones ta se efectuara sobre una
superficie i se en el mismo toda la
manzana comg olume cela considerada)

3.- El Ay ¥ los particulares;®p@dran formular propuestas
de ordenacion en volume , e a areas o ambitos coherentes, obligando a varios
propietarios, para ello se redactara un estudio de detalle.

4.- La ordenacion establecida por el Plan en la zona ZU-4 podra remodelarse mediante Estudio de
Detalle con las limitaciones que se establecen en la legislacién urbanistica vigente y en el Art. 2.12 de
estas Normas, especialmente cuando la zona del estudio de detalle linde a una edificacién calificada como
fuera de ordenacion nivel 2 o si exista en ella una medianera que es conveniente tapar .(podra igualarse
las alturas del edificio fuera de ordenacion).

5.- Podra redactarse un estudio de detalle con caracter general y especialmente cuando:
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la zona del estudio de detalle linde con una edificacién calificada como fuera de ordenacion nivel 2 y sea
necesario para homogeneizar el conjunto (evitando por ejemplo las medianeras podra aumentarse la
altura, hasta llegar a igualar la de los edificios colindantes (la menor de todas).

Cuando no se agote la profundidad edificable en planta de pisos o planta baja. En este caso podria
aumentarse la altura en dos plantas siempre y cuando el estudio de detalles abarque una manzana
completa o unidad equivalente (edificio exento).

Cuando se creen nuevos viales o espacios publicos,.generalmente en interiores de manzana, siempre y
cuando los espacios creados sean de caraetef' st-lcas-analogas a ekTste tes en Ia zona. En este caso
no podra modlflcarse Ia altura maxima anza mente dra m

> legalmente previsto y
presentado reclamacion ni
s del Plan.

Los Técnicos que
PROPUESTA DE ACUERDO _
Aprobar el Estudio de Detalle presentado por la mercanti PROMOCIONES HERMANOS MUNOZ C.B,
redactado por M. Dolores Marca Matute, de una parcela de superficie 3.426,60 m2, en Calle Cervol.

En Vinaros a 18 de diciembre de 2.003".

Sometido el asunto a votacion, la Corporacién, por unanimidad acuerda aprobar la propuesta contenida en
el informe transcrito precedentemente.

cipal y de la TAG de

> Administracién

esenta Estudio De Detalle
redactado pe guera Ny S de la Zona

Turistica Norte,"¢

2% La Alcaldia mediante resolt 6.09.03, sometid a Informacidn publica la documentacién
mediante edicto publicado en un diario de informacion general editado en la C. Valenciana y posterior o
simultdneamente en el D.O.G.V.( n° 4.622 de fecha 04.11.03) por un periodo de 20 dias, durante los
cuales no se han presentado alegaciones .
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NORMATIVA DE APLICACION
- Planeamiento Municipal, P.G.M.O.U. 2.001, plenamente en vigor desde el dia 13 de noviembre califica
los terrenos de  Suelo urbano ZU-6, Art.6.46 y el Art.2.12 del mismo respecto a los. Estudios de detalle.
LRAU 6/94 Art.26 y 52 elaboracién y tramitacion .
Rgto. De Planeamiento de la C.V., art.100 y 101. Funcién y documentacion.

CONSIDERANDO o dispuesto en el 2.12 del Plan General, a saber:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan General en suelo urbano dentro de aquellas
zonas de calificacion urbarl[sﬂca en que expresamente se permite y los planes parciales en suelo
urbanizable. - -

...J [

" .
Los Estudios de Detalle se formularan para las areas o en los su| stos previstos por el Plan General de
forma expresam rmitid, debiendo omprender, como minima idades urbanas
equivalentes . o solare cumplan las 1diciones, expli cidas en el Plan
General. ;

Los Estuc ten bjeta prever 0 reaj , Seg rrollando el Plan

2.

General
a) El sefia acione antes adaptacio juste de rasantes no podra
compo del espacio viar jado pg n Gen otros planes de rango

superio sus de recorrido o de trama
establec para en hasta rebasar su dmbito,
ni impone que a con el entorno. Podran
crear nuevo espeten las condiciones
anteriores.

b) La ordenacion de 10S pecificaciones del Plan coffespondiente.

3. Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo ni aumentar su aprovechamiento
urbanistico homogeneizado, ni incumplir las normas especificas que para su redaccién ha de prever el
Plan. Podran crear los nuevos viales y modificar los previstos cuando estos no formen parte de la red
primaria y se justifiquen las mejores condiciones urbanisticas y de tipologia edificatoria de la nueva
ordenacidn. Podran crear nuevos suelos dotacionales publicos y modificar los previstos cuando lo precise
la remodelacién tipoldgica o morfoldgica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos
por el Plan. Sobre todos aquellos que fomente la dotacion a las parcelas del caracter de solar.

4. No podra reducir la superficie de los espacios libres publicos previstos por el Plan General ni menguar las
superficies reservada a uso dotacional ya sea publico o privado.

5. No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de la Zona, ni alterar el uso
pormenorizado calificado por el Plan salvo que sea para adaptarlo al uso dominante de la Zona vy,
siempre, respetando la limitacion establecida en el parrafo anterior para los dotacionales.

6. No podran aumentar.ni el volumen ni la edificabilidad prevista por el Plan, sea en prevision gréafica o
numérica o derivada de parametros de edificacion sefialados en Ordenanza, sin perjuicio de que pueda
redistribuirlo dentro de su ambito. b =

. Podran reba fay maxi rmitida, por : : el

aumentandc nos ada zona termine. |

. No podra to g a ocupacion plar revis no se estipula lo

contrarig Jeter | medirla sobre cg arcele Jre todo el ambito

ordenac JInidad sitiva que Si q A permu otras, las superficies
privadas padas por edific reducir, acion e bando el Plan defina la
ocupac orma i i iCi Ue se ajuste al parametro

normati ello n

dio de Detalle,

9. No podra ermir 0 la calificacion de nuevas
reservas de ea de iniciativa particular,
promovido co 0S afectado odo que no exista la
posibilidad de perjuie uevas reservas conforme al articulo 65.5 del
Reglamento de Planeamient0, 0 salve*cuando Se trate de crear viarios o espacios libres para el acceso o

soleamiento de los volumenes ordenados.

10. El Estudio de Detalle no podra alterar las condiciones de los predios colindantes debiendo garantizar una
adecuada incidencia estética y funcional en el entorno, que lo haga compatible con el interés publico y
congruente con los objetivos generales perseguidos por este Plan al ordenar cada zona. No podran
aprobarse Estudios de Detalle para repartir el volumen entre parcelas privadas -so pretexto de buena
justicia- sin reparar en la buena calidad de la ordenacién resultante; si el Estudio de Detalle alterara la
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ordenacién de detalle disefiada por el Plan habr4 de ser para mejor conformacion de la misma y
respetando siempre las limitaciones antes estipuladas.

11. El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas determinaciones del Plan General no
mencionadas en los anteriores apartados y, en especial, la presente Normativa y sus Ordenanzas
generales y particulares de la edificacion y de los usos, asi como las determinaciones en materia de
proteccion.

Si junto al Estudio de Detalle se pretendiera aprobar dictamen vinculante acerca del tipo de proteccion
aplicable a los elementos catalogados en_su ambito segun el nivel que tenga asignado, debera
acompanarse el proyecto de cuanta dpcumentacmn complementaria sea p

ticular o vinieran a
/o espa el planeamiento

13. Se podran i plan general en

1 por cada 100 m? de
do la volumetria mediante

, respecto a las parcelas

a las lindantes a resto de lindes.

e |a parcela deberd tene

e ¢l espacio libre de la parcela no ocupada por edificacion ni elementos auxiliares tendra un tratamiento
continuo no pudiendo existir ningln elemento que sobrepase los 30 cm., respecto la rasante (sea del tipo
que sea).

e La distancia de una edificacién a otra se establecera a criterio del proyectista, respetando en todo caso la
existencia de luces y vistas (regulacion de patios de parcela del Titulo V).”

CONSIDERANDO que el estudio de detalle cumple con Ias determinaciones previstas en el nuevo
Plan General. s —
CONSIDERANDO que el es dio de detalle presentado ha segw 0 el tramite
expuesto. J
CONDIDERAND ue ] entado reclamacion ni
sugerencia alguna. /
CONSIDER

legalmente previsto y

Los Técnic

17.09.03, reg. de
.L. de una parcela
sita en 0 m2.

En Vin

Sometido i la propuesta contenida en
el informe t

11.- DICTAMEN DE LA v A DE URBANISMO SOBRE APROBACION DE
ESTUDIO DE DETALLE PRESENTADO POR SERVICIOS, MANTENIMIENTOS Y CONTRATAS, S.L.-
Dada cuenta del dictamen emitido por la Comisié ninformativa de Urbanismo, asi como del informe del
Arquitecto Municipal y de la TAG de urbanismo, en relacién al asunto de referencia, que a continuacion se
transcribe:
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“ Jose Luis Rokiski Martin Arquitecto Municipal y M. Carmen Redd Solanilla, Técnico de Administracion
General en relacion al asunto de referencia,

INFORMAN

ANTECEDENTES

presenta bajo nimero de reg.

1°. La mercantil SERVICIOS, MANTENI‘MIENT’OS Y CONTRATAS SL“‘
ot , L, de una parcela de

‘como residencial,

documentacion
ana y posterior o
dias, durante los

32 13 de noviembre califica
0s. Estudios de detalle.

Rgto. De Planeamle uncion y documentacion.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el 2.12 del Plan General, a saber:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan General en suelo urbano dentro de aquellas
zonas de calificacion urbanistica en que expresamente se permite y los planes parciales en suelo
urbanizable.

Los Estudios de Detalle se formularan para las areas o en los supuestos previstos por el Plan General de
forma expresamente permitida, debiendo com.preﬂder como minimo, manzanas , unidades urbanas
equivalentes completas, o solares que cumplan las condiciones exphcnamgnte establecidas en el Plan
General.

2. Los Estudios de Detalle. tenc in desarrollando el Plan
General:

a) El sefialamiento o acione a & pajuste de asantes no podra

comportar la re i0 viario disefi e blanes de rango

superior en i : ido o de trama

3 S : basar su ambito,
entorno. Podran
las condiciones

b) La orde A spondiente.

3. ar su aprovechamiento

redaccion ha de prever el

o formen parte de la red

d edificatoria de la nueva

ordenacioén. Pod y modifica vistos cuando lo precise

ordenado, pero no supri i reducir los previstos
por el Plan. Sobre todos aquello e la dotacion a las parcelas del caracter de solar.

4. No podra reducir la superficie de los espacios libres publicos previstos por el Plan General ni menguar las
superficies reservada a uso dotacional ya sea publico o privado.

5. No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de la Zona, ni alterar el uso
pormenorizado calificado por el Plan salvo que sea para adaptarlo al uso dominante de la Zona vy,
siempre, respetando la limitacion establecida en el parrafo anterior para los dotacionales.
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6. No podran aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por el Plan, sea en prevision grafica o
numeérica o derivada de pardmetros de edificacion sefialados en Ordenanza, sin perjuicio de que pueda
redistribuirlo dentro de su &mbito.

7. Podran rebasar la altura méaxima permitida por el Plan en el ambito objeto de Estudio de Detalle,
aumentandola en los términos que para cada zona se determine.

8. No podra suponer aumento global de la ocupacién en planta prevista por el Plan (si no se estipula lo
contrario en una zona determinada) al medirla sobre cada parcela afectada o sobre todo el ambito
ordenado, si lo fuera en unidad compositiva, aunque si que podra permutar, unas por otras, las superficies
privadas de parcelas ocupadas por edificacion o reducir la ocupacion en planta. Cuando el Plan defina la
ocupacionen planta de forma..g'raflca y también normativa, sera suficiente con que: se ajuste al parametro
normativo siempre que euo" no comporte aumento de volumen. ]

9. No podran contener. Ificacion de nuevas
reservas de suelo liciativa particular,
promovido con ue no exista la

para el acceso o

10. El Est ( i i 2ndo garantizar una
etica y ional ¢ 2 el interés publico y
otivos ada zona. No podran
as -so pretexto de buena
tudio de Detalle alterara la

ormacién de la misma y

respetando S
11. El Estudio de B ] es del Plan General no
mencionadas en los @ pecial, la presente Norm a y sus Ordenanzas

generales y particulares de la edif
proteccién.
Si junto al Estudio de Detalle se pretendiera aprobar dictamen vinculante acerca del tipo de proteccién
aplicable a los elementos catalogados en su ambito segin el nivel que tenga asignado, debera
acompafarse el proyecto de cuanta documentacién complementaria sea preciso.

12. El Estudio de Detalle no podra comportar en ningln caso disminucion de las obligaciones urbanizadoras
a cuenta de la propiedad afectada o de las cesiones obligatorias que resulten de lo previsto en este Plan,
aunque si podran ampliar la cuantia de las obligaciones cuando fueran de iniciativa particular o vinieran a
introducir mayores dotaciones y/o espacios libres que los originariamente previstos en el planeamiento
que desarrollen.

13. Se podran redactar Estudios de Detalle para cada uno de los supuestos prewstos por el plan general en
cada zona urbanistica. . | B iy

acion y de los usos, asi como las determinaciones en materia de

CONSIDERA
Articulo 6. 42

as parcelas, pero
te un estudio de

disponerse como:

i6n de edificacion aislada
respecto las pe : g alle.
-También podran

CONSIDERANDO que el estudio de detalle cumple con las determinaciones previstas en el nuevo
Plan General.
CONSIDERANDO que el estudio de detalle presentado ha seguido el tramite legalmente previsto y
expuesto.
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CONDIDERANDO que en el plazo de exposicion al publico no se ha presentado reclamacion ni
sugerencia alguna.
CONSIDERANDO que el Estudio de detalle cumple con las determinaciones del Plan.

Los Técnicos que suscriben emiten la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO

Aprobar el Estudio de Detalle presentado La mercantll SERVICIOS, MANTENIMIENTOS Y CONTRATAS
SL, bajo numero de reg. de entrada 12.122, redactado por Pep Selgar Aratut ectura SL, de una parcela de

Sometido del asunto eta contenida en

el informe transel

OBACION DEL
IBLE, S.L.-Dada
orme del Arquitecto
le a continuacion se

0 de Vinardos y M.Carmen
adjudicacion del Programa
idad de Ejecucion en
Suelo urbanizable

INFORMAN:

ANTECEDENTES

1.En fecha 10.06.03, n° de registro 7.558, tiene entrada a instancias de la mercantii URBANISMO
SOSTENIBLE S.L., copia de la alternativa técnica de PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE LA
ACTUACION INTEGRADA DE LA UE.1R08, presentada ante Notaria, por procedimiento simplificado. La
alternativa, se acompafia de :

- Memoria de programa — —
-Anteproyecto de urbanizacién — T t=

2.En fecha 30.10.03, n° d re : {  la Notaria de Luis
ativa técnica de

plicas, se presenta
.11.03), a instancias de

nanciera, atendiendo a la
calidad de obra
En cuanto a la valoracio ' ente, manifestando que
el valor no debe ser menos de 150 euros, en consecuencia el coeficiente de permuta debe ajustarse en un
28%

El presupuesto deberia contener una partida presupuestaria del 1% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién destinadas a la prestacion del servicio de asistencia técnica, asumiendo el urbanizador, el
compromiso de contratar con empresa con clasificacién de contratista de la Administracion.

La retasacion de cargas, solo se admitira en los casos legalmente previstos.

La garantia del urbanizador, debe incrementarse hasta un 15% del coste total de la urbanizacion.
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Al respecto los Técnicos que suscribe INFORMAN

Primero.-Los costes de urbanizacion en relacién a la calidad de la obra que contempla el anteproyecto de
urbanizacién, 34 euros m2 suelo bruto, se estiman adecuados a la obra a realizar.

Segundo.- En cuanto a la valoracidn de suelo bruto fijado en la propuesta econdémica, se estima correcta,

teniendo en cuenta que tomando como base el médulo de vivien%_d_e VPO, establecido por el Plan de
00 o . ;. g T

Vivienda vigente da un precio maximo del precio bruto de 36,79 euros. a

Tercero.- Se estima sufici sta. de convenio.

Cuarto.- En cuanto r e sea exigible la

iciente , la fijada

sucion en el ambito de la
alenciana Reguladora de la
Actividad U delante LRAU. Asi mismo

debera conte

2.- La LRAU ampara € esto en los articulos:
Articulo 1. “La Actividad Urbanistica”
Articulo 2. “Régimen de ejercicios de las potestades urbanisticas”

Articulo 5. “Gestion de la actividad urbanistica e intervencion de los particulares”

Articulo 6. “La ejecucion del planeamiento y sus formas de actuacion”

Articulo 7: “Formas de gestion de las actuaciones”

Articulo 9. “Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable. Finalidad y criterio de distinciéon entre ambos”
Articulo 12. “Instrumentos de Ordenacion”

Articulo 18. “Otras determinaciones del Plan General de Ordenacién Pormenorizada”

Articulo 29. “Los Programas para el desarrollo y actuaciones Integradas. Objeto de determinaciones”
Articulo 30. “Objetivos imprescin aske
Articulo 31. i
Articulo 32.
Articulo 33.
Articulo 44.
Articulo 45.
Articulo 46.¢
Articulo 4
Articulo
Articulo
Articula
Articula
Articulo
Articulo 6
Articulo 71.
Articulo 72.
Articulo 74

de ejecucion segun lo disp

3.- El Plan General ampara el desarrollo y gestion de unidades de ejecucién segun lo dispuesto en loas
articulos:

Articulo 0.2. Objeto (...)

Articulo 0.3 Ordenacién Urbanistica estructural (Estructura General y Orgénica del Territorio) (...)
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Articulo 1.7 Ordenacién pormenarizada (...)

Articulo 1.8 Red primaria o estructural de terrenos y construcciones de destino dotacional publico.(...)
Articulo 1.9 Condiciones de desarrollo del Plan (...)

Articulo 1.10 Condiciones de sarrollo del Plan (...)

Articulo 1.12 Instrumentos de desarrollo y ejecucion.(...)

Articulo 2.1 El desarrollo del Plan (...) e T

Articulo 2.4 Sujecciénjer:

Articulo 3.1 Co

Articulo 3.4

icién. Concepto y

Articulo 3.12 OB 0S propietarios.(...)

CONSIDERANDO

1.- Que se ha procedido a la tramitacion de la documentacién presentada con el procedimiento
establecido en los articulos 48 y correlativos de la LRAU.

2.- Que en la alternativa, concurren los criterios en que se ha de justificar toda decision publica sobre la
programacion, tanto la relativa a la modalidad de gestion, como a la eleccién del urbanizador y, a la
oportunidad de la misma programacién, deben versar:, esto es:

o Laidoneidad de las obras de urbanizacion.

e Las garantias y términos de ejecucion. P
e La proporcionalidad de la retrlbucmn del urba

e Y complementariamente la facilidad leridac i de los terrenos necesarios
para urbanizar. ’ I i

Visto lo expuesto los

or la mercantil
nez Navarrete y

a la Mercantil
zacion que debera
omo las cargas de

site la fianza o garantia de
jebera presentarse en el
plazo de 15 di p*de adjudicacic initiva. Asimismo en el
plazo de 30 dias deb€ O propuesto.

4- Facultar al Alcalde para la aprobacion y suscripcién de los documentos necesarios para la
ejecucion del presente acuerdo.

5.-Notificar el presente acuerdo a los interesados, significando que contra el mismo, por poner fin
a la via administrativa podra interponer en el plazo de un mes, recurso potestativo de reposicion ante el
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Ayuntamiento Pleno, o en el plazo de dos meses recurso contencioso administrativo ante la Sala del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, conforme lo dispuesto en el Art. 116.1 de la
Ley 30/92 y art.46 de la ley 29/88.

6.- Remitir el expediente a la Conselleria de Territorio y Vivienda.
Vinaros, a 18 de diciembre de 2.003".
Sometido el asunto a votacion, la Corporacioén, por unanimidad acuerda aprobar la propuesta contenida en

el informe transcrito precedentemente. J—— = s
13.-DICTAMEN DE LA COMI EPCION PARCIAL DE
LAS OBRAS DE URBA [ES.-Dada cuenta del

dictamen emitido por: le 3 : C orme del Arquitecto

“JOSE LUI
el Colegio C

on el n® 4763 en
relacion con la

nbre y representacién

2ion de adjudicatario del

para la urbanizaciéon del

Sector en ral, presenta certificado

de la direcci@ consistente en el final

de obra comple parcial de la Calle San

Fernando, solicitando 13
Como documentacion adjunta al indicado escrlto presenta:

Certificado parcial de la direccién de obra.

Certificado final de obra de instalaciones eléctricas de lineas de alta tension.

Certificado final de obra de instalaciones eléctricas de centros de transformacion.

Certificado de tensiones aplicadas de paso y de contacto del centro de transformacion.

Acta de replante de inicio de obras.

Acta de determinacién de los limites de atterberg.

Acta de determinacion del porcentaje de elementos con dos o mas caras de fractura del rechazo por el

tamiz 5.

Acta de determinacion de Densidad Fy.hurﬁeda’d medlante equipos de |sotopos radioactivos en capas de

suelos y zahorras segun ASTM D2922-81 y ANSI(ASTM D3017-78.

por la LRAU, el
del Programa de
prendido por las
a Redelimitacion de
Plan de

Corporacién se aprobé el
ilera, S.L.

ara la realizacion de las

obras de urbaniza agon y adyace 2| Plan General.

CONSIDERACIONES:
1°.- De acuerdo con dispuesto en el art. 29.13 de la LRAU, “las relaciones derivadas de la adjudicacién
de programas se regiran por las normas rectoras de la contratacién administrativa en lo que éstas no

contradigan lo dispuesto por ésta Ley ni sea incompatibles con los principios de la misma en los términos
que reglamentariamente sean desarrollados.
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2°.- Las normas rectoras anteriormente indicadas se concreta en la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (RD Legislativo 2/2000, de 16 de Junio).

3°.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 110 (cumplimientos de los Contratos y Recepcion) “ se exigira
por parte de la Administracion un acto formal y positivo de recepcién o conformidad dentro del mes
siguiente de haberse producido la entrega o realizacion del objeto del contrato”.

4°.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 147 (recepcion y plazo de garantia) “ a la recepcién de las
obras a su terminacion y a los efectos establecidos en el art. 110.2 concurrird un facultativo designado por
la Administracion representante de esta, eI facultatwc encargo de las obras y el contratista asistido, si lo
estima oportuno, de su facultativo”.

“Si se encuentran las obras en bue ione previstas el funcionario
técnico designado por la Ad s dard por recibidas
levantandose la corresp

“Podran ser objete ecutadas por fases
que puedan ser

las obras s¢ i0 i ita cta ejecucion de
( ‘ ‘ 0, excepto:

como el hecho de que se
trate de tado, se considera que las

mismas so

PROPUESTA

1°.- Proceder a la recepcion parcial de las obras de urbanizacion incluidas en el &mbito del PAI de la
Calle Aragdn y adyacentes, adjudicadas a la mercantil Promociones Aguilera, S.L., en el ambito sefialado
en los planos adjuntos al presente informe.
- Que comience el plazo de garantia fijado en el convenio firmado por el urbanizador y el
Ayuntamiento en el &mbito arriba indicado.
3°.- Remitir al urbanizador el presente informe con el objeto de que proceda a subsanar las deficiencias
indicadas en el mismo, dandole para ello el plazo de un mes.
Vinaros a 12 de Diciembre de 2.003". .= e

Sometido el asunto a votacic i imi [ lap opesta contenida en

ROBACION DE
ada cuenta del
de urbanismo,

a la documentacion
2R08 .

1. Corresponde a los Municipios elaborar, modificar o revisar sus respectivos Planes Generales.

Articulo 38. Tramitacion de Planes Generales, Especiales y Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos.
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1. Durante la redaccion técnica del Plan la entidad promotora formulara consultas y formalizara
acuerdos con otras Administraciones o entidades representativas de los colectivos ciudadanos
particularmente afectados, reflejando su resultado en el expediente.

Tratandose de Planes Generales, son preceptivas negociaciones y consultas con los Municipios
colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales resulten afectados. En
especial, sera preceptivo el concierto con la Conselleria competente en Urbanismo para definir un modelo
territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal y con los Planes de Accién Territorial
aplicables. . -
= o ——
2. El 6rgano competente de la Administracion que promueva o s

3 redaccion del Plan,

diari Oficial de la
Durante ella, el
publica, en el
en un local de la

Generalitat
proyecto di

uando se introduzcan
A aprobacion provisional

de las Administraciones
0 que ya se hubieran
ando se trate de Planes
nateria de Educacion y

exigidos po
alcanzado previc
Generales, sera prece
Sanidad.

este Ultimo case
ellerias competentes en

C) Dictamen de los Municipios colindantes al que promueva el Plan General o, si el Plan es
promovido por Administracion no municipal, de todos los Ayuntamientos afectados.

La falta de emisién en el plazo de un mes de los informes o dictdimenes no interrumpira la
tramitacion.

El desacuerdo entre Municipios colindantes, respecto a las determinaciones previstas en
cumplimiento de los articulos 17.6 y 35.2, o entre aquéllos y otras Administraciones, se solventara

aprobaciéon provisional del
interadministrativa, compatibi 2 etencias de cada ente

Territorial, si los hubie \ ) ir. informe previo y

petente de la
acion provisional,
|leria competente

tica se ajustara a lo
o0 la funcién de promover

Territorial, previo informe

Articulo 57. Suspension de y de acuerdos de programacion.

_1. Rige en la Comunidad Valenciana el contenido de los articulos 101 a 103 del Texto Refundido
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, aunque -a tenor de su Disposicion final-
prevalece la aplicacion de las siguientes reglas especificas:

A) Los acuerdos de suspension de licencias, para surtir su efecto, bastara que sean publicados en
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el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana».

B) La resolucion por la que se convoca el periodo de informacién publica de los Planes surtira el
efecto suspensivo de licencias que la ley estatal asocia a la aprobacion inicial de ellos, sin que sea preciso
ni exigible que dicha resolucién sefiale expresamente las areas afectadas por la suspension.

to Municipal

le la Comunidad

oracion, por unani

2dactada por el Arquitecto
Municipal , co

Segundo.- Exponer al publiee € anuncio en un diario de difusién en el ambito de la
Comunidad Valenciana y DOG por plazo de un mes.

15.- DICTAMEN DE LA COMISION INFORMARTIVA DE CULTURA SOBRE ROTULACION DE VIA
PUBLICA (CARRER DELS FRANCISCANS).- Dada cuenta del dictamen emitido por la Comision
Informativa de Cultura y Educacidn, en relacién al escrito presentado por Promociones Manolo Balaguer,
S.L. en el que solicita se ponga nombre a la calle donde se ubica la obra que la citada empresa
promociona en la UE2R10 (entre la calle San Francisco, calle Santa Barbara y calle peatonal), el Pleno de
la Corporacion, por unanimidad

ACUERDA:

Primero.- Dar el nombre
Francisco, calle Santz

entre la calle San

efectos.

RESIDENCIAL
es aprobada por

rbanismo, asi como el
asunto referenciado, que a
continuac
“JOSE LUIS R giado con el n° 4763, M2
CARMEN REDO ™€ AMIENTO, ANA A PALTOR, Arquitecta
Municipal de este Ayu 6341 en el Colegio Oficial de Arquitectos de la
Comunidad Valenciana, Delegacién de Castellon en relacion a expediente cuyos datos se indican arriba

INFORMA:

El proyecto aportado describe las obras para la construccion de un EDIFICIO DE 94 VIVIENDAS Y
APARCAMIENTOS.
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De acuerdo con el Articulo 5.129. Dotacién de aparcamientos en uso residencial el nimero de plazas de
aparcamiento obligatorias que determina este articulo es de 94 plazas.

El proyecto aportado dispone de una aparcamiento en una planta sétano con una dotacion de 84 plazas,
parte del cual se desarrolla en subsuelo publico (vial peatonal previsto de acuerdo con estudio de Detalle
aprobado en Sesidn de Pleno de 14 de Octubre de 2003.)

De acuerdo con escrito aportado por el solicitante, la dotacién de aparcamientos sin tener en cuenta la
adquisicion del subsuelo seria como maximo de 35 plazas en una planta s6tano teniendo en cuenta que,
para resolver los accesos a una segunda planta de sétano, se perderian plazas por lo que se conseguirian
menos de 70 plazas destinando primer y segundo sétano de los dos bloques de viviendas situados en
parcela privada a aparcamiento.y trasteros.

Teniendo en cuenta el punto 5 3 del Art. 5.1.2.5 del PGOU que dispone qUe - También se admitira una
dotaciodn inferior (pe o no su eI|m|na0|on total), cuando destinadas en su totalldad., salvo escaleras,

ascensores e instal a.‘ sables, las plantas bajas y primer sétano, 0 primero ysegundo
ntos, la reserva asiefectuada no p eda alcanz n minima.”, en este

sotanos, a aparc
caso, la dotac or_de plaz e aparcamien 3staria_justifica utorizada por el

Ayuntamient aran nos Unical “al uso de apa n, alavista de la
solicitud @ orm e al proyecto aporte en nado por el Plan
General del segun el cual “lg arca Situarse bajo via

publica de lico nas ‘verd evia inistrativa, mera
autori acion segun sg de Es iento . Podréan dictarse

’.

Ordena es especificas ar.Ce ion. es ijones. Mientras tanto,

CoOmo ré )rio, § de terreno comprendida
entre el | asan plano paralelo al anterior
que se si 0 bre la rasante y con un

minimo de sUbsu a el caracter de bien
patrimonial.”, |a"a dotacion mayor de'e amientos. (84 frente a
70).
Por otra parte el solicitante mediante escrito justifica, en el caso de que le sea vendido el subsuelo publico
que solicita, la adquisicién de las diez plazas restantes hasta alcanzar las 94 exigidas por el Articulo
5.129. del PGOU en parcelas en inmuebles préximos ya que la ejecucion de un segundo sétano
supondria sobrepasar la dotacion minima de aparcamientos en mas de 70 plazas con escasas
posibilidades de venta. Esta posibilidad la recoge el art. 5.125-5 No obstante todo lo anterior el
Ayuntamiento podré autorizar la ubicacion de las plazas de aparcamiento exigibles en lugar diferente a la
parcela sobre la que se pretende edificar, siempre que se justifique adecuadamente la imposibilidad de
situarlas en la misma. En ese supuesto las plazas deberan situarse en locales distantes del original menos
de 500 m. En el caso que nos ocupa, la imposibilidad justificada por el solicitante, se debe a que al
exceder en caso de ejecutar un segundo sétano el nimero de plazas necesarias en 70, el segundo s6tano
guedaria en desuso.
En cuanto a la valoracion de los terrenos , y de acuerdo con el valor residual de estos ,el valor por plaza
de garaje se estlma en 3005 Euros De acuerdo con la propuesta de adquisicién ,se solicita la adquisicion
idos. 34'_1:76 m2 utlles) La Norma HD91
miento. De acuerdo
que el valor del

establece una r pIa
con esto el ndm imo just |cabIe
subsuelo cu! i i

A la vista

PROP
-Atende J uros en virtud de lo
dispues ' ejecutar tres plantas de
sotano. Je dos plantas de s6tano
(justificade 0), la ubicacién del resto
de plazas de ore la que se pretende
edificar, siempre a Yy sean plazas que
excedan de las prece el inmueble en el que
estén situadas.
-Eximir del cumplimiento de la dotacién minima de aparcamientos en virtud de lo dispuesto Art.
5.125 del PGOU arriba mencionando, permitiendo una dotacién inferior a la establecida siempre y
cuando se destinen a aparcamiento en su totalidad dos plantas de sétano.

Vinaros a 10 de diciembre de 2003".

iculo 5 125 del PGOU para
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Siendo que, la Comisidn Informativa de Urbanismo de fecha 22 de diciembre de 2003, opta por dictaminar
favorablemente la propuesta de atender a la solicitud de adquisicién, la Corporacion por unanimidad
acuerda:

Atender a la solicitud de adquisicion de subsuelo por el valor de 60.100 Euros en virtud de lo dispuesto en
el Articulo 5.127 del PGOU en base a la inviabilidad de ejecutar tres plantas de sétano. Autorizar , en
base a la imposibilidad material de la ejecucién de dos plantas de sétano (justificada por el solicitante en
el poder quedarse con un sétano en desuso), la ubicacién del resto de plazas de aparcamiento exigibles
en lugar diferente a la parcela sobre la que se pr-etende edificar, siempre y cuando éstas se sitlen a
menos de 500 metros de ésta y sean _p+azas que excedan de las preceptivas 5, de acuerdo con el articulo

DE.-2.- DICTAM

A DE LOS SUR,
04,05,06 Y 08.- .S imi

A continuag i i o0 del informe del
arquitecto

06 y 08, mediante

amen previo Municipal,

El Presidente de la Comision, somete a Dictamen de la Comision de urbanismo, el Plan Parcial de Mejora
de los SUR 04,05,06 y 08, y propone su remision junto con las alegaciones presentadas al Instituto
Valenciano de la Vivienda SA.

En Vinaros a 12 de enero de 2.004.

Sometido el asunto a votacion, la Corporacién, por unanimidad acuerda aprobar la propuesta contenida en
el informe transcrito precedentemente.

DE.-3.- APROBACION PROVI N STRUCCION DE _UNA
PISTA DE ATLETISMO.-. Sc es aprobada por
unanimidad. :

5mo, asi como el
eferencia, que a

A continuacion S
informe del
continuaciér

octubre de 2.002, se
estipulacién segunda se
d de las licencias

o Comercial, se
compromete are , que se grafian en el
anexo 2, previa la conee G las y autorizaciones, una‘pista de atletismo de
las caracteristicas descritas en el plano n°® que se adjunta como Anexo n°3.”.

aprobé e
decia” 2.
permiso pare

SEGUNDO.-Como quiera que el emplazamiento de la instalacion deportiva que se pretende, esta
situada en suelo urbano, calificado como zona verde, viario y equipamiento deportivo, asistencial y
administrativo, es necesario que el proyecto de construccidon se complemente con los documentos
caracteristicos de los Planes especiales a cuyo fin se redact6 la pertinente modificacion puntual
del Planeamiento, conforme lo dispuesto en los articulos 91.1y 170.4 del RPCV.
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SEGUNDO - El Pleno del Ayuntamiento en consecuencia con lo resuelto, en sesion celebrada el
dia 30 de octubre de 2.003, acordd el sometimiento de Informacién al publico del Plan Especial para la
Construccion de la Pista de Atletismo .

TERCERO.- Sometida a informacién al publico mediante publicacién en el diario y DOG N° 4.647
de fecha 10.12.03, no se ha presentado alegacion ni sugerencia alguna.

Vistos los antecedentes y de ¢ 8 de la LRAU 6/94.
Los Técnicos que suscribe
PROPONEN

Atletismo, en la
pectivo Proyecto

para su aprobacion

bar la propuesta contenida

DE.-4.- ESTUDIO DE
PROMOCIONES INMOBILIARIA
aprobada por unanimidad.

OMBRA CONTRATAS Y GESTIONES DE
- Sometlda a consideracion la votacidon sobre la urgencia, es

A continuacién seda cuenta del dictamen emitido por la Comision informativa de urbanismo, asi como el
informe del arquitecto municipal y de la TAG de urbanismo, en relacién al expediente de referencia, que a
continuacion se transcribe:

“ José Luis Rokiski Martin Arquitecto Municipal y M. Carmen Redd Solanilla, Técnico de Administracion
General en relacion al asunto de referencia,

INFORMAN

ANTECEDENTES

1° La me BILIARIAS  SL,
: i por Pep Selgar
ar LL.

acion publica la
eral editado en la C.
0.12.03) por un periodo

e en vigor desde el dia 18 de noviembre califica
los terrenos de  Suelo urbano U-6, Art.6.46 y el Art.2.12 del mismo respecto a los. Estudios de detalle.
LRAU 6/94 Art.26 y 52 elaboracién y tramitacion .
Rgto. De Planeamiento de la C.V., art.100 y 101. Funcién y documentacion.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el 2.12 del Plan General, a saber:
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1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan General en suelo urbano dentro de aquellas
zonas de calificacion urbanistica en que expresamente se permite y los planes parciales en suelo
urbanizable.

Los Estudios de Detalle se formularan para las areas o en los supuestos previstos por el Plan General de
forma expresamente permitida, debiendo comprender, como minimo, manzanas , unidades urbanas
equivalentes completas, o solares que cumplan las condiciones explicitamente establecidas en el Plan
General.

2. Los Estudios de Detalle tendran por objeto prever o reajustar, segin proceda, desarrollando el Plan
General: - .

a) El sefialamiento de allneacmnes y rasantes. La adaptacion y reajuste de-allneamoneSy rasantes no podra
comportar la reducqon del espaC|o V|ar|o dlsenado por el Plan Gen _,_eral 0 por otros planes de rango
superior en ningut a_d continuidad de reqbrrldo 0 de trama
establecida por el | S 3 rebasar su ambito,
ni imponer re ] justi iculagci | entorno. Podran

) i las condiciones

o formen parte de la red

la edificatoria de la nueva

revistos cuando lo precise

310 ir ni reducir los previstos

por el Plan. Sobre S'parcelas de er de solar.

4. No podra reducir la sUpe s'publicos previstos por el Plan*General ni menguar las
superficies reservada a uso dotacional ya sea publico o privado.

5. No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de la Zona, ni alterar el uso
pormenorizado calificado por el Plan salvo que sea para adaptarlo al uso dominante de la Zona v,
siempre, respetando la limitacion establecida en el parrafo anterior para los dotacionales.

6. No podran aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por el Plan, sea en prevision grafica o
numérica o derivada de pardmetros de edificacion sefialados en Ordenanza, sin perjuicio de que pueda
redistribuirlo dentro de su &mbito.

7. Podran rebasar la altura maxima permitida por el Plan en el ambito objeto de Estudio de Detalle,
aumentandola en los términos que para cada zona se determine.

8. No podra suponer aumento global de la ocupacion en planta prevista por el Plan (si no se estipula lo
contrario en una zona determinada) al medirla sobre cada parcela afectada o sobre todo el ambito
ordenado si lo fuera en unidad compositiva aunque Si que podra pérmutar unas por otras, las superficies

acion de nuevas
i iativa particular,
que no exista la
articulo 65.5 del
res para el acceso o

10. El Est debiendo garantizar una
ble con el interés publico y
ar cada zona. No podran
-so pretexto de buena
io de Detalle alterara la
pacion de la misma y

justicia- sin repa
ordenacion de deta
respetando siempre las limita

11. El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas determinaciones del Plan General no
mencionadas en los anteriores apartados y, en especial, la presente Normativa y sus Ordenanzas
generales y particulares de la edificacion y de los usos, asi como las determinaciones en materia de
proteccion.
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Si junto al Estudio de Detalle se pretendiera aprobar dictamen vinculante acerca del tipo de proteccion
aplicable a los elementos catalogados en su ambito segun el nivel que tenga asignado, debera
acompafarse el proyecto de cuanta documentacion complementaria sea preciso.

12. El Estudio de Detalle no podra comportar en ningiin caso disminucion de las obligaciones urbanizadoras
a cuenta de la propiedad afectada o de las cesiones obligatorias que resulten de lo previsto en este Plan,
aunque si podran ampliar la cuantia de las obligaciones cuando fueran de iniciativa particular o vinieran a
introducir mayores dotaciones y/o espacios libres que los originariamente previstos en el planeamiento
gue desarrollen. . ——

. e B .
13. Se podran redactar Estudios de Detalle para cada uno de los supuesto evistos por el plan general en
cada zona urbanistica. N

DO g zona u é:Articulo 6.46.b

e el s Stas en el nuevo
que ; . : Jalmente previsto y

que,en el plaze iCi0 i entado reclamacion ni

PROPUESTA D
Aprobar el Estudio de De
PROMOCIONES INMOBILIARIAS SL del Estudio De Detalle redactado por Pep Selgar Arquitectura S.L.
de una parcela sita en calle Saldonar LL de la Zona Turistica Norte.

En Vinaros a 12 de enero de 2.004".

Sometido el asunto a votacion, la Corporacién, por unanimidad acuerda aprobar la propuesta contenida en
el informe transcrito precedentemente.

DE.-5.- MOCION PRESENTADA POR EL GRUPO MUNICIPAL PARTIDO POPULAR.-. Sometida a
consideracion la votacion sobre la urgencia, es aprobada por unanimidad.
‘-'"‘: - -

del que estableix

pal, de propietat
’laca Jovellar, en
)pular, en el Ple de

capitol 6 d'inversions
regim de lloguer.

adequacid general de les
es amb mobilitat reduida i

per a |'exercici 2004, en pleicelebrat el dia 30 de
desembre de 2003, i donat el man mpliment de I'acord del dia 14 d’octubre de 2003, al no incluir-
se partida especifica per a la adquisicié de 'immoble esmentat, i una partida de 25.000 euros en la partida
432.623.00 del capitol 6 d'inversions per a I'ascensor.

| conegudes les intencions de I'equip de govern de no portar a terme la inversio per a les dependéncies on
es demanava.

Per tot aix0 a proposta del Grup Popular, s'acorda:
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Sr.

Sr.

Sr.
Sr.
Sr.

Moliner.- No tene

Alcalde.- Si, efec

Moliner.- Muchas @
Alcalde.- Sefor Ade
Adell.- Lo Gnico que q

Instar a I'alcalde per a que fase complir, al menys, I'apartat 2 de I'acord esmentat del dia 14-10-03, amb la
instal-lacio de I'ascensor a la Casa Consistorial.

Vinaros 9 de gener del 2004”
Sometido del asunto a votacion, por ocho votos a favor (PP) y doce en contra (PSOE, PVI y BLOC-
ESQUERRA VERDA), el Sr. Alcalde declara desestimada la mocion transcrita precedentemente.

DE.-6.- MOCION PRESENTADA POR LOS GRUPOS MUNICIPALES PP, PSPV/PSOE, PVI Y BLOC-
ESQUERRA VERDA.- Sometld a consideracion la votaciéon sobre la urgencia, es aprobada por
unanimidad.

A continuacién se da ] ] DOS PP, PSPV/PSOE,
PVIy BLOC-ESQ \ VER )

“Els portave iCi 3 DA presenten la
seguent

Creacio del ce
Ampliacio del I'IES
Donat que per acord del
a tal menester.

| atés I'acord de tots els grups municipals de dur a terme les cessions de terrenys necessaris dins de les
possibilitats municipals, per a la realitzacio de les anteriors inversions.

A proposta dels Grups municipals del PP, PSPV/PSOE, PVI i BLOC-ESQUERRA VERDA, s"acorda:
Facultar I'Alcalde per a que en representacié de I'Ajuntament de Vinaros procedisca a la cessio gratuita
dels terrenys necessaris, a la Conselleria d’Economia, Hisenda i Ocupaci6 de la Generalitat Valenciana,
per a la realitzacié de I'esmentat programa de construccions, en el cas de la Unitat SUR 04-05-06-08 en el
moment procedimental adient.

16 d’un polisportiu | URSSal6 d’actes.
pal s’ha escollit la localitzacié que es considera idonia per

Vinaros, 13 de gener de 2004.” e -
=== -
A la vista de la misma, la ACi animidad a ) ar la mocioén transcrita
precedentemente.
16.- RUEGOS Y F - ' de eguntar s D 0 pregunta por

e es un informe
intiendo al decir
informe para que
va, y no sé si estos

de la otrg
gue no
dijeran

0 es asi. Mafiana por la

recupere la sana e
desarrollo urbanistico, quE
que sea.

Sr. Alcalde.- Procuraremos el proximo pleno que no nos vuelva a ocurrir, pero si nos lo hubiera dicho antes ahora ya lo

hubiéramos podido hacer. ¢Algin comentario mas?. Se levanta la sesion.

Y siendo las veintiuna horas y cuarenta y cinco minutos de la fecha indicada en el encabezamiento del acta, por no

haber mas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde ordena levantar la sesion, de todo lo cual, como Secretario
doy fe.
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EL SECRETARIO EL ALCALDE
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